shdde

—

Ayuntamiento
de Malaga

an

Instituto Municipal
de la Vivienda

DOCUMENTO:

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO

.
%TOR DE LOS TRABAJOS:
AMIENTO DE MALAGA,

WPTUTO L DE LA VIVIENDA, LA
TACIO ﬁENERACION URBANA

“mu- : !w ig EQUIPO REDACTOR:

e et FE | ‘. o

JUNIO DE 2023

SPACIO COMUN CQOR.
L "

- e e
-~

<




(Y Y T
Ayuntamiento Instituto Municipal
Fﬂ de Malaga de la Vivienda

—

Direccion de los trabajos

José Maria Lopez Cerezo, director Gerente del Instituto Municipal de la
Vivienda, la Rehabilitacién y la Regeneracidn Urbana y de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga, S.L., Ayuntamiento de Malaga

Coordinacion y Redaccion
Espacio Comun COOP

Mario Estivill Baena

Antonio Ibanez Pielfort

Luis Estivill Baena

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

revision 230600

INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

Otras intervenciones

Ayuntamiento de Malaga:

+ Instituto Municipal de la Vivienda, IMVRRU

+ Centro Municipal de Informatica, CEMI

+ Observatorio del Medio Ambiente Urbano, OMAU

+ Organismo Auténomo de Gestidn Tributaria del Ayuntamiento de Mdlaga,

GESTRISAM

Empresa Municipal de Aguas de Mdlaga SA, EMASA

Delegacién de Servicios sociales, Area Social

+ Delegacién de Participacion Ciudadana, Area de Presidencia y Gobierno
Interior

+ Delegacion de Gestién y Administracion Publica, Area de Recursos
Humanos, Gestidn, Hacienda y Administracién Publica

+ Gerencia Municipal de Urbanismo

+ Otros Servicios Técnicos Municipales

Otros organismos, administraciones y entidades:

+ Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Consejeria de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos de la Junta de Andalucia

+ Agencia de Vivienda y Rehabilitacidon de Andalucia y Servicio de
Planificacidn y Tecnologia. Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia

+ Registro de Turismo de Andalucia, Servicio de Empresas y Actividades
Turisticas. Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia

+ Observatorio de Vivienda y Suelo. Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana

+ Instituto Nacional de Estadistica. Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacién Digital

+ +

Malaga, junio de 2023

PAGINA 2 DE 130


http://imv.malaga.eu/
http://imv.malaga.eu/
https://smv.malaga.eu/es/index.html
https://smv.malaga.eu/es/index.html
http://www.espaciocomun.org/
http://cemi.malaga.eu/
http://www.omau-malaga.com/11/omau?cache=61511
https://gestrisam.malaga.eu/
https://www.emasa.es/

(S XX ¥

—— Ayuntamiento m Instituto Municipal
E de Malaga de la Vivienda

INDICE

I INTRODUCCION........ceverrerrerrenresteseseseesessessessessessessesssssesessessessens 6
1 ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO DEL PMVS.......cccceeevrvannes 7
1.1 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA ....ooiuuiiiiiiiieisisieisstssssssssssssssssssssssesssnenns 7
1.2 CONTENIDO Y TRAMITACION DEL DOCUMENTO DE PMVS DE MALAGA Y SU
ADAPTACION AL PLAN VIVE EN ANDALUCIA DE VIVIENDA, REHABILITACION Y
REGENERACION URBANA DE ANDALUCIA 2020-2030.........cevuevurerrreereerenenen. 8

2 PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA......... 10
2.1 MARCO LEGAL ..o sassanes 10
2.2 FASES DE LA PARTICIPACION CIUDADANA ........oourieriererieririesiesiesessiesesseesenes 10
2.3 EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA PARA LA APROBACION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO w...covueririecineeeeeeieseseeesesssssssseesssnsessnenns 10

2.4 ORGANO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION........couiureriiinreiensiseienenseeseseesenees 11
3 EL SIG COMO HERRAMIENTA DE ANALISIS .......c.eeeevuereneecnnercnnens 11
3.1 PUESTA EN MARCHA DEL SIG DEL PMVS......oovuiirrrieriieniienisiesissiesisiesieseenenes 12
3.2 GEORREFERENCIACION DE LA INFORMACION ......ccovivririirerineieireneeseseesnssnens 13
4  AMBITO GEOGRAFICO .....c.coceevrernerrnenescsseesnesssessssessessssessenees 14
5 FUENTES DE INFORMACION Y AGENTES IMPLICADOS ............... 22
5.1  DATOS DE EXPLOTACION PROPIA.......ouieerereriiecesesiessssessessssssssssssssssssssenens 22
5.2 DATOS DE EXPLOTACION CONCERTADA .......oovuieieierisesiesessiesasiessesiesssaneas 22
Il. INFORMACION Y DIAGNOSTICO.......ccceererrerrerrenresensessessesessessenes 26

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

H

6 EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA, REHABILITACION Y SUELO DE

MALAGA DE 2014-2023......ccceueereeeereereeesesseesssssessssseesesssesssssesses 27

7 POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL ....ccoveeeeeeeeererneeresseeesenne 29

7.1  RELACION POBLACION TM MALAGA Y PROVINCIA DE MALAGA 2015-2021....30

7.2 POBLACION TM MALAGA POR SEXO Y GRANDES GRUPOS DE EDAD 2021 ......30

7.3 DISTRIBUCION DE PERSONAS Y HOGARES POR DISTRITOS DEL TM MALAGA 2021
30

7.4  PROYECCION DE POBLACION Y HOGARES ......oveuvreeieeceeteeetesesessesenesiesenannns 31

7.5  CUALIFICACION ECONOMICA DE LOS HOGARES. EL ATLAS DE RENTAS DE

HOGARES DEL INE 2019 ...covrevereeeieceesee e sesaessaes s senae s sessesenes 33

7.6 SITUACION SOCIOECONOMICA Y LABORAL .......ocvvrereeeeceeteeeteeesenaeiesesiesenaenens 34

7.6.1 INDICADORES DEMOGRAFICOS .......ooveveeuereeereeeeeceeseeeiesenssesenaesesesaenans 34

7.6.2 INDICADORES DE PENSIONES .....coouverrrecieceeieeiseess e ssaesse s sesaesesanen 35

7.6.3 INDICADORES DE RELACION CON LA ACTIVIDAD ECONOMICA.............. 36

7.6.4 INDICADORES DE HOGARES........ceveveirreeraereseessaessseseesssessess s sessnes 37

7.7  REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA............. 38

7.7.1 EXPLOTACION DEL REGISTRO DE DEMANDANTES .......covvrrerrrreerecnnnn 43

7.7.2 GEORREFERENCIACION DEL REGISTRO DE DEMANDANTES.................. 46

7.8 COMITE FRES PARA LA SELECCION DE FAMILIAS EN SITUACION O RIESGO DE

EXCLUSION SOCIAL «..covvevereiecieseeseaesesssae st s s snans 47

7.9  LOS PORCENTAJES DE TIPOLOGIA SEGUN EL ARTICULO 10.3 DE LA LEY 1/2010

REGULADORA DEL DERECHO A LA VIVIENDA EN ANDALUCIA..........cccevevrnee. 48

7.10 DETERMINACION DE LA DEMANDA Y NECESIDAD DE VIVIENDA: LIBRE Y

PROTEGIDA ..ottt st nann 50

8 PARQUE RESIDENCIAL Y MERCADO INMOBILIARIO .......cccceeueee.. 52

revision 230600 PAGINA 3 DE 130



= Ayuntamiento m Instituto Municipal
E de Malaga de la Vivienda
=

8.1  CARACTERIZACION FISICA ....ooovieiuerereeeeeeeeetete e et es st e en e 53
8.1.1 ANTIGUEDAD DEL PARQUE RESIDENCIAL POR TIPOLOGIA ................... 53
8.1.2 CALIDAD CONSTRUCTIVA POR TIPOLOGIA .......coevieerercerseeie e 54
8.1.3 ACCESIBILIDAD POR NECESIDAD DE INSTALACION DE ASCENSOR........ 54
8.1.4 ESTADO DE CONSERVACION .....coouviererreereiceeieseeesieserie e seneeaesenans 55
8.1.5 NECESIDAD DE REHABILITACION DEL PARQUE RESIDENCIAL MUNICIPAL
............................................................................................................... 55
8.2  CARACTERIZACION SEGUN EL REGIMEN DE TENENCIA Y TITULARIDAD .......... 56
8.2.1 EL PARQUE DE ALQUILER RESIDENCIAL ACTUAL....covververeerrerrereerenens 56
8.2.2 RESUMEN DE LA TENENCIA DEL PARQUE RESIDENCIAL: PROPIEDAD Y
ALQUILER ..ottt ettt sae sttt sasnans 56
8.2.3 SOBRE LA TITULARIDAD ...oouevreeerieraeieete e s naens 58
8.3  SOBRE LAS SITUACIONES ANOMALAS DEL USO RESIDENCIAL ........c.ccoeevrrvnenn. 59
8.3.1 LA DESHABITACION ..ottt nens 60
8.3.2 LOS ALQUILERES DE CORTA DURACION PARA USO TURISTICO ............ 61
8.3.3 VULNERABILIDAD RESIDENCIAL .....cvvervrierrerrereeseeeeieseaeseeesseseseesesenaens 64
8.4  CARACTERIZACION DE LA OFERTA Y MERCADO DE LA VIVIENDA EXISTENTE .. 70
8.4.1 OFERTAY MERCADO DE VIVIENDA EN VENTA ......coevirirerrrieercieneenans 70
8.4.2 TRANSACCIONES DE VIVIENDA LIBRE Y PROTEGIDA EN MALAGA ........ 72
8.4.3 TRANSACCIONES DE VIVIENDA NUEVA Y SEGUNDA MANO EN MALAGA
............................................................................................................... 72
8.4.4 CUADRO RESUMEN LONGITUDINAL DE VIVIENDA SEGUN COAM, GMU E
IMVRRU c.ooocviecte ettt ettt s st en st s enasaenas 73
8.4.5 PRECIO DE LAS TRANSACCIONES.......cocoueveimrerreeiereeeetesesesessseseseeaesenaens 74
8.4.6 OFERTA 'Y MERCADO DE VIVIENDA EN ALQUILER ......cocovevinrrerrecrinnens 75
8.5  ANALISIS DE LOS RECURSOS DISPONIBLES AL SERVICIO DEL PLAN................... 77

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

H

8.5.1 RECURSOS INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO...77

8.5.2 BIENES DEMANIALES DE TITULARIDAD MUNICIPAL ......ccccevuiiiiiiiiiienen. 82

8.5.3 VIVIENDAS GESTIONADAS POR EL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DE MALAGA, DE TITULARIDAD PROPIAY DE LA AVRA.......... 83

8.5.4 VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA QUE ACTUALMENTE ESTAN EN
DESARROLLO......ceiiiiiiitiiiiic i 84

8.5.5 REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS......... 85

8.5.6 BIENES O RECURSOS QUE SON TITULARIDAD DE ADMINISTRACIONES
PUBLICAS SEGUN EL IBl....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiicciec e 88

9 PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO........ccceeurereruenen. 89
9.1  PLANEAMIENTO TERRITORIAL .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiccciicci e 89
9.2 PLANEAMIENTO URBANISTICO .....ccevivireiriieriseiesessesessiesessse st ssssssesssesessees 91
10 ANALISIS DAFO .....oooiirecrenerseecsesseessessesssssessessesssessessessssssassenns 94
10.1  DEBILIDADES .....ooiiitiiiiiiiitiic s 96
10.2  FORTALEZAS ......ooiitiiii e 96
10.3  AMENAZAS ...ttt 97
10.4 OPORTUNIDADES.......iiiiiiiitiiiiiin e 97

11 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

111

11.2

113

11.4

revision 230600

UNA CIUDAD DIVIDIDA EN 11 DISTRITOS Y 417 BARRIOS, BARRIADAS Y

URBANIZACIONES CON SUS PECULIARIDADES PROPIAS ...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 98
UNA CIUDAD QUE OCUPA EL EJE CENTRAL DE UN AREA METROPOLITANA CON
TENSIONES INMOBILIARIAS ...eveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeneeeeeneeeesneseeeneneeesnenens 98
UNA CIUDAD QUE MANTIENE SU POBLACION Y CRECE EN NUMERO DE
HOGARES ..ottt ettt et e et et eee et et eee et et eueeeeeeeeaeaeeueeeeeeeentaeeueaeaseasaeneeas 99
CARACTERISTICAS DE LA POBLACION DE MALAGA ..o, 100

PAGINA 4 DE 130



shhhe
Ayuntamiento Instituto Municipal
Fj de Malaga de la Vivienda

—

11.5 NECESIDAD DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE MALAGA .....veueeeeeeeeeeeeeeeeeen. 100
11.6 CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA EN LA CIUDAD DE
IVIALAGA ..ottt e et et e e e et et et e e e et e e eeee e et ete et eseeteneeneereneeanene 102
11.7 CARACTERISTICAS Y EVOLUCION DEL PARQUE RESIDENCIAL DE LA CIUDAD DE
IMALAGA .ot e e et st e e e s eneeesessetasenenesensensasenenesennensasenenenens 102
11.8 REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE
IVIALAGA ..ottt et et et e e e et et e e eee et e et eeeeeaeete e eeeeteneeneereneeaeene 103
11.9 LA CIUDAD DE MALAGA CUENTA CON UN ESCASO PARQUE DE VIVIENDAS
VACTAS <ottt et e et et e et e et e seae et eseseneeeeeeateseseaeaeeseeterereneneeanaeanene 103
11.10 LA VIVIENDA CON FINALIDAD TURISTICA ..evoveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee e eeeseeeeeeneenens 103
11.11 EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN VENTA Y ALQUILER.................. 104
11.12 EVOLUCION DE LAS TRANSACCIONES INMOBILIARIAS......eeeeeeeeeeeeeeeeernen. 104

11.13 EXCLUSION SOCIAL Y VIVIENDA: LAS INFRAVIVIENDAS DE LOS ASPERONES . 104

11.14 CUANTIFICACION DE ACTUACIONES EN MATERIA DE INFRAVIVIENDA ......... 105
11.15 RECURSOS DISPONIBLES AL SERVICIO DEL PLAN DE VIVIENDA...........ccuveene 105
13 RESUMEN DE CONCLUSIONES.......cccootmuririnniiimnnirinnirennienennnee 107

lIl. INFORMACION Y DIAGNOSTICO PARTICULARIZADO POR
DISTRITOS ..ccuiiiiiiiiiniriieiirtiiitiniiiiiniisreaeisieesenesesenensseensnees 108

14 POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL POR DISTRITOS Y AREAS
ESTADISTICAS DEL TIM IMALAGA . ......uueeeeeeeeereeeessssnnnsesssssssssns 109
14.1 SITUACION SOCIOECONOMICA Y LABORAL: INDICADORES DEMOGRAFICOS 109

14.2  SITUACION SOCIOECONOMICA Y LABORAL: INDICADORES DE PENSIONES Y
ACTIVIDAD ECONOMICA.......cocvuieereiieereiesieteisie s 111

14.3 CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA: INDICADORES DE HOGARES E INGRESOS
FAMILIARES DECLARADOS. ...ttt 113

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

revision 230600

INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

14.4 REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

116
15 ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIALY EL MERCADO INMOBILIARIO
POR DISTRITOS Y AREAS ESTADISTICAS DEL TM MALAGA........ 118
15.1 PARQUE RESIDENCIAL: CARACTERIZACION FiSICA (1) e 118
15.2 PARQUE RESIDENCIAL: CARACTERIZACION FiSICA (1) e, 121

15.3 USO, REGIMEN DE TENENCIA Y TITULARIDAD DEL PARQUE RESIDENCIAL.....123

15.4 SITUACIONES ANOMALAS DEL USO RESIDENCIAL «..veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 126
IV. ESPACIALIZACION DE RESULTADOS ....eeeeeeenreeereierrneeeeeesneeeseens 129
16 ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO .....cccuveeeeeereeereieeeeeeeessseeeesns 129
17 ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL ....ccoeeuveeereeeneeeeeeesneeeeenns 130

PAGINA 5 DE 130



&
shdde

Ayuntamiento Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
: de la Vivienda INFORMACION Y DIAGNOSTICO
de Malaga I. INTRODUCCION

. INTRODUCCION

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1 revision 230600 PAGINA 6 DE 130



(Y Y T
Fq Ayuntamiento
M de Malaga

—_—

Instituto Municipal
de la Vivienda

1 ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO DEL PMVS

1.1  JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

En marzo de 2010 se aprueba la Ley 1/2010 reguladora del derecho a la
vivienda en Andalucia, la cual introduce por primera vez en el ordenamiento
juridico autonémico los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, regulando en
el apartado segundo de su disposicidn final segunda, que los Ayuntamientos
deberan aprobar en un plazo maximo de dos afios contados desde la entrada
en vigor de la ley sus respectivos planes de vivienda y suelo.

El Ayuntamiento de Malaga inicia los trabajos de redaccién de su plan de
vivienda en el ultimo trimestre de 2012, impulsado por el Instituto Municipal
de Vivienda, con una serie de estudios previos centrados en el Estudio de
Necesidades de Vivienda, asi como el correspondiente Estudio de Oferta, ejes
principales del contenido del Plan Municipal de Vivienda, ddndose continuidad
a los mencionados trabajos durante los afios 2012 y 2013. Estos trabajos
finalizan con la aprobacion por el Ayuntamiento de Malaga, en el afio 2014, del
vigente Plan Municipal de Vivienda, rehabilitacion y suelo del municipio de
Madlaga 2014-2023 (PMVRS 14-23)

Desde la aprobacién del mencionado PMVRS 14-23 han sido varios los cambios
normativos acaecidos, desde la propia Ley 1/2010 hasta los distintos Planes de
Vivienda autondmicos y estales que se han ido sucediendo. Y asi la Ley
autondmica de Vivienda fue reformada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de
medidas para asegurar el cumplimiento de la funcidn social de la vivienda y por
la Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y
retracto en desahucios de viviendas en Andalucia.

A nivel de planificacion autonémica en la actualidad se encuentra en vigor
desde hace algo mas de un afio el Plan Vive en Andalucia, de vivienda,
rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, mediante
Decreto 91/2020 de 30 de junio.

A nivel estatal se ha aprobado recientemente el Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el
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acceso a la vivienda 2022-2025.

El articulo 6.3 del Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion vy
regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, establece que los
Ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes
municipales de vivienda y suelo manteniendo la necesaria coherencia con lo
establecido en el Plan autondmico y realizaran las adaptaciones puntuales que,
€en su caso, sean necesarias en los planes municipales actualmente vigentes, en
el plazo de un afio a partir de la fecha de entrada en vigor de la norma,
habiéndose producido dicha entrada en vigor el 4 de julio de 2020.

PLAN VIVE DE VIVIENDA

Mas de

200.000

actuaciones
para favorecer el acceso a la
vivienda a través de venta,

NN \
alquiler, rehabilitacion y ayudas \\ \
i A\
N\
Beneficiarios:
Jovenes, mayores de 65 arios
y colectivos vulnerables, como

mujeres victimas de violencia de
genero o embarazadas sin recursos

IMAGEN PROMOCIONAL DE LA APROBACION DEL PLAN VIVE EN ANDALUCIA DE VIVIENDA Y
REHABILITACION URBANA 2020-2030; FUENTE: RECURSO ELECTRONICO DEL ESPACIO WEB DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO 30/06/2020
Por otro lado, la Ley 1/2010 establece en su articulo 13 que los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo deben ser revisados como minimo cada cinco
afios, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacion al

Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

El Articulo 7.4 del Plan autondmico vigente establece que mediante orden de
la consejeria competente en materia de vivienda podran convocarse ayudas
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econdmicas a los ayuntamientos, destinadas a la elaboracién, revision vy
adaptacién al Plan Vive en Andalucia de los planes municipales de vivienda y
suelo. En dicha orden, y respetando en todo caso el contenido fijado en el
articulo 13.2 de la Ley 1/2010, LDVA, la consejeria competente en materia de
vivienda regulara el contenido imprescindible de los planes una vez elaborados,
revisados o adaptados, que en todo caso incluira un analisis socio-demografico,
la descripcidn de la estructura urbana residencial e informacidén y diagndstico
del parque de viviendas existentes en el municipio, la infravivienda, datos en
cuanto al chabolismo vy asentamientos en el término municipal
correspondiente, memoria justificativa y descriptiva y una evaluacion
econdmica financiera del Plan.

De conformidad con lo recogido mas arriba y dado que el Plan de Vivienda
Municipal se aprobd en 2014 se plantea por el Ayuntamiento de Mdlaga la
redaccidon de su Plan Municipal de Vivienda y Suelo adaptado al nuevo Plan
Andaluz de Vivienda 2020-2030.

En cuanto a la incidencia de la legislacion urbanistica y la planificacion
territorial autonémica en la elaboracién del Plan, el articulo 61.5 de la reciente
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, LISTA, establece con caracter general que el planeamiento
urbanistico, en los ambitos de las actuaciones de nueva urbanizacién, se
reservara, como minimo, el treinta por ciento de la edificabilidad residencial
para su destino a vivienda protegida. Siendo en las actuaciones de reforma
interior, dicha reserva como minimo del diez por ciento de la nueva
edificabilidad residencial.

Excepcionalmente el Plan General de Ordenacidon Municipal, el Plan Basico de
Ordenacidon Municipal, el Plan de Ordenacién de Territorio de Andalucia o el
Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional podran prever una
redistribucién de dichos porcentajes en sus respectivos ambitos de ordenacion,
estableciendo un porcentaje de reserva inferior o eximirla para determinados
municipios. Asimismo, se podra eximir total o parcialmente de esta obligacidon
a actuaciones concretas que tengan una densidad inferior a quince viviendas
por hectarea y que, ademds, por su tipologia no se consideren aptas para la

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

revision 230600

INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

construccién de este tipo de viviendas, siempre y cuando se garantice la reserva
en el ambito de ordenacidon correspondiente. Para este supuesto,
reglamentariamente, se establecerdn los casos en que pueda sustituirse por
mayores cesiones de suelo al Ayuntamiento.

La LISTA también ha derogado el apartado 4.a de la Norma 45 del Plan de
Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA) por lo que ya no es de aplicacion
el limite a los crecimientos urbanisticos previstos en el planeamiento que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion
superiores al 30% en ocho afios.

1.2 CONTENIDO Y TRAMITACION DEL DOCUMENTO DE PMVS DE MALAGA
Y SU ADAPTACION AL PLAN VIVE EN ANDALUCIA DE VIVIENDA,
REHABILITACION Y REGENERACION URBANA DE ANDALUCIA 2020-
2030

En cuanto al contenido del PMVS el mismo debe ser conforme con lo
establecido en el articulo 13 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo reguladora del
derecho a la vivienda en Andalucia asi como en el Plan Autonémico de vivienda
qgue establece que el Plan Municipal de Vivienda en todo caso incluird un
analisis socio-demografico, la descripcion de la estructura urbana residencial e
informacion y diagndstico del parque de viviendas existentes en el municipio,
la infravivienda, datos en cuanto al chabolismo y asentamientos en el término
municipal correspondiente, memoria justificativa y descriptiva y una evaluacion
econdmica financiera del Plan.

Igualmente deberd realizarse de conformidad con la Guia- Modelo para la
elaboracion de los Planes Municipales de vivienda y suelo, editada por la
Consejeria de Ordenacién del Territorio, Fomento e Infraestructuras de la Junta
de Andalucia, asi como a las instrucciones oportunas que sean dadas al
contratista por el érgano de contratacion y debera adaptarse a cualquier otra
norma, instruccion o disposicion de cualquier naturaleza que durante la
elaboraciéon del Plan se aprobase y afecte al contenido de este.
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Respecto al procedimiento para la aprobacion del PMVS, el vigente Plan
autondmico de vivienda, aunque hace referencia a la aprobacién, revisién y
adaptacién puntual de los planes municipales de vivienda no establece cual
seria el procedimiento a seguir para la adopcién de cada uno de estos acuerdos.

La Ley 1/2010, 8 de marzo, LDVA establece en su articulo 13 que los
Ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes
municipales de vivienda y suelo debiendo remitirse los mismos a la Consejeria
competente en materia de vivienda.

Igualmente, el articulo 9 2.b) de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia
Local establece como competencias de los Ayuntamientos la elaboracién de los
planes municipales de vivienda, no obstante, lo anterior, ninguna de las Leyes
mencionadas establece cudl seria el procedimiento por el que los
Ayuntamientos deben aprobar los mencionados Planes.

De conformidad con lo establecido en el apartado s) del articulo 21.1 de la Ley
7/1985 reguladora de las bases de régimen local cuando una Ley de la
Comunidad Auténoma asigne una competencia al municipio y no la atribuya
expresamente a ningln érgano municipal, esta competencia correspondera al
alcalde, sin embargo, el Ayuntamiento de Malaga si ha atribuido la competencia
para la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda a un érgano de manera
expresa.

En el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga de 24 de noviembre de 2020 se
publica el acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 29 de octubre de 2020 por el
que se modifican los estatutos de la Agencia Publica Administrativa Local,
Instituto Municipal de la Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneracién Urbana
Ayuntamiento de Malaga.

Y asi, segun el articulo 3.2 de los mencionados Estatutos, el Instituto Municipal
de la Vivienda de Malaga, de conformidad con la normativa sectorial estatal y
autondmica aplicable, ejercerd la competencia relativa a La elaboracidn,
aprobacién, revision, seguimiento y aplicacidn del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo, y la concertaciéon con otras entidades locales y con la Junta de
Andalucia de planes supramunicipales o programas de actuacién en materia de
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vivienda.

Segun el articulo 14 de los mencionados Estatutos, sobre las atribuciones del
Consejo Rector de la Agencia, corresponde a dicho 6rgano la “Aprobacion y
revision del Plan Municipal de Vivienda”, siendo competencia de la Direccion
Gerencia la elaboracidn de dicho Plan segun el apartado primero del articulo
18.

Dado que los planes municipales de vivienda deben contar con un proceso de
participacién publica, entendemos que el procedimiento para su aprobacion
debe contar con un acuerdo de aprobacién inicial o de sometimiento a
informacion publica, con un posterior tramite de informacién publica para
realizar alegaciones y un segundo acuerdo de aprobacién definitiva previo
informe de dichas alegaciones.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacion o sugerencia,
se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional
La intervencién por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda
es s6lo de comunicacidn una vez que se encuentre aprobado el Plan Municipal.
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2 PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Como ya hemos visto el contenido del PMVS responde a los aspectos
relacionados en los articulos 10.3, 11, 13.2 y 19.2, de la Ley 1/2010 Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y debe ser de conformidad con el Plan
Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacién y regeneraciéon urbana de
Andalucia 2020-2030, PVA, asi como en la guia-modelo para Planes Municipales
elaborada por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio.

2.1 MARCO LEGAL

Segun el articulo 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, LDVA, en la elaboracion de los Planes Municipales de Vivienda, se
fomentard la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas
representativos de la Comunidad Autdnoma de Andalucia. Afiadiendo que se
fomentard la colaboracién con las asociaciones profesionales, vecinales, de los
consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

El articulo 4 del PVA recoge la participacion como uno de sus principios rectores
estableciendo lo siguiente:

La participacion ciudadana en la elaboracion, implementacion y
evaluacion de las politicas publicas representa uno de los objetivos
bdsicos de los poderes publicos, tal y como lo recoge nuestro Estatuto de
Autonomia en su articulo 10.3.19°. Una sociedad democrdtica, social y
avanzada debe incorporar el mayor nivel posible de participacion de
todos los agentes econdmicos y sociales en los asuntos publicos que le
afecten, creando una cultura de responsabilidad compartida y de gestion
de sus propios intereses. El principio de participacion, principio
fundamental en este tipo de sociedades democrdticas, permite una
adecuada planificacion, aplicacion y evaluacion de las politicas publicas
en materia de vivienda.

En su articulo 7.2 PVA establece que en el proceso de formulacién y desarrollo
del plan municipal de vivienda y suelo se fomentara la participacién de los
agentes econdmicos y sociales mas representativos, asi como de las
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asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes
de vivienda protegida

Por tanto, segln la Ley y el Plan andaluz de vivienda, los colectivos cuya
participacion en la elaboracidon del Plan debe ser asegurada, y promovida por
la administracion son los siguientes: agentes econdmicos y sociales,
asociaciones profesionales, asociaciones vecinales, asociaciones de
consumidores y asociaciones de demandantes de vivienda protegida.

2.2 FASES DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

El esquema documental del Plan Municipal de Vivienda, esta integrado por dos
documentos, a saber, el “Documento de informacidon y diagndstico” y el
“Programa de Actuacion”:

Segun el apartado 7 de la Guia-Modelo para la elaboracién de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo, el Plan de Participacién Ciudadana se
desarrollara en tres fases que son las siguientes:

— La fase previa a la redaccidon del Plan. Informacion y primera
aproximacion diagndstica relacionada con el parque de viviendas del
municipio, con el andlisis socio-demografico y andlisis de la demanda
de vivienda (Documento de Informacidon y Diagndstico).

— La fase de definicion de objetivos y estrategias y en la elaboracién del
programa de actuacion (Documento de Programa de Actuacion).

— Lafase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.

2.3 ELTRAMITE DE INFORMACION PUBLICA PARA LA APROBACION DEL
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

Tal y como hemos analizado con anterioridad y de conformidad con lo
establecido en la normativa de aplicacion, no existe un procedimiento reglado
para la aprobacion del PMVS. No obstante lo anterior, parece necesario
someter el plan de vivienda a un tramite de informacion publica para general
conocimiento de la ciudadania y para que cada cual pueda realizar las
alegaciones que considere conveniente.
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Por tanto, una vez que el documento se encuentre redactado en su totalidad,
debera adoptarse algun tipo de acuerdo que implique someter el Plan a un
periodo de informacidn publica. Entendemos que debera publicarse en el
Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga y durante el periodo de un mes se
podrian presentar las alegaciones que se estimaran convenientes,
estableciéndose un sistema para el acceso completo a todos los documentos
del Plan.

Durante el periodo en el que el Plan se encuentre en informacion publica,
podran llevarse a cabo acciones de informacion y difusiéon de su contenido,
favoreciendo a través de dichas acciones que las personas que quieran puedan
acceder a presentar las alegaciones que consideren.

Podrian realizarse exposiciones en lugares estratégicos como Centros Civicos,
coloquios-debates sobre determinados aspectos en algunos lugares relevantes
o talleres territoriales, de futuro, mesa de planos, etc.

2.4 ORGANO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

EL Programa de actuacién del PMVS deberd establecer los mecanismos de
seguimiento y evaluacion del mismo. Es decir, el propio Plan debera establecer
de qué manera se llevara a cabo ese seguimiento y evaluacién y a través de qué
6rganos, pudiendo determinarse este drgano en el propio Plan.

El seguimiento y evaluacidn podra atribuirse a un érgano existente o crear uno
con esta finalidad, pudiendo contemplarse en este apartado también distintas
intensidades o enfoques de participacién ciudadana.
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3 ELSIG COMO HERRAMIENTA DE ANALISIS

Los Sistemas de Informacion Geogréfica se han convertido en una de las
herramientas clave para intervenir en el dmbito de la planificacidn y gestion
urbana, siendo en el dmbito local donde esta capacidad alcanza mayor
visibilidad. Ello es debido al potencial analitico y de generacidon de
conocimiento a partir de la informacién disponible, y a su empleabilidad como
soporte en la toma de decisiones de cardcter programatico.

Es por ello que consideramos de suma importancia utilizar la informacién
existente en las diferentes dreas municipales implicadas en el proceso de
elaboracién del PMVS de Malaga.

Actualmente hay disponibles grandes fuentes de informacién georreferenciada
que incorporan contenidos de utilidad para el andlisis de la ciudad. Su
implementacién y desarrollo se ha visto fortalecido por los usuarios y por las
prescripciones técnicas de estructura de datos y formatos definidos y
coordinados por los principales agentes productores, entre ellos los
pertenecientes al ambito local que se orientan a la gestidon de su territorio,
aunque también del autondmico, estatal y comunitario.
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En este sentido las Infraestructuras de Datos Espaciales, IDEs, estatales,
autondmicas y locales nos proveen de datos espaciales abiertos, y por ello
reutilizables, aunque muchas veces infrautilizados, que de forma gratuita son
accesibles por usuarios del dmbito de la administracién, del profesional o de la
ciudadania en general.

De un tiempo a esta parte detectamos que la base para el analisis, reflexion,
elaboracién de propuestas, toma de decisiones y evaluacion y seguimiento de
la consecucién de objetivos en el ambito local se optimiza mediante la correcta
georreferenciacion de la informacidn, poniéndose de manifiesto un gran
abanico de posibilidades de mejora del conocimiento generado por estas
herramientas.

Entendemos que en la actualidad la fuente de informacién de mayor utilidad
para dar soporte al analisis urbano, en general, y del parque residencial, en
particular, es la que aporta la Sede Electrénica de Catastro, SEC, a través de la
informacidn alfanumérica y grafica correspondiente al parque edificado de
zonas urbanas. Esta informacion es abierta, como hemos dicho, pero poco
accesible debido a las dificultades técnicas propias de su explotacion, que
requiere conocimientos sobre sus diferentes contenidos, asi como sobre la
estructura de los datos catastrales que proporciona, a través de los cuales
podemos asociar nuevos datos y de este modo generar indicadores propios del
fin perseguido en nuestro caso.

En este supuesto, como veremos, se propone el empleo de la informacion
catastral para su reutilizacion como soporte del sistema de informacién
generado de forma expresa para el PMVS de Malaga a modo de SIG. De este
modo caracterizaremos el parque residencial del TM con un alto nivel de
detalle a través de las diferentes escalas intermedias empleadas para esta
fuente de informacién que abarca el nivel inmueble, parcela catastral, seccién
censal, barrio urbano, distrito o dreas estadisticas intermedias; y en
explotaciones conjuntas con otras fuentes de informacidon que nos permitira
generar indicadores analiticos o de seguimiento en base a la unidad
administrativa -y geografica- que se considere mds adecuada en cada
momento, pudiendo cuantificar y cualificar el parque residencial al mismo
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tiempo tanto sobre los indicadores disponibles como sobre los propios del plan
y para cada una de las escalas mencionadas.

Este mismo soporte serd el empleado para territorializar a la poblacion de
derecho del TM, personas inscritas en el Padron Municipal de Habitantes, lo
gue nos permitira generar un conocimiento nuevo en la superposicién de esos
dos planos de informacién: la distribucion geografica, cuantificacion y
cualificacion del parque residencial de forma conjunta a la distribucién
geografica de los residentes del TM, que del mismo modo deben cuantificarse
y cualificarse en base a las fuentes de informacidn disponibles sobre sus perfiles
etarios y socioecondmicos para generar un diagndstico acertado sobre la
realidad residencial de la ciudad asi como de la caracterizacidon de la ciudadania
a la que va orientada la planificacién en materia de vivienda.

3.1 PUESTA EN MARCHA DEL SIG DEL PMVS

La utilizacion de herramientas tipo SIG aporta al proceso de redaccién del PMVS
un alto potencial debido a su alto valor para llevar a cabo el diagndstico del Plan
y a la potente capacidad que tienen para socializar y compartir sus contenidos.

La administracion local abarca funciones con una gran componente territorial
ya sean de tipo técnico, administrativo o de planificacién. Las funciones
técnicas han utilizado tradicionalmente el CAD para el disefio y control de la
ciudad. Las funciones de administracidn, fiscales y legales como el Catastro, a
veces han iniciado la implementacion de SIG. Pero las funciones de
planificacién, que son las que demandan una mayor componente analitica, son
las que mejor encaje encuentran con los resultados que aportan estos Sistemas
de Informacién Geogréfica.

Es por ello que la documentacién generada durante el analisis se implementa
en un soporte SIG y asi es susceptible de explotarse mediante el enlace y la
superposicion para su comparacion, filtrado, contraste y evolucién; de este
modo, y en funcidn de la informacién que se disponga de forma abierta, serd
posible que cualquier usuario pueda acceder a ella mediante aplicaciones y/o
visores de cddigo abierto en cada una de las fases que se definan en la
estrategia de comunicacién y participacidn correspondiente.
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Es por lo expuesto que proponemos esta herramienta en el centro de la fase
tanto analitica, como de diagndstico y de evaluacion, seguimiento y control de
la estrategia recogida en el PMVS al tiempo que, transversalmente para cada
una de estas fases, supone el soporte ideal para la difusién e incorporacién de
proposiciones de la estrategia de comunicacién y participacion ciudadana que
se establezca.

3.2 GEORREFERENCIACION DE LA INFORMACION

El Ayuntamiento de Malaga, como la mayor parte de los entes municipales,
también genera de forma permanente mucha informacién que se encuentra de
una u otra manera referida al territorio de su término municipal, de utilidad
variable en funcién de su disponibilidad.

Es por ello que se han identificado las fuentes de informacion disponibles y
posteriormente se han agrupado segun la caracterizacion correspondiente a
tres grandes paquetes de informacion que tienen que ver con: las personas y
hogares, el parque de viviendas y otros recursos municipales disponibles, y el
planeamiento territorial y urbanistico.

INFORMACION RELATIVA A POBLACION: PERSONAS Y HOGARES
— Base de datos del Padrén Municipal de Habitantes
— Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

— Informacién disponible de personas atendidas por la Delegacion de
Servicios Sociales municipales (diversidad funcional, riesgo de
exclusion social, u otros)

INFORMACION RELATIVA A VIVIENDA: PARQUE RESIDENCIAL y OTROS
RECURSOS DISPONIBLES AL SERVICIO DEL PMVS

— Parque Residencial a partir de la Informacion alfanumérica y grafica del
catastro urbano

— Callejero municipal
— Explotacién de titularidades sobre Base de Datos del Impuesto de
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Relacion de inmuebles del Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas

Bienes Inmuebles

Relacidn de bienes y derechos integrantes del Patrimonio Municipal de
Suelo

Relacion de viviendas, protegidas, libres u otro tipo de bienes
inmuebles municipales que pudieran destinarse a dicho uso

Relacién de viviendas de otras administraciones publicas que le conste
al Ayuntamiento o bienes inmuebles de otras administraciones que
pudieran destinarse a dicho uso

Informacion municipal disponible relativa al mercado inmobiliario

INFORMACION RELATIVA A PLANEAMIENTO URBANISTICO Y RESIDENCIAL

revision 230600

Planeamiento territorial y urbanistico vigente o en tramitacion
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4 AMBITO GEOGRAFICO \ ID  DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
01 CENTRO 01 MARMOLES 001  MARMOLES
El territorio sobre el que se despliega el andlisis es el definido por la 02 CENTRO HISTORICO 002  CENTRO HISTORICO
delimitacién geogréfica que abarca la definicién del TM de Malaga, segun se 03 ELEJIDO-LAMERCED 003  ELEJIDO
obtiene de la agregacion del conjunto de datos abiertos ‘Sistema de 004 LA MERCED
Informacidn Cartografica — Distritos Municipales’ del Ayuntamiento de Malaga, 005  LAGUNILLAS
accesible en el Portal de Datos Abiertos del Ayuntamiento. Y se propone 04 EL MOLINILLO- 006  CAPUCHINOS
desagregada sobre la delimitacion del conjunto de datos ‘Sistema de CAPUCHINOS 007  ELMOLINILLO
Informacidn Cartografica — Barrios’ del mismo repositorio. 008  SEGALERVA
05 ENSANCHE CENTRO- 009  ENSANCHE CENTRO
Es necesario destacar a este punto la diferencia de escala existente entre SOHO o0 PUERTO
sendas delimitaciones municipales. EI TM Malaga se compone de 417 06 LA GOLETASAN ol1 LA GOLETA
entidades con categoria de Barrio, aunque entre ellas encontremos FELIPE NERI 012 SANFELIPE NER
diseminados o poligonos y zonas industriales, etc., agrupadas en 11 Distritos 07 LATRINIDAD 013 [ATRINIDAD
municipales. 08 LAVICTORIA-CONDE 014  BARCENILLAS
Esta escala menuda implica que la informacién administrativa disponible para gIEBLFiifFN:I;O 015  CONDE DE URENA
los referidos limites de barrios es inexistentes o inconsistente. Del mismo 016  CRISTO DE LA EPIDEMIA
modo, la escala de distritos es excesiva para la mejor lectura o definicién de 017 LAMANIA
determinadas informaciones procedentes de registros administrativos 018  LAVICTORIA
disponibles a escalas inferiores. 019 MONTE DE GIBRALFARO
020  VENTAJA ALTA
La posibilidad de optimizar dicha informacién mas alld de la delimitacién de 09 MALAGUETA-MONTE 021 CAMPOS ELISES
Distritos, pero por encima del nivel de barrios nos ha llevado a definir una SANCHA 022 CANADA DE LOS INGLESES
escala intermedia entre ambas. Esta nueva delimitaciéon, que hemos 023 LA CALETA
denominado areas estadisticas, se ha obtenido mediante la agregacion de uno 024 LA MALAGUETA
0 mas barrios colindantes con determinadas caracteristicas homogéneas entre 025  MONTE SANCHA
ellos, segun el caso, como la trama urbana, tipologia, caracterizacion 10 OLLETAS-SIERRA 026  LOS ANTONIOS
socioecondmica u otra, y siempre dentro del mismo distrito municipal. Con esta BLANQUILLA 027  OLLETAS
distribucion en dreas estadisticas zonas se divide el TM en 59 agrupaciones de 028  PINARES DE OLLETAS
barrios. 029  SAN MIGUEL
Se adjuntan tablas con la relacién de la agrupacién de los 417 Barrios 030 SANTAAMALA
Municipales en las 59 areas estadisticas (zonas intermedias) y de estas en los 031  SEMINARIO
. . 032  SIERRA BLANQUILLA
11 Distritos Municipales.
11 PERCHEL NORTE 033  PERCHEL NORTE
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ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO

12 PERCHEL SUR 034  PERCHEL SUR

035  PLAZA DE TOROS VIEJA
02 ESTE 13 CERRADO DE 036 CERRADO DE CALDERON
CALDERON- 037  HACIENDA PAREDES
HACIENDA PAREDES  ————

14 EI CANDADO 039  EL CANDADO
040  FABRICA CEMENTO
041  FINCA EL CANDADO
042 JARAZMIN
043 LA ARANA
044 LA PLATERA

15 ELPALO 045  CAMINO DE OLIAS
046  ECHEVERRIA DEL PALO
047  EL CHANQUETE
048  EL DRAGO
049  ELPALO
050 LA PELUSA
051 LA PELUSILLA
052  LAS CUEVAS
053  MIRAFLORES
054  MIRAFLORES DEL PALO
055 MIRAMAR DEL PALO
056  PLAYA VIRGINIA
057  PLAYAS DEL PALO
058 PODADERA
059  VILLA CRISTINA
060  VIRGEN DE LAS ANGUSTIAS

16 LIMONAR 061  BELLAVISTA
062 CAMINO DEL COLMENAR
063  CASTILLO SANTA CATALINA
064  COLINAS DEL LIMONAR
065 ELLIMONAR
066 ELROCIO
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067 LA TORRECILLA
068 LA VAGUADA
069  LAS PALMERAS
070  LOS PINOS
071 MIRAMAR
072 PEINADO GRANDE
073  SANTA PAULA MIRAMAR
074  TASARA
17 MAYORAZGO 075 EL MAYORAZGO
076  HACIENDA MIRAMAR
077  LAS NINAS
18 PARQUE CLAVERO 078  CLAVERO
079  HACIENDA CLAVERO
080  PARQUE CLAVERO
19 PEDREGALEIO- 081  BANOS DEL CARMEN
MORLACO 082 EL MORLACO
083  EL POLVORIN
084 LAVINA
085  LAS ACACIAS
086  PARQUE DEL MORLACO
087  PEDREGALEIO
088  PEDREGALEJO PLAYA
089  TORRE DE SAN TELMO
090  VALLE DE LOS GALANES
20 PINARES DE SAN 091  ALTOS DE JABONEROS
ANTON 092  DSMO DM ESTE
093  EL LAGARILLO
094  LOMAS DE SAN ANTON
095  MIRAFLORES ALTO
096  OLIAS
097  PINARES DE SAN ANTON
098  SAN FRANCISCO
099  SAN ISIDRO
revision 230600 PAGINA 15 DE 130
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027

Instituto Municipal . b
INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Ayuntamiento
de la Vivienda

de Malaga I. INTRODUCCION
ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO | ID  DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
100  VENTA EL DETALLE LOS CASTILLEJOS-LA 133  HAZA DEL CAMPILLO
03 CIUDADJARDIN 21 CIUDAD JARDIN 101 CIUDAD JARDIN TRINIDAD 134 LAS CHAPAS
102 DSMO DM CIUDAD JARDIN 27 SAN ALBERTO-LA 135  CARLINDA
103 FINCA LA CONCEPCION ALCUBILLA-FLORISOL 935" FQRISOL
104  HAZA CARPINTERO 137 GRANJA SUAREZ
105  HERRERA ORIA 138 IND SAN ALBERTO
106  SAGRADA FAMILIA 139 IND SAN ALBERTO Il
22 CORTUOBAZAN-LOS 107  CORTIO BAZAN 140 LA ALCUBILLA
CASINIS-LOS CIPRESES 108 | 95 CASINIS 141 LA CORTA
109  LOS CIPRESES 142 NUESTRA SENORA DE FATIMA
23 HUERTA NUEVA- 110 ALEGRIA DE LA HUERTA 143 SAN ALBERTO
JARDIN DE MALAGA 111 FINCA SAN JOSE 144  TEJAR DE SALYT
112 HACIENDA LOS MONTES 28 SUAREZ 145  CAMINO DE SUAREZ
113 HUERTA NUEVA 146 SUAREZ
114  JARDIN DE MALAGA 29 VICTORIA EUGENIA 147 LA BRESCA
115 JARDIN VIRGINIA 148  MIRAFLORES DE LOS ANGELES
116  LOS VIVEROS 149 PARQUE VICTORIA EUGENIA
117  SANJOSE 150  VICTORIA EUGENIA
24 MANGAS VERDES-LAS 118  LAS FLORES 05 PALMA- 30 MARTIRICOS-LA 151  ARROYO DE LOS ANGELES
FLORES 119 LOS NARANJOS PALMILLA ROCA 152 LAROCA
120 MANGAS VERDES 153 MARTIRICOS
121 MONTE DORADO 31 PALMA-PALMILLA 154 26 DE FEBRERO
122 PARQUE DEL SUR 155 503 VIVIENDAS
04 BAILEN- 25 LAFLORIDA-PARQUE 123  CARLOS HAYA 156 720 VIVIENDAS
MIRAFLORES NORTE 124 LA ENCARNACION 157  DSMO DM PALMA-PALMILLA
125 LA FLORIDA 158 LA PALMA
126 LOS CASTILLEJOS 159 LA PALMILLA
127  LOS MILLONES 160 LA ROSALEDA
128 NUEVA MALAGA 161 LASERIZAS
129  PARQUE ARROYO DEL CUARTO 162 LAS VIRREINAS
130 PAVERO 163 LOS GAMEZ-ZAPATERO
131 SAN MARTIN 164  PARQUE LAS VIRREINAS
26 132 GAMARRA 165  VIRREINA

ESPACIO COMUN COOP
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Ayuntamiento Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 202:’)—2027
. de la Vivienda INFORMACION Y DIAGNOSTICO
de Malaga I. INTRODUCCION
ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID BARRIO ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID BARRIO
166  VIRREINA ALTA 198 PORTADA ALTA
06 CRUZ DE 32 CAMINO DE 167 CAMINO DE ANTEQUERA 37 SANTA CRISTINA-SAN 199  CEMENTERIO SAN RAFAEL
HUMILLADERO ANTEQUERA RAFAEL 200 CORTIJO DE TORRES
33 CARRANQUE-HAZA 168  ARROYO DEL CUARTO

201 EL DUENDE

CUEVAS 169  CARRANQUE

202 IND ALCALDE DIAZ ZAFRA

170  HAZA CUEVAS

203 IND SIEMENS

171  POL ALAMEDA

204 LA ASUNCION

* EEL;AZ&EALDERO.LOS 72 4 OE DICEMBRE 205 POL IND RONDA EXTERIOR
e 173 CRUZ DEL HUMILLADERO 706 SAN RAFAEL

174  EXPLANADA DE LA ESTACION 207 SANTA CRISTINA

175 LA AURORA 208  TIRO DE PICHON

176 LA UNION

07 CARRETERA DE 38 ELBULTO 209  ELBULTO
177 LOSTILOS CADIZ

39 FINCA EL PATO- 210 BUTANO
178 NUCLEO GRAL FRANCO TORRE DEL RIO

211 FINCA EL PATO

179  R.E.N.F.E.
180  SANTAJULIA

212 IND LA TERMICA

213 LA AZUCARERA

181  SANTA MARTA

214 MALAGA 2000

35 POLIGONOS-RECINTO 182 ESTACION LOS PRADOS

215 MINERVA

FERIAL 183 HACIENDA SANCHEZ BLANCA

216  PALACIO DEPORTES

184  INTELHORCE

217  PARQ EMP SANTA BARBARA

185 LA ESTACION

218  PARQUE EMPRESARIAL AZUCARERA

186  LOS PRADOS

219  POL COM PACIFICO

187 PARQ EMP ALAMEDA

220  POLIND HAZA ANGOSTA

188 PARQ EMP EL VISO

221  POLIND HAZA DE LA CRUZ

189 PARQ EMP LA ESTRELLA

222 POLIND ORDONEZ

190  PARQEMP PEREZ TEXEIRA

223 SACABA BEACH

191  PARQEMP SAN LUIS

224  TORRE DELRIO

192 RECINTO FERIAL CORTIJO TORRES —
40 GIRON-LAS DELICIAS- 225 25 ANOS DE PAZ

193 SAN JOSE DEL VISO
PACIFICO 226 ALASKA
194  SANCHEZ BLANCA
227 GIRON
36 PORTADA ALTA-LA 195 LA BARRIGUILLA 8 TATAGNDA
BARRIGUILLA-POL 196 NTRA SRA DEL CARMEN
CTRA DE CARTAMA 229 LAS DELICIAS

197 POL CTRA DE CARTAMA

41 LA LUZ-ELTORCAL 230  ARDIRA

ESPACIO COMUN COOP
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Ayuntamiento

Instituto Municipal
de la Vivienda

de Malaga
ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
231  ELTORCAL
232 GUADALAIRE
233 LALUZ
234 LOS GIRASOLES
235 POL COM VALDICIO
236 POL IND CARRANZA
237 POL IND GUADALAIRE
238 REGIO
239 SAN CARLOS CONDOTE
240 VIRGEN DE BELEN
241 VISTAFRANCA
42 LAPRINCESA-HUELIN 242 HUELIN
243 IND LA PELUSA
244 JARDIN DE LA ABADIA
245 LA PRINCESA
246 PARQUE AYALA
247  TORRES DE LA SERNA
43 LOS GUINDOS- 248 CORTIO VALLEJO
:/IAERD(II‘IL'JEERRANEO— 249 LAPAz
SANTA PAULA 250 LOS GUINDOS
251  PARQUE MEDITERRANEO
252 POLIND LOS GUINDOS
253 SANTA PAULA
254 SIXTO
44 NUEVO SAN ANDRES- 255  BARCELO
DOS HERMANAS 256 DOS HERMANAS
257  EL HIGUERAL
258  HAZA DE LA PESEBRERA
259 IND NUEVO SAN ANDRES
260  NUEVO SAN ANDRES 1
261  NUEVO SAN ANDRES 2
45 PASEO MARITIMO 262 AVE MARIA
OESTE-PACIFICO 363 PAGFICO

ESPACIO COMUN COOP
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ID DISTRITO

ID AREA ESTADISTICA

INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

ID BARRIO
264  SAN ANDRES

265  SAN CARLOS

266  SANTA ISABEL

267  TABACALERA

46 PUERTA BLANCA-
ALMUDENA

268  ALMUDENA

269 MAINAKE

270 PUERTA BLANCA

08 CH33URRIANA

47 CHURRIANA-EL
PIZARRILLO-LA
NORIA-GUADALSOL

271  AEROPUERTO BASE AEREA

272  CARAMBUCO

273  CEMENTERIO CHURRIANA

274  CENTRO DE OCIO

275  CHURRIANA

276  COMERCIAL VILLAROSA

277  CORTIO SAN JULIAN

278 DSMO DM CHURRIANA

279  ELCUARTON

280  ELRETIRO

281  FINCA LA HACIENDA

282  HACIENDA PLATERO

283  HELIOMAR

284  IND SAN MIGUEL

285 LA CONSULA

286 LALOMA

287  LANORIA

288  LATOSCA

289  LAS ESPENUELAS

290  LAS PEDRIZAS

291  LOS CHOCHALES

292 LOS JAZMINES

293  LOS PAREDONES

294  LOS PASEROS

295  LOS ROSALES

296  MAKRO

revision 230600

PAGINA 18 DE 130




&
shdde

P Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUmIFC(I)PRInOn/Ii(E::(\)’AﬁbA[G)Cxé?vzgé?czg
de Malaga de la Vivienda I. INTRODUCCION
ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO | ID  DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
297  PARQ EMP AEROPUERTO 09 CAMPANILLAS 51 CAMPANILLAS 330  AMONIACO
298 PARQ EMP VILLA ROSA 331  C.T.MERCANCIAS
299  PIZARRILLO 332 CAMPANILLAS
300  POLIND EL ALAMO 333 CASTANETAS
301 POLIND MI MALAGA 334 CATERPILLAR
302 SANJUAN-EL ALBARICOCAL 335 COLMENAREJO
303 SANJULIAN 336 DSMO DM CAMPANILLAS
48 CORTIJO DE MAZA- 304 BUENAVISTA 337  ELBRILLANTE
FINCA MONSALVEZ- 305 CAMPAMENTO BENITEZ 338 EL MALLORQUIN
ELOLIVAR 306  CANADA DE CEUTA 339 EL PRADO
307 CORTIO DE MAZA 340 ELTARAJAL
308  EL CORONEL 341 ESTACION DE CAMPANILLAS
309  ELOLIVAR 342 HUERTECILLAS MARNAS
310  FINCA MONSALVEZ 343 IND INTELHORCE
311 LA CASITA DE MADERA 344 IND PILAR DEL PRADO
312 LOS MANANTIALES 345 LA FABRICA
313 LOURDES 346 LOMA DEL CAMPO
314 ROJAS 347  LOS ASPERONES 2
315  SAN FERNANDO 348 LOS CANTOS
316  SAN JERONIMO 349 LOS CHOPOS
317 SANTATECLA 350  LOS MANCERAS
318  WITTEMBERG 351  MAQUEDA
49 GUADALMAR 319 ARRAUANAL 352 MERCAMALAGA
49 GUADALMAR 320 CAMPO DE GOLF 353 MIRANDA
49 GUADALMAR 321 GUADALMAR 354  OLIVEROS
49 GUADALMAR 322 LA CIZARA 355  PARQ EMP LA HUERTECILLA
49 GUADALMAR 323 PARQUE DEL GUADALHORCE 356 PARQ EMP TREVENEZ
49 GUADALMAR 324 VEGA DE ORO 357  PARQUE CEMENTERIO
50 POLIGONOS- 325 DEPURADORA GUADALHORCE 358  PARQUE TECNOLOGICO
CHURRIANA 326  PARQ EMP GUADALHORCE 359  PILAR DEL PRADO
327 PARQ EMP SANTA CRUZ 360  POL IND CARAMBUCO
328  PARQ EMP SANTA TERESA 361 ROQUERO
329  POLIND EL TARAJAL 362 SANTA AGUEDA

ESPACIO COMUN COOP )
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de Malaga
ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
364  SEGOVIA
365  SUP-T.8 UNIVERSIDAD
366 VALLEJO
10 PUERTO DE LA 52 ELATABAL 367  ATABALESTE
TORRE 368  EL ATABAL
369  HACIENDA CABELLO
370  UNIVERSIDAD LABORAL
53 EL CORTUUELO 371 ARROYO ESPANA
372 CORTIO VALLEJO revisar
373 DISEMINADO DM P DE LA TORRE
374 EL CORTUUELO JUNTA CAMINOS
375  LAS MORILLAS Il
376 LOS ASPERONES 1Y 3
377 NUCLEO LOS HERRERA
378 SALINAS
379 SOLIVA ESTE
54 FUENTE ALEGRE-EL 380  EL CHAPARRAL
CHAPARRAL-LOS 381  FUENTE ALEGRE
MORALES 382 HUERTA NUEVA-PTO TORRE
383 LAS MORILLAS PTO TORRE
384  LOS MORALES
385  LOS MORALES 1
386 LOS MORALES 2
387 LOS TOMILLARES
388 OROZCO
389 TORREMAR
55 LOSALMENDROS-EL 390  ELLIMONERO
LIMONERO-EL 391  ELTOMILLAR
TOMILLAR
392 HACIENDA ALTAMIRA
393 LOS ALMENDROS
394 LOS RAMOS
395  PERI-PT4 LOS ALMENDROS

ESPACIO COMUN COOP
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INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

ID DISTRITO ID AREA ESTADISTICA ID  BARRIO
396  VIRGEN DEL CARMEN
56 PUERTOSOL-SANTA 397 CANAVERAL
ISABEL 398  PUERTOSOL
399  SANTA ISABEL PTO TORRE
11 TEATINOS- 57 ELCONSUL-EL 400 CANADA DE LOS CARDOS
UNIVERSIDAD ROMERAL

401  CIUDAD UNIVERSITARIA

402  ELCONSUL

403 EL CONSUL-II

404 EL ROMERAL

405 FINCA LA PALMA

406  TORRE ATALAYA

58 ELTEJAR-HACIENDA

407  CIUDAD SANTA INES

BIZCOCHERO 408  COLONIA SANTA INES

409  CORTIO ALTO
410 ELTEJAR
411 HACIENDA BIZCOCHERO
412 HACIENDA CAPITAN
413 HACIENDA ROLDAN
414 LAS MORILLAS
415 LOS MOLINOS
416 QUINTA ALEGRE

59 TEATINOS 417 TEATINOS

revision 230600
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Ayuntamiento Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
= de la Vivienda INFORMACION Y DIAGNOSTICO
de Malaga I. INTRODUCCION
- CIUDAD JARDIN
PALMA-PALMILLA J\\
\)

ESTE

\

CAMPANILLAS PUERTO DE LA TORRE

BAILEN-MIRAFLORES

LY COWe
v =

TEATINOS-UNIVERSIDAD

CRUZ DE HUMILLADERO

5}

ESPACIO COMUN COOP
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5 FUENTES DE INFORMACION Y AGENTES IMPLICADOS

Para la redaccién del PMVS del TM de Mdlaga es necesaria la utilizacidon de
distintas fuentes de informacidn, que nos permitirdn conocer los datos de
partida necesarios. Esta informacién es generada y/o mantenida por las
diferentes areas municipales del Ayuntamiento de Malaga y por tanto son
dichas areas las que facilitan los datos o explotaciones expresamente realizadas
al IMVRRU a través de los protocolos de colaboracién o cesion de la informacién
gue sean definidos.

Sin embargo, hay otras fuentes de informacién que obran en poder de
organismos o registros publicos que son ajenos al Ayuntamiento, y con los
cuales se han establecido los oportunos cauces de comunicacion a fin de
disponer de los datos.

Siempre que ha sido posibles se ha obtenido informacidon de caracter
administrativo que o bien se encuentra en registros publicos o bien presentan
la mejor fidelidad a los mismos y han sido tratadas para su mejor solapamiento
e incorporacién como fuente al presente Plan.

5.1 DATOS DE EXPLOTACION PROPIA

Se adjuntan a continuacién en un cuadro resumen los principales servicios y
areas municipales con competencias en Poblacidn, Vivienda y Planeamiento
Urbanistico y Residencial, incorporando la fuente de informacién disponible
cuya incorporacién entendemos de utilidad.

5.2 DATOS DE EXPLOTACION CONCERTADA

En esta fase de analisis sera fundamental la determinacién de las principales
fuentes de informacién externa y sus principales proveedores, en ambos casos
a cualificar. Aunque buena parte de los datos sean de acceso publico el
concierto con Administraciones y entidades supramunicipales para la
obtencién de informacion destinada a la redaccidon del PMVS podra propiciar
una mayor objetividad, precisidn, profundidad y rentabilidad en la mencionada
explotacion.

ESPACIO COMUN COOP
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INFORMACION Y DIAGNOSTICO
I. INTRODUCCION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

Como en el caso de las fuentes de informacién propias se adjuntan en cuadro
resumen los principales servicios y areas supramunicipales con competencias
en Poblacién, Vivienda y Planeamiento Territorial y Urbanistico, que a los
efectos del andlisis que nos ocupa son contrastadas para valorar su
incorporacién a modo de fuente de informacién disponible y de utilidad.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO Y RESIDENCIAL
GERENCIA PLAN GENERAL DE

AYUNTAMIENTO
MUNICIPAL DE ORDENACION

SUMINISTRO Y CONSUMO DE

POBLACION
AYUNTAMIENTO AREA DE HACIENDA Y PADRON MUNICIPAL DE EMPRESAS | EMPRESA MUNICIPAL DE
DE MALAGA ADMINISTRACION PUBLICA HABITANTES MUNICIPALES | AGUAS DE MALAGAS.A. | AGUA CORRIENTE SANITARIA DE MALAGA
GESTRISAM (EMASA) URBANISMO URBANA
AREA DE GOBIERNO DE DERECHOS | PERSONAS EN SITUACION | AYUNTAMIENTO AGENCIA PUBLICA PROMOCIONES EN PLANEAMIENTO DE
SOCIALES, ACCESIBILIDAD, DE DEPENDENCIA, DE MALAGA | ADMINISTRATIVA LOCAL VENTA/ALQUILER DESARROLLO
VIVIENDA, PARTICIPACION MAYORES Y MENORES INSTITUTO MUNICIPAL DE URBANISTICO
CIUDADANA Y TRANSPARENCIAY | pERsONAS SIN HOGAR, LA VIVIENDA MAPA DE LA VIVIENDA SERVICIOS TECNICOS
BUEN GOBIERNO EMERGENCIAS SOCIALES Y DESHABITADA MUNICIPALES DE
PERSONAS CON DEL TM MALAGA 2018 VIVIENDA
DISCAPACIDAD MAPA DE PRECIOS DE REFERENCIA
DE ALQUILER RESIDENCIAL EN EL

TM MALAGA 2020
SERVICIO DE ATENCION Y

PERSONAS BENEFICIARIAS
DE LAS VIVIENDAS ASESORAMIENTO EN MATERIA DE
SOCIALES PREVENCION, MEDIACION Y
PROTECCION FRENTE A LA
PERDIDA DE VIVIENDA

LICENCIAS URBANISTICAS

GERENCIA MUNICIPAL DE

DELEGACION DE
PARTICIPACION URBANISMO
CIUDADANA
REGISTRO MUNICIPAL DE REGISTRO DE SOLARES Y GOBIERNO SISTEMA DE
ENTIDADES CIUDADANAS EDIFICACIONES RUINOSAS ABIERTO INFORMACION
DELIMITACION DE BARRIOS AREA DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL A(Btl)?;Tooss CA{‘;E;TOAE'CA
Y DISTRITOS DEL ADMINISTRACION IMPUESTO SOBRE BIENES MALAGA EU) R
REGLAMENTO DE LAS PUBLICA GESTRISAM :
INMUEBLES MUNICIPALES Y
JUNTAS MUNICIPALES DE
DISTRITO OBSERVATORIO DE MEDIO |  INFORMES SOBRE MERCADO OTRAS
AMBIENTE URBANO INMOBILIARIO DE MALAGA, DELIMITACIONES
TERRITORIALES)

TERCER TRIMESTRE DE 2020 Y
ANTERIORES

ESTUDIO DE LA VULNERABILIDAD
Y RIESGO DE POBREZA EN

MALAGA. CUADERNOS Il PLAN

ESTRATEGICO DE MALAGA 2020

VULNERABILIDAD EN LOS
GRANDES BARRIOS DE MALAGA.
MAYO 2021

PROPUESTA RESUMEN DE FUENTES DE INFORMACION DE AMBITO LOCAL/DE EXPLOTACION PROPIA PARA EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE MALAGA; FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Ayuntamiento

Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
. INFORMACION Y DIAGNOSTICO
2 de la Vivienda ,
de Malaga I. INTRODUCCION
AMBITO AUTONOMICO / FUENTES DE INFORMACION CONCERTADA |
POBLACION VIVIENDA PLANEAMIENTO URBANISTICO Y RESIDENCIAL
CONSEJERIA DE  |AGENCIA DE VIVIENDA|  PROGRAMA DE GESTION CONSEJERIA DE  |AGENCIA DE VIVIENDA|SISTEMA GESTION FIANZAS| CONSEJERIA DE  |DIRECCION GENERAL DE| PLAN VIVE EN ANDALUCIA
FOMENTO, Y REHABILITACION, INMOBILIARIA PARA FOMENTO, Y REHABILITACION, POR AVRA FOMENTO, VIVIENDA DE VIVIENDA,
ARTICULACION DEL AVRA ARRENDAMIENTOS PRINEX | ARTICULACION DEL AVRA ARTICULACION DEL REHABILITACION Y
TERRITORIO Y SISTEMA DE GESTION DEL TERRITORIO Y TERRITORIO Y REGENERACION URBANA
VIVIENDA PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA DE ANDALUCIA 2020-2030
EN REGIMEN DE ALQUILER
GESPPV
SISTEMA DE GESTION DEL SECRETARIA GENERAL |PLAN DE ORDENACION DEL
PARQUE DE VIVIENDAS EN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
REGIMEN DE ACCESO TERRITORIO Y ANDALUCIA, POTA
DIFERIDO Y COMPRAVENTA SOSTENIBILIDAD
SPR URBANA
REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA
CONSEJERIA DE INSTITUTO DE BD LONGITUDINAL DE CONSEJERIA DE INSTITUTO DE DATOS ESPACIALES DE PLAN DE ORDENACION DEL
ECONOMIA, ESTADISTICA Y POBLACION ECONOMIA, ESTADISTICA Y REFERENCIA TERRITORIO DE LA
HACIENDA Y FONDOS| CARTOGRAFIA DE GEORREFERENCIADA DE  |HACIENDA Y FONDOS| CARTOGRAFIA DE DE ANDALUCIA, DERA: AGLOMERACION URBANA
EUROPEOS ANDALUCIA, IECA ANDALUCIA EUROPEOS ANDALUCIA, IECA TM, ENTIDADES DE MALAGA
SINGULARES, NUCLEOS DE
POBLACION,
ASENTAMIENTOS
URBANOS Y SECCIONADO
CENSAL
REGISTRO DE POBLACION CALLEJERO DIGITAL DE CONSEJERIA DE | REGISTRO DE TURISMO | REGISTROS DE VIVIENDAS
ANDALUCIA UNIFICADO, | TURISMO, CULTURA | DE ANDALUCIA (RTA) | CON FINALIDAD TURISTICA
CDAU Y DEPORTE
PROYECCION DE HOGARES GESTION DE ENTIDADES
TERRITORIALES DE
ANDALUCIA, GESTA
ESTADISTICAS DE POBLACION GESTOR DE DIRECCIONES
DE ANDALUCIA BASADAS EN POSTALES GDP
REGISTROS ADMINISTRATIVOS
(PROYECTO EPABRA)
PROPUESTA RESUMEN DE FUENTES DE INFORMACION DE AMBITO AUTONOMICO/DE EXPLOTACION CONCERTADA | PARA EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE MALAGA; FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Ayuntamienta Instituto Municipal PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
3 de la Vivienda INFORMACION Y DIAGNOSTICO
de Malaga I. INTRODUCCION

AMBITO ESTATAL / FUENTES DE INFORMACION CONCERTADA I

POBLACION VIVIENDA PLANEAMIENTO URBANISTICO Y RESIDENCIAL
MINISTERIO DE ASUNTOS | INSTITUTO NACIONAL PADRON MINISTERIO DE HACIENDA GERENCIA FICHERO CAT DGC / MINISTERIO DE PLAN ESTATAL DE VIVIENDA (RD 106/2018)
ECONOMICOS Y DE ESTADISTICA, INE | MUNICIPAL DE REGIONAL DE CATASTRO INSPIRE TRANSPORTE,
TRANSFORMACION DIGITAL HABITANTES ANDALUCIA, DG | pacE CARTOGRAFICA MOVILIDADY [ OaSERVATORIO DE LA ANALISIS
CATASTRO DEL PMVS AGENDA URBANA | /)| NERABILIDAD URBANISTICO DE
CENSOS DE MINISTERIO DE ASUNTOS INE CENSOS DE POBLACION URBANA BARRIOS
POBLACIONY | ECONOMICOS Y TRANSFORMACION Y VIVIENDAS: VULNERABLES
VIVIENDAS DIGITAL SECCIONADO CENSAL Y
MICRODATOS
ASOCIADOS
ATLAS DE CENSO DE EDIFICIOS
DISTRIBUCION DE
RENTAS DE
HOGARES
MINISTERIO DE OBSERVATORIO DE LA |  ATLAS DE LA MINISTERIO DE TRANSPORTE,  |OBSERVATORIO DE ATLAS DE LA MINISTERIO DE INE MEDICION DEL
TRANSPORTE, MOVILIDAD Y | VULNERABILIDAD | VULNERABILIDAD | MOVILIDAD Y AGENDA URBANA LA EDIFICACION ASUNTOS NUMERO DE
AGENDA URBANA URBANA URBANA EN VULNERABILIDAD RESIDENCIAL ECONOMICOS Y VIVIENDAS TURISTICAS
ESPARA URBANA TRANSFORMACION EN ESPARA Y SU
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6 EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA, REHABILITACION Y SUELO
DE MALAGA DE 2014-2023

El Plan Municipal de Vivienda, Rehabilitacién y Suelo de Malaga se aprobé de
forma definitiva en octubre de 2014, con un periodo de vigencia hasta el aiho
2023 y con medidas estructuradas de manera temporal a corto plazo
(2014/2017), a medio plazo (2018/2020) y a largo plazo (2021/2023).

Segun las previsiones de dicho Plan en la década de vigencia del mismo 2014-
2023, la ciudad de Malaga veria crecer su poblacion en un 0,3%, es decir, en
16.489 personas.

En el afio 2014 la poblacién de Malaga era de 576.852" habitantes y en 2021,
segun datos del INE, es de 577.405, por lo que, en los ocho afios de vigencia
del mencionado Plan, la poblacién de Mdélaga ha crecido en algo mas de 500
habitantes, cifra muy alejada de las previsiones establecidas. En todo caso, y
con independencia de algunas variables que en su dia no pudieron ser
previstas, como el aumento de la mortalidad de los ultimos afios causada por
el COVID-19, lo cierto es que la incidencia del crecimiento poblacién es un dato
hasta cierto punto irrelevante si no afecta o tiene incidencia directa en la
creacion de nuevos hogares como veremos mas adelante.

En este sentido el Plan realiza una hipdtesis acerca de la evolucién de los
hogares durante el periodo de vigencia de este, estimando un crecimiento de
los mismos en 19.078 hogares.

Si los hogares, en la ciudad de Mélaga, sumaban 208.851% en el afio 2013, se
estima en el presente Plan a través de las proyecciones que mas adelante se
explicitan, que en la actualidad existen 218.506 hogares por lo que el
incremento de los mismos durante el referido periodo es de casi 10.000
hogares, algo mas del 50% de lo previsto.

En todo caso insistimos en la dificultad de realizar una proyeccion de hogares

! Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), el nimero de habitantes en
la ciudad de Malaga en el afio 2015 era de 569.130 personas.
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gue sea absolutamente certera, ya que se trata de estimaciones en las que
influyen una serie de variables como la inmigracion o la emigracion que se
pueden ver afectadas por circunstancias no previstas, como la situacién de
crisis sanitaria vivida a partir de marzo de 2020.

Por otro lado, el Plan estimaba la demanda de vivienda protegida en el periodo
de vigencia del mismo, como el resultado de la suma de la creacién de nuevos
hogares de un lado, y de los inscritos en el Registro Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida (RMDVP) de otro.

En ese sentido la demanda potencial demografica de vivienda protegida se
estimaba en 5.600 hogares, que junto a los inscritos en el RMDVP sumaba un
total de 12.990 demandantes y por tanto cifraba en esa cifra la necesidad de
vivienda protegida.

Si analizamos la evolucién del parque inmobiliario en la ciudad de Mdlaga
desde el afio 2014 hasta la actualidad, podemos observar que, segun los datos
de catastro, el parque inmobiliario de la ciudad crecidé en casi 8.000 nuevas
viviendas.

El numero de transacciones inmobiliarias de vivienda nueva durante ese
periodo, segln estadistica del Ministerio de Trasportes Movilidad y Agenda
Urbana basada en la informacion obtenida de Notarios y Registradores de la
Propiedad, cifra en aproximadamente 7.500 el nimero de transacciones de
viviendas de estas caracteristicas

2 Segln datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), el nimero de hogares
existentes en la ciudad de Malaga en el afio 2015 era de 211.953 hogares.
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La vivienda protegida en venta ha supuesto, el 35% de las operaciones de
transacciones inmobiliarias de compraventa de vivienda nueva.

VIVIENDAS\ANO 2014 2020 2021
LIBRES 3.739 4.408 5.194 6.628 7.367 6.353 5.706 8.302 47.697
PROTEGIDAS 193 368 311 402 307 399 171 494 2.645 20342
NUEVAS 388 539 457 597 834 1.008 1.529 2.083 7.435
SEGUNDA MANO 3.544 4.237 5.048 6.433 6.840 5.744 4.348 6.713 42.907 20342

EXTRACTO LONGITUDINAL 2014-2021 DEL NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS DE USO
VIVIENDA AGRUPADAS POR LIBRE-PROTEGIDA Y NUEVA-SEGUNDA MANO; FUENTE:
ELABORACION PROPIA DE ESPACIO COMUN COOP SOBRE DATOS ESTADISTICOS DEL MITMA 2021
Como podemos ver, el peso de las operaciones en el mercado inmobiliario ha
sido soportado por las transacciones de vivienda de segunda mano que han
supuesto el 85% de las operaciones frente al 15% que supone la vivienda

nueva.

Este dato contrasta con la situacidon existente en décadas pasadas y antes de
la crisis inmobiliario de 2008 donde podemos observar, por ejemplo, que en el
afio 2007 las transacciones de vivienda de segunda mano suponian algo mas
del 50% del nimero de transacciones y por tanto con un nimero muy similar
al de las viviendas nuevas.

VIVIENDAS\ANO 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 TOTAL
LIBRES 8.952 5.576 4.415 4947 3.088 3.062 2.852 32.892
PROTEGIDAS 812 668 380 816 552 263 295 3.786 36.678
NUEVAS 4.625 3.622 2493 2713 1.107 583 463  15.606
SEGUNDA MANO 5.139 2.622 2.302 3.050 2.533 2.742 2.684 21.072 36.678

EXTRACTO LONGITUDINAL 2007-2013 DEL NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS DE USO
VIVIENDA AGRUPADAS POR LIBRE-PROTEGIDA Y NUEVA-SEGUNDA MANO; FUENTE:
ELABORACION PROPIA DE ESPACIO COMUN COOP SOBRE DATOS ESTADISTICOS DEL MITMA 2021
Esto supone un claro cambio de tendencia en el mercado inmobiliario entre la
situacién existente en el momento de iniciarse la redaccion del Plan Municipal

de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Malaga y el momento actual.

Aunque por otro lado también podemos advertir que en el afio 2021 se

ESPACIO COMUN COOP
INSC. REG. SERCA04660; HOJA N2 04660, ASIENTO N2 1

revision 230600

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

recupera de forma importante el nimero de transacciones inmobiliarias
siendo el mejor de la serie de 2014, aunque como ya hemos dicho, gracias al
peso de las operaciones de compraventa de viviendas de segunda mano.

En cuanto al alcance que la promocidn de vivienda Protegida ha tenido durante
el periodo de vigencia del Plan, ha de sefialarse que a las 2.635 transacciones
registradas de viviendas protegidas en venta han de sumarse las viviendas
protegidas en alquiler entregadas por el IMVRRU , asi como las que en la
actualidad se encuentran en ejecucion o cuyos proyectos se encuentran en
redaccidn o en otros procesos de tramitacion administrativa, lo que hace un
numero total de casi 4.000 nuevas viviendas protegidas.
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7 POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Partiendo de las fuentes de informacidon enunciadas anteriormente se
abordara el analisis socio-demografico que tiene por objeto la estimacién y
cuantificacion de la demanda residencial y de la necesidad de vivienda.

Para ello se analizara en primer lugar la evolucién reciente de la poblacidn del
TM, su territorializacién por Distritos y su composicidn por grupos de edad en
estos ambitos. En esta distribucion se atiende a grupos contemplados en el
Plan Vive, Articulo 5. Personas de especial proteccion beneficiarias, por
pertenencia a grupos de edad, esto es, personas jéovenes menores 35 y a
mayores de 65 afios.

Posteriormente se atenderd la proyeccién de hogares elaboradas por la
autoridad estadistica (INE o IECA), sobre proyecciones de poblacién, con
desagregaciones diversas en cada caso. Se establece asi la estimacion
cuantificada de demanda de vivienda, que incluira la necesidad de vivienda,
esto es como veremos, la demanda de primera vivienda por emancipacion o
cambio.

El empleo de la explotacion expresa realizada sobre el RMDVP permitira
identificar que parte de esta necesidad de vivienda se corresponde con
vivienda protegida, asi como caracterizar este segmento en determinados
colectivos especificos definidos antes como de especial proteccidn.

— Jovenes menores 35 aios y personas con 65 afios cumplidos

— Familias Numerosas, Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccidn
a las Familias Numerosas

— Familias Monoparentales con hijos a su cargo

— Victimas violencia de género y victimas del terrorismo
— Proceden situacion ruptura unidad familiar

— Emigrantes retornados

— Situacion dependencia, Decreto 168/2007, de 12 de junio, por el que
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se regula el procedimiento para el reconocimiento de la situacién de
dependencia y del derecho a las prestaciones del Sistema para la
Autonomia y Atencién a la Dependencia y discapacidad, art.1.2 de la
Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad

— Riesgo y otras situaciones de exclusion social

Se atendera a la cualificacién de la poblacion residente en cuanto a la situacidn
socioecondmica y laboral a partir de los datos procedentes del proyecto
Estadisticas de poblacion de Andalucia basadas en registros administrativos
del IECA.

La superposicion de otros indicadores socioecondmicos que tendran que ver
con la distribucion territorial de datos aportados por los Servicios Sociales
municipales sobre la gestion de la atencidn técnica realizada en los diferentes
Centros de Servicios Sociales nos permitird obtener datos agregados a nivel de
distrito de:

— Recursos aplicados
— Personas o Familias atendidas o sobre las que se interviene

En base a ello se pretende dar respuesta de forma particularizada al andlisis
de poblacién que tiene que ver con personas y colectivos en riesgo de
exclusion social, personas sin hogar y personas en riesgo de desahucio.

Esta identificacion volvera a segmentar la necesidad de vivienda en necesidad
solvente e insolvente.

La componente espacial asociada en cada caso los registros en los que se
descomponen las explotaciones de informacién descritas permitirdn su
georreferenciacion y andlisis desagregado en diferentes dmbitos territoriales
(TM, Distritos y Barrios).
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7.1 RELACION POBLACION TM MALAGA Y PROVINCIA DE MALAGA 2015- 7.2 POBLACION TM MALAGA POR SEXO Y GRANDES GRUPOS DE EDAD
2021 2021
ANUAL MUNICIPIO PROVINCIA RELACION MUNICIPIO/PROVINCIA EDAD TOTAL % EDAD MUJERES  MUJERES%  HOMBRES  HOMBRES %
2015 569.130 1.628.973 34,94% 0-14 84.579 15% 41.124 49% 43.455 51%
2016 569.009 1.629.298 34,92% 1534  130.241 23% 64.372 49% 65.869 51%
2017 569.002 1.630.615 34,39% 35-64  256.971 45% 132.705 52% 124.266 48%
2018 571.026 1.641.121 34,79% 265 105.614 18% 61.970 59% 43.644 41%
2019 574.654 1.661.785 34,58% TOTAL  577.405 100% 300.171 52% 277.234 48%
2020 578.460 1.685.920 34,31% DISTRIBUCIGN DE LA POBLACION SEGUN SEXO, NACIONALIDAD Y GRANDES GRUPOS DE EDAD
2021; FUENTE: ESTADISTICA DEL PADRGN CONTINUO DEL INE
2021 577.405 1.695.651 34,05% 021; FU STADISTIC: ON CONTINUO
% ACUMULADO 101,45% 104,09% - 7.3 DISTRIBUCION DE PERSONAS Y HOGARES POR DISTRITOS DELTM
EVOLUCION DE LA RELACION POBLACION (PERSONAS) MUNICIPIO-PROVINCIA DE MALAGA 2013- MALAGA 2021
2021; FUENTE: ESTADISTICA DEL PADRGN CONTINUO DEL INE
1.800.000 35,20% ID DIS DISTRITO PERSONAS HOGARES TAM MED HOG
01 CENTRO 90.742 38.305 2,37
1.600.000 35,00% 02 ESTE 55.513 19.537 2,84
1.400.000 S 03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 2,67
o 04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 2,63
1.200.000
34,60% 05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 2,89
1.000.000 06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32.547 2,55
34,40% -
' 7 ARRETERA DE CADIZ 115. 44.782 2
400,000 0 C C 5.383 8 ,58
a4 20% 08 CHURRIANA 20.833 7.248 2,87
600.000 - 09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 2,93
0,
400,000 34,00% 10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 2,89
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 2,90
200.000 33,80% _
- TOTAL TM MALAGA 577.405 218.498 2,64
0 23 60% DISTRIBUCION DE POBLACION (PERSONAS), NUMERO DE HOGARES Y TAMANO MEDIO DE
015 016 2017 018 2010 5020 2021 HOGARES (TAM MED HOG) POR DISTRITOS DEL TM MALAGA 2021; FUENTE: INE
m— IUNICIPIO PROVINCIA RELACION MUNICIPIO/PROVINCIA
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7.4 PROYECCION DE POBLACION Y HOGARES

Para realizar las proyecciones se tienen en consideracidn, segln se describe,
las siguientes fuentes de informacion:

— Centro municipal de informatica, Ayuntamiento de Mdlaga: Padrdn
municipal de Habitantes

— Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, IECA: Base de Datos
Longitudinal de Poblacién, Registro de poblacidn, y Proyeccion de
Hogares

— Instituto Nacional de Estadistica, INE: Proyecciones de Poblacién.

Recientemente el INE ha publicado las Proyecciones de Poblacidon 2020-2070
(septiembre de 2020) en las que queda recogida el efecto de la COVID-19. En
la nota de difusidn de esta campafia se describe cdmo a la incertidumbre que
habitualmente rodea unas proyecciones de poblacidn se le suma esta vez el
impacto de la COVID-19, que obliga a un replanteamiento de algunas de las
hipdtesis de evolucion futura. En concreto, para estas proyecciones se ha
tenido en cuenta la sobremortalidad observada hasta el mes de julio de 2020,
asi como la disminucién experimentada en los ultimos meses en la inmigracidn
y en la emigracion.

En esas condiciones, el efecto de la COVID-19 que se ha contemplado en las
hipétesis es:

— Se proyecta una disminucidon de los movimientos migratorios con el
exterior, de forma que se rompe la tendencia de los ultimos afos. El
saldo migratorio en 2020 seria positivo, pero muy bajo. Desde 2021 se
proyecta un paulatino aumento, pero sin alcanzar los niveles
observados en los afos anteriores. Esto hace que la poblacidn crezca
durante los primeros afos de la proyeccién mds lentamente de lo
previsto en proyecciones anteriores.

— Se proyecta que la mortalidad se va a ver afectada solo durante 2020.
El afio 2021 se proyecta con una mortalidad normal.
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— No se proyecta ningln impacto en los nacimientos, dado que no hay
aun evidencias de ningun tipo. Tampoco se introduce ninguna
hipétesis adicional sobre las migraciones interiores. Las evidencias son
insuficientes para establecer nuevas hipdtesis sobre los cambios de
residencia entre provincias mas alld de la ralentizacién observada en
2020.

Es por ello que habra que replantearse, en este mismo sentido, el resto de
proyecciones tanto de poblacion, como de tamano de hogar por tipo que
habrd que aplicar para la determinacion de las estimaciones que nos ocupan.

En este sentido, el IECA tiene publicados actualmente los datos de la
Proyeccién de los Hogares de Andalucia 2016-2040, que explora los cambios
gue experimentaran el volumen y composicién de los hogares en los proximos
afios en Andalucia y sus provincias. Es una proyeccion derivada que se sustenta
en los resultados de la Proyeccidon de Poblaciéon de Andalucia, Provincias y
Ambitos Subregionales, desagregando los resultados por tipo de hogar. Es
obtenida para obtener los grupos humanos de convivencia o co-residencia. Tal
ejercicio, ha de basarse en alguna fuente de informacidon que nos permita
analizar las dindmicas recientes en las relaciones de convivencia. El IECA ha
optado por utilizar para ello la Encuesta de Poblacidn Activa, EPA, que realiza
el Instituto Nacional de Estadistica, INE, desde 1964. Es una investigacidn
continua y de periodicidad trimestral dirigida a la poblacién que reside en
viviendas familiares principales. En esta encuesta se recoge informacidn acerca
de las relaciones de parentesco que los miembros del hogar mantienen entre
si, sus edades y sexos y contiene informacion relativa a la relacion de cada
miembro con la persona principal, la persona que el propio hogar inscribe en
primer lugar en el cuestionario.

Para el ambito municipal, el modelo de proyeccién de hogares utilizado para
Andalucia, e incluso el empleado para las provincias, no siempre resulta
adecuado debido a los fuertes requisitos de informacién que no estan
disponibles con el grado de calidad y representatividad necesario a estos
niveles de desagregacion (municipal) y por las limitaciones propias de la
encuesta soporte, lo que puede provocar un importante grado de
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aleatoriedad, tanto en los datos de partida, como en los propios resultados.

En nuestro caso, dado que la poblacién del TM de Malaga representa casi el
35% del total provincial, atenderemos a los resultados del dmbito provincial y
se realizara la interpolacién al ambito municipal.

Una vez realizadas estas apreciaciones estaremos en condiciones de aportar
una estimacion de la traduccion de la proyeccién de poblacién en proyeccion
de hogares del TM, para lo que, como hemos comentado, habra que atender
a las actualizaciones de estas métricas que se estan desarrollando en la
actualidad con el grado de ajuste al dmbito municipal.

Se muestra a continuacién la proyeccion del incremento de poblacion a 1 de
enero procedente del proyecto ‘Proyeccion de la poblacion de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2016-2040" disponible para municipios
mayores de 10.000 habitantes del IECA, a partir de los datos oficiales del INE
para el afio 2020.

Segun el IECA, la proyeccion de la poblacién en el TM de Malaga entre los afios
2021y 2033 plantea un crecimiento aproximado de unas 8.200 personas, algo
menos de 700 personas anuales que viene a ser aproximadamente un
incremento del 1,4 %.
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La estimacion se realiza mediante el cruce entre la proyecciéon del tamano
medio de hogar del proyecto ‘Proyeccion de los hogares de Andalucia 2018-
2040’ con origen en los datos para el 2019 del proyecto ‘Estadisticas de
poblacién de Andalucia basadas en registros administrativos’ para el TM
Malaga, ambos proyectos del IECA, con las Proyecciones de Poblacién 2020-
2070 publicadas en septiembre de 2020 por el INE. Sendas fuentes estan
disponibles a nivel provincial y se proyectan, como se ha dicho, a nivel
municipal.

Segun estos datos, la proyeccion de hogares en el TM de Maélaga entre los afios
2021y 2033 plantea un crecimiento aproximado de unos 11.555 hogares, algo
menos de 1.000 hogares anuales.

N 2022

ANO 2021 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
POBLACION 577.405 578.205 578.605 579.405 580.105 580.805 581.405 582.105 582.805 583.405 584.105 584.805 585.605
A POBLACION INTERANUAL = 800 400 800 700 700 600 700 700 600 700 700 800
A POBLACION ACUMULADO - 800 1.200 2.000 2.700 3.400 4.000 4.700 5.400 6.000 6.700 7.400 8.200
TAMANO HOGARES 2,64 2,64 2,64 2,63 2,62 2,61 2,60 2,59 2,59 2,58 2,57 2,56 2,55
HOGARES 218.506 219.065 219.387 220.379 221.687 222.831 223.768 224.750 225.199 226.331 227.238 228.425 229.661
A HOGARES INTERANUAL ° 559 322 992 1.308 1.144 937 982 449 1.132 907 1.187 1.236
A HOGARES ACUMULADO = 559 881 1.873 3.181 4.325 5.262 6.244 6.693 7.825 8.732 9.919 11.155

PROYECCION DE POBLACION Y HOGARES ESTIMADA 2021-2033. FUENTE: ELABORACION PROPIA A PARTIR DE ‘PROYECCION DE LOS HOGARES DE ANDALUCIA 2018-2040’ Y ‘ESTADISTICAS DE POBLACION DE ANDALUCIA
BASADAS EN REGISTROS ADMINISTRATIVOS’ DEL IECA
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7.5 CUALIFICACION ECONOMICA DE LOS HOGARES. EL ATLAS DE RENTAS
DE HOGARES DEL INE 2019

El Atlas de distribucién de rentas de los hogares (ADRH), editado por el
Instituto Nacional de Estadistica en julio de 2019 con desagregaciones a nivel
de seccién censal, municipal y provincial, ofrece datos territorializados de la
renta media por persona y hogar con diversas cualificaciones.

El INE ya viene desarrollando desde 2016 una colaboracion con la AEAT, para
el proyecto Indicadores Urbanos del INE, que ha consistido en la publicacién
de datos de renta media para una lista de ciudades mayores de 50.000
habitantes y a nivel inferior al municipal (barrios) para ciudades mayores de
250.000 habitantes.

Al contrario de la Encuesta de Condiciones de Vida, que investiga una muestra
de hogares, esta operacién es de tipo censal, permitiendo una desagregacion
territorial muy detallada. La informacidn de renta por ciudades se construye
al nivel territorial mas desagregado posible, las secciones censales.

EI INE no tiene acceso a datos individuales de renta, que obran en poder de las
autoridades tributarias, por lo que los Indicadores Urbanos se construyen
mediante un intercambio de informacién. El INE entrega a la AEAT un fichero
de hogares e individuos que los componen, con indicacién de la seccion censal
donde se encuentran y recibe datos agregados de renta para cada seccidn
censal. Los ingresos, por tanto, se adscriben al lugar donde el perceptor de
rentas reside segun su empadronamiento, no segun su declaracion (o modelo)
de renta.

En este contexto se enmarca este ADRH. Este es un proyecto experimental,
que se plantea la construccion de indicadores estadisticos de nivel y
distribucion de renta de los hogares a nivel municipal e inframunicipal, a partir
del enlace de informacion del INE con datos tributarios, fundamentalmente de
la AEAT.

Dicho Atlas nos permitira situar el elemento de “Renta de los Hogares” sobre
el territorio a la vez que situamos la demanda de vivienda, desagregados a
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nivel de seccién censal, area estadistica, barrio y distrito, segin la
disponibilidad, pudiendo incorporar el dato econdmico para caracterizar a la
demanda de forma territorializada y extraer las conclusiones que
correspondan en clave de ‘esfuerzo familiar’ como indicador propio y respecto
a la orientacion de las estrategias o programas del plan.

RENTA
DISTRITO PERSONAS HOGARES :1{VA
2019
01 CENTRO 90.742 38.305 2,32 29.758 36.095 56 44
02 ESTE 55.513 19.537 2,67 36.451 45.465 54 46
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 2,90 28.827 33.228 58 42
BAILEN-
04 MIRAFLORES 54.180 20.583 2,70 25.397 28.844 59 41
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 2,83 23.367 26.113 57 43
CRUZ DE
06 HUMILLADERO 82.964 32.547 2,75 27.266 31.149 61 39
07 CARRE,TERA DE 115.383 44.782 2,59 28.705 33.664 62 38
CADIZ
08 CHURRIANA 20.833 7.248 2,87 31.238 37.038 65 35
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 2,94 26.263 29.806 65 35
PUERTO DE LA
10 TORRE 31.402 10.871 3,02 33.443 39.468 61 39
TEATINOS-
11 UNIVERSIDAD 39.260 13.537 2,81 34.646 41.735 74 26
TM MALAGA 577.405 218.498 2,76  30.696 36.372 59 41

revision 230600

DISTRIBUCION DE POBLACION, HOGARES Y TAMANO MEDIO DE HOGAR 2021 ASOCIADOS A
RENTA NETA Y BRUTA MEDIA DEL HOGAR (IRPF 2019) Y A PORCENTAJES DE INGRESOS CON
ORIGEN SALARIAL U OTROS POR DISTRITOS; FUENTE: ATLAS DE DISTRIBUCION DE RENTAS DE LOS
HOGARES, INE
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7.6  SITUACION SOCIOECONOMICA Y LABORAL

El Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) publica un sistema
de indicadores sobre poblacién y hogares por secciones censales de toda
Andalucia calculados tomando como fuente de informacién exclusivamente
registros administrativos de base poblacional fusionados para integrar un todo
unitario. La ultima revisidn se corresponde con el afio 2020.

Las tasas e indicadores poblacionales calculados para cada seccién censal se
encuentran organizadas en cuatro areas temdticas: Indicadores demograficos,
Indicadores de pensiones contributivas, Indicadores de relaciéon con la
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

Porcentaje de personas mayores: Representa el nimero de personas de 65

anos o mas por cada cien personas de la poblacidn total.

indice de envejecimiento: Representa el nimero de personas de 65 y mas

anos por cada cien personas menores de 16 afios.

indice de ancianidad: Representa el nimero de personas de 85 y mds afios por

cada cien personas de 65 y mas afios.

indice de dependencia: Representa el nimero de personas menores de 16

afios o mayores de 64 por cada 100 personas en edad de actividad laboral (de
16 a 64 afos).

actividad econdmica y Indicadores de hogares. . .. ,
Densidad de poblacién (nocturna): Representa el nimero de personas

residentes (pernocta) por cada kildmetro cuadrado de la superficie habitada.

7.6.1 INDICADORES DEMOGRAFICOS

El drea de Indicadores demograficos estd formada por los indicadores
siguientes:

Porcentaje de menores de edad: Representa el nimero de personas menores

de 18 aifios por cada cien personas de la poblacién total.

DSTRTO  PERSONAS HOGARES DA WEDIANADE  MENORESDE  DEpemsowas  MDICEDE . INDICEDE . INDIEDE . onciy

POBLACION LA POBLACION EDAD MAYORES (NOCTURNA)
01 CENTRO 90.742 38.305 43,49 43,72 15,16 19,20 153,18 16,82 49,30 22.110
02 ESTE 55.513 19.537 43,71 45,77 16,62 19,73 148,58 12,65 51,90 4.698
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 44,05 45,11 15,93 20,93 162,80 12,90 53,98 10.369
04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 41,48 41,94 18,52 17,40 116,20 13,33 51,11 24.082
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 42,50 43,90 19,45 18,79 118,11 15,15 56,49 7.939
06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32.547 41,60 42,19 17,54 16,96 116,42 11,83 48,35 12.058
07 CARRETERA DE CADIZ 115.383 44.782 41,73 43,06 18,45 17,42 119,93 12,93 51,80 24.856
08 CHURRIANA 20.833 7.248 39,52 41,34 21,75 13,99 78,03 11,43 50,14 3.354
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 38,76 39,41 21,05 13,08 73,37 10,17 46,77 1.919
10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 41,34 42,52 19,44 16,85 104,95 11,30 51,32 4.071
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 36,66 39,25 24,66 9,32 45,03 11,53 45,23 11.437
TM MALAGA 577.405 218.498 41,86 43,07 18,30 17,36 120,01 12,62 50,62 9.350

INDICADORES DEMOGRAFICOS: PERSONAS, HOGARES, EDAD MEDIA DE LA POBLACION, EDAD MEDIANA DE LA POBLACION, PORCENTAJE DE MENORES DE EDAD, PORCENTAJE DE PERSONAS MAYORES, INDICE DE
ENVEJECIMIENTO, INDICE DE ANCIANIDAD, INDICE DE DEPENDENCIA, DENSIDAD POBLACION (NOCTURNA); FUENTE: ESTADISTICAS DE POBLACION DE ANDALUCIA BASADAS EN REGISTROS ADMINISTRATIVOS 2020. IECA
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7.6.2 INDICADORES DE PENSIONES

El area de Indicadores de pensiones contributivas esta formada por los
indicadores siguientes:

Porcentaje de pensionistas de jubilacién con pensién inferior al 60% del
importe mediano de las pensiones de jubilacién: NiUmero de perceptores de
pensiones contributivas de jubilacién con un importe inferior al 60% de la
mediana de los importes de las pensiones de jubilacién de Andalucia por cada
cien perceptores de pensiones contributivas de jubilacion.

indice de cobertura de las pensiones contributivas en los mayores: Nimero
de personas de 65 y mas afios que perciben alguna pension contributiva por
cada cien personas de 65 y mas afios.

Ratio de afiliados a la Seguridad Social por pensionista: Nimero de personas
afiliadas a la Seguridad Social en alta laboral por cada cien perceptores de
pensiones contributivas.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Mediana del importe bruto de las pensiones contributivas: Mediana de los
importes brutos de las pensiones contributivas percibidas por los pensionistas.

COBERTURA PENSIONES AFILIADOS A LA SEG SOC POR MEDIANA PENSION

ID DIS DISTRITO PERSONAS  HOGARES PENSION < 60% CONTRIBUTIVAS PENSIONISTA CONTRIBUTIVA
o1 CENTRO 90.742 38.305 4,28 71,08 214,82 930
02 ESTE 55.513 19.537 3,90 71,11 199,05 951
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 2,04 74,34 169,85 802
04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 3,10 73,74 202,56 841
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 3,75 65,06 185,39 721
06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32.547 2,95 76,13 211,91 853
07 CARRETERA DE CADIZ 115.383 44.782 4,89 74,21 240,63 889
08 CHURRIANA 20.833 7.248 3,82 74,05 279,31 865
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 2,09 75,00 268,83 765
10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 2,78 73,62 226,05 861
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 2,30 76,69 414,56 896

TM MALAGA 577.405 218.498 3,34 72,95 224,44 867,98

INDICADORES DE PENSIONES CONTRIBUTIVAS: PERSONAS, HOGARES, PORCENTAJE DE PENSIONISTAS DE JUBILACION CON PENSION INFERIOR AL 60% DEL IMPORTE MEDIANO DE LAS PENSIONES DE JUBILACION, INDICE
DE COBERTURA DE LAS PENSIONES CONTRIBUTIVAS EN LOS MAYORES, RATIO DE AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL POR PENSIONISTA, MEDIANA DEL IMPORTE BRUTO DE LAS PENSIONES CONTRIBUTIVAS;
FUENTE: ESTADISTICAS DE POBLACION DE ANDALUCIA BASADAS EN REGISTROS ADMINISTRATIVOS 2020. IECA
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7.6.3  INDICADORES DE RELACION CON LA ACTIVIDAD ECONOMICA Tasa de actividad registrada: Representa el nUmero de personas registradas

, . .. .. L. , como empleadas y desempleadas por cada cien personas entre 16 y 64 aios.
El area de Indicadores de relacién con la actividad econdmica estd formada P y P P P y

por los indicadores que se adjuntan. Para una correcta interpretacién de sus Tasa de empleo registrado: Representa el nimero de personas registradas
definiciones, ha de tenerse en cuenta que: como empleadas por cada cien personas entre 16 y 64 aios.
— Se consideran personas registradas como empleadas las afiliadas a la Tasa de desempleo registrado: Representa el numero de personas registradas
Seguridad Social en alta laboral y los mutualistas activos de MUFACE. como desempleadas por cada cien personas con actividad registrada.
— Se consideran personas registradas como desempleadas los Tasa de desempleo registrado de larga duracién: Representa el nimero de
demandantes de empleo no ocupados. personas registradas como desempleadas durante un periodo superior a un

) o ) ano por cada cien personas con actividad registrada.
— Se consideran personas con actividad registrada las personas

registradas como empleadas o desempleadas. Porcentaje de parados registrados de larga duracién: Representa el nimero

de personas demandantes de empleo en situacién de paro registrado durante
un periodo superior a un afio por cada cien personas demandantes de empleo
en situacién de paro registrado.

Las definiciones de las tasas e indicadores y sus unidades de medida son las
siguientes:

oisTRITo pensonas Wooares  TASADEACTVIDAD  TASADEEMPLEO  TASADEDESEMPLEO  iiiinanGofiaRGA  REGISTRADOS OE LARGA
DURACION DURACION

01 CENTRO 90.742 38.305 65,31 51,24 21,44 9,61 43,96
02 ESTE 55.513 19.537 64,80 51,25 20,60 9,71 45,86
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 66,60 51,07 23,04 11,10 47,88
04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 67,69 49,84 26,46 12,90 48,14
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 62,34 44,45 28,78 14,13 47,60
06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32.547 68,45 51,54 24,79 11,83 46,91
07 CARRETERA DE CADIZ 115.383 44.782 68,05 52,85 22,47 10,11 44,24
08 CHURRIANA 20.833 7.248 69,09 55,45 19,75 8,10 41,24
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 71,40 53,18 25,64 12,45 48,04
10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 67,26 53,91 19,82 9,12 44,93
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 71,61 61,32 14,46 6,64 44,14

TM MALAGA 577.405 218.498 67,13 52,10 22,32 10,41 45,66

INDICADORES DE RELACION CON LA ACTIVIDAD ECONOMICA: PERSONAS, HOGARES, TASA DE ACTIVIDAD REGISTRADA, TASA DE EMPLEO REGISTRADO, TASA DE DESEMPLEO REGISTRADO, TASA DE DESEMPLEO
REGISTRADO DE LARGA DURACION, PORCENTAJE DE PARADOS REGISTRADOS DE LARGA DURACION; FUENTE: ESTADISTICAS DE POBLACION DE ANDALUCIA BASADAS EN REGISTROS ADMINISTRATIVOS 2020. IECA
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7.6.4 INDICADORES DE HOGARES

Por ultimo, el drea de Indicadores de hogares esta formada por los indicadores
siguientes:

Porcentaje de poblacién en hogares unipersonales: Representa el nimero de
personas que viven solas por cada cien personas de la poblacion total.

indice de soledad: Representa el nimero de personas de 65 y mas afios que
viven solas por cada cien personas de 65 y mas afios.

Porcentaje de hogares unipersonales: Representa el nimero de hogares
unipersonales por cada cien hogares.

Tamaiio medio del hogar: Es la media aritmética de los tamafios, o nimero de
personas integrantes, de los hogares.

PORCENTAJE DE HOGARES

PORCENTAJE DE POBLACION EN

DISTRITO PERSONAS HOGARES iNDICE DE SOLEDAD TAMARNO MEDIO DEL HOGAR

HOGARES UNIPERSONALES UNIPERSONALES

01 CENTRO 90.742 38.305 17,28 55,47 38,39 2,37
02 ESTE 55.513 19.537 11,50 46,08 29,55 2,84
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 8,27 41,90 23,25 2,67
04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 9,94 47,25 26,14 2,63
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 9,19 48,84 25,89 2,89
06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32,547 9,44 49,97 25,25 2,55
07 CARRETERA DE CADIZ 115.383 44,782 10,99 51,41 27,97 2,58
08 CHURRIANA 20.833 7.248 7,30 45,61 20,70 2,87
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 7,16 46,49 20,99 2,93
10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 6,30 40,19 18,76 2,89
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 8,18 45,61 22,91 2,90

TM MALAGA 577.405 218.498 9,92 46,92 26,00 2,64

INDICADORES DE HOGARES: PERSONAS, HOGARES, PORCENTAJE DE POBLACION EN HOGARES UNIPERSONALES, INDICE DE SOLEDAD, PORCENTAJE DE HOGARES UNIPERSONALES, TAMANO MEDIO DEL HOGAR;
FUENTE: ESTADISTICAS DE POBLACION DE ANDALUCIA BASADAS EN REGISTROS ADMINISTRATIVOS 2020. IECA
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7.7 REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Entendido como un instrumento para proporcionar informacidn actualizada
sobre la necesidad de vivienda de la poblaciéon del municipio, el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, RPMDVP, permite
a las administraciones pubicas tanto locales como autondmicas, adecuar sus
politicas de vivienda y suelo a las necesidades existentes, ademds de garantizar
la publicidad, igualdad y transparencia en los procesos de adjudicacion de
viviendas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 de la Ley 1/2010 LDVA, los
Ayuntamientos estan obligados a crear, mantener y actualizar de manera
permanente los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida, los cuales tienen dmbito territorial municipal y se gestionaran por
cada Ayuntamiento de forma independiente.

Desde el Registro se establecen los mecanismos de seleccidn para la
adjudicacion de las viviendas protegidas en el dmbito municipal.

La normativa de aplicacién es el reglamento Regulador de los RPMDVP
aprobado mediante DECRETO 1/2012, de 10 de enero, el cual sefiala los
requisitos y procedimientos que deben seguirse para la adjudicacién de
vivienda protegida con el fin de garantizar los principios de igualdad,
publicidad y concurrencia recogidos en Ley 13/2005 de medidas para la
vivienda protegida y el suelo.

La Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de
vivienda coordina y relaciona las bases de datos municipales de todos los
Registros de Demandantes para obtener una base de datos comun y
actualizada.

Cada Ayuntamiento redacta, modifica si procede y aprueba las bases por las
que se rige el funcionamiento de su Registro, pero siempre de forma adecuada
a lo establecido en la normativa de Andalucia.

En Malaga el pleno del Excelentisimo Ayuntamiento, en sesidn ordinaria
celebrada el dia 30 de enero de 2014, acordd aprobar definitivamente la
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modificaciéon de la Ordenanza Reguladora del Funcionamiento del Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, donde la gestidn y
administracion del RPMDVP se atribuye al Instituto municipal de Vivienda.

Y asi en octubre de 2009 se aprueban las Normas Reguladoras del Registro
Municipal de Demandantes y de la seleccién de adjudicatarios de viviendas
protegidas.

Los requisitos para poder inscribirse en el RPMDVP en Malaga son los
siguientes:

Articulo 5. Solicitud de la inscripcion como demandante de vivienda
protegida en el Registro Publico de Demandantes

1. Podrdn solicitar la inscripcion como demandante de vivienda
protegida en el Registro Publico de Demandantes, las personas fisicas
con capacidad juridica y de obrar que tengan interés en residir en el
municipio. Cuando varias personas formen una unidad familiar o una
unidad de convivencia presentardn una unica solicitud firmada por todos
los mayores de edad.

Ninguna persona puede formar parte de dos o mds unidades familiares
o de convivencia, a excepcion de los menores cuya guarda y custodia sea
compartida por ambos progenitores.

2. Los requisitos para la inscripcion serdn los previstos en el Reglamento
Regulador de los registros publicos de demandantes de vivienda
protegida de Andalucia, aprobado mediante Decreto 1/2012, de 10 de
enero. En concreto, la unidad familiar o de convivencia solicitante,
deberd tener unos ingresos econémicos limitados de conformidad con lo
establecido para los distintos programas en el Plan Autondmico de
Vivienda y Suelo vigente en el momento de la inscripcion.

3. La solicitud se presentard en cualquier momento, en soporte
telemdtico o en soporte papel y ante el Registro Publico de Demandantes
ubicado en el Instituto Municipal de la Vivienda o a través de la web
www.IMVRRU.MALAGA.eu, en formulario habilitado para ello y en la
web de la Consejeria de competente en materia de vivienda.

4. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo
normalizado de solicitud informard con claridad al solicitante del uso que
se va a dar a los datos personales.
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5. La solicitud, que se facilitard mediante el correspondiente modelo
normalizado, incluird los siguientes datos del solicitante, o de los
miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:
a) Datos personales y de identificacion: nombre y apellidos, sexo,
estado civil, fecha y lugar de nacimiento, nacionalidad, direccion,
teléfono y nimero de documento nacional de identidad o en su caso
del documento identificativo que legalmente proceda, de la persona
fisica que solicita la inscripcion a titulo individual,
y de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad de
convivencia. De estos ultimos también se afadird el parentesco con
el/los solicitante/s.
b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la
unidad de convivencia, la solicitud se acompafiard de una declaracion
responsable sobre la composicion de las citadas unidades.
¢) Inclusion, en su caso, de la solicitud en un grupo de especial
proteccion de conformidad con los planes andaluces de vivienda. El
resto de integrantes de la unidad familiar o unidad convivencial podrdn
incluirse, si corresponde, en alguno de los citados grupos, al unico
efecto de informacion. La solicitud sélo podrd incluirse en un grupo de
especial proteccion.
d) Ingresos anuales de toda la unidad familiar o unidad convivencial
calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente plan
de vivienda.
e) Declaracion responsable de todos los mayores de edad incluidos en
la solicitud de no ser titular de pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la misma en virtud de un
derecho real de goce disfrute vitalicio, o motivos
que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con las
excepciones previstas reglamentariamente.
f) Declaracion del interés del solicitante y todos los mayores de edad
de la solicitud de residir en otros municipios y, en su caso, declaracion
de haber presentado otras solicitudes en los Registros Publicos de
Demandantes correspondientes. En estos supuestos, se hard constar si
la solicitud tiene cardcter de preferencia.
g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler de vivienda
nueva, usada o con opcién a compra, con exclusion de las promociones
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financiadas en su totalidad por la administracion. Se podrda indicar en
la solicitud mds de un régimen simultdneamente.
h) Conformidad o no a constituirse en cooperativa.
i) Necesidad de una vivienda adaptada.
j) Para las viviendas en venta el solicitante marcard el nimero de
dormitorios de la vivienda que demanda. En las viviendas de alquiler,
el numero de dormitorios se determinard en relacién con la unidad
familiar de convivencia. La distribucion quedard establecida de la
siguiente manera:

1) A las unidades familiares de uno a tres miembros se les asignardn

dos dormitorios (a excepcion de las familias monoparentales con dos

hijos que les corresponderdn tres

dormitorios.

2) A las unidades familiares de mds de tres miembros se les

asignardn tres dormitorios.

3) A las familias numerosas les corresponderdn viviendas de cuatro

dormitorios, o viviendas de mds de 70 m2.

4) Lo expresado en los pdrrafos anteriores, serd la regla general pero

dicha correlacion de dormitorios podrd flexibilizarse en funcion de la

tipologia de las viviendas que se pretenda adjudicar.
k) En las viviendas protegidas se establecerdn zonas de preferencia.
Cada solicitante y en su caso, unidad familiar o unidad convivencial
podrd elegir una o varias zonas. Estas quedardn determinadas por los
distritos existentes:

1) Todas las zonas.

2) Zona 1 - Centro.

3) Zona 2 - Mdlaga Este.

4) Zona 3 - Ciudad Jardin.

5) Zona 4 - Bailén-Miraflores.

6) Zona 5 - Palma-Palmilla.

7) Zona 6 - Cruz de Humilladero.

8) Zona 7 - Carretera de Cddiz.

9) Zona 8 - Churriana.

10) Zona 9 - Campanillas.

11) Zona 10 - Puerto de la Torre.

12) Zona 11- Teatinos.

H
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6. La solicitud deberd ir acompafiada de la documentacion acreditativa
de las circunstancias personales o familiares expuestas en la misma.
Dichas circunstancias se acreditardn, cuando proceda, a través de la
siguiente documentacion:
a)
1) En caso de unidades familiares, mediante DNI o autorizacion de
residencia del solicitante mayor de edad.
2) En caso de unidades de convivencia, mediante DNI o autorizacion
de residencia de todos los mayores de edad, salvo excepciones
recogidas en la normativa.
b) Fotocopia del libro de familia, en los casos en que proceda o
declaracidn de intencion de convivir de la unidad de convivencia.
¢) Documentacion que justifique la pertenencia a un grupo de especial
proteccion:
1) Resolucidn judicial, u otra documentacion acreditativa en los casos
de violencia de género.
2) Certificado del Ministerio del Interior, en los casos de victimas del
terrorismo.
3) Sentencias de separacion y/o divorcio y convenio regulador.
4) Certificado de emigrante retornado, en los casos que proceda,
expedido por la Subdelegacion del Gobierno de Mdlaga.
5) Reconocimiento de la situacion de dependencia.
d) Documentacion que justifique los ingresos econémicos de todos los
mayores de 18 afos:
1) Certificacidon de pensiones no contributivas.
2) Certificacion de pensiones de jubilacion por incapacidad.
f) Certificado del Registro de la Propiedad sobre titularidad de bienes
inmuebles, de todos los mayores de 18 afios, cuando les sea requerida
su aportacion.
g) Cualquier otra documentacion que la normativa que sea de
aplicacion determine para la acreditacion de los datos aportados en la
solicitud.
h) Ademads la solicitud se acompafiard de autorizacion a los érganos
rectores del Registro de Demandantes para verificar los datos incluidos
en la solicitud ante la AEAT, TGSS, y la Consejeria de Hacienda y
Administracion Publica de la Junta de Andalucia, asi como para
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verificar la identidad y residencia de los solicitantes y recabar datos
sobre titularidad de inmuebles en la Direccion General del Catastro, o
cualquier otro dato necesario en relacion con los requisitos que venga
obligado a acreditar el demandante.

Cuando no sea posible la verificacion de datos por estos mecanismos,
se requerird a los interesados la documentacidn acreditativa.

Los datos que contiene la inscripcidn, y los efectos de la misma son:

revision 230600

Articulo 8. Prdctica de la inscripcion de la solicitud en el Registro Publico
Municipal. Efectos
1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de
Demandantes a la verificacion de los datos aportados en la solicitud, y
siempre que el demandante cumpla los requisitos para ser destinatario
de vivienda protegida, se practicard la inscripcion en el citado Registro,
haciéndose constar en todo caso:

a) N.@ de inscripcion.

b) Datos personales y de identificacion.

c) Tipologia de vivienda a la que accede en funcién del régimen de uso.

d) N2 de dormitorios.

e) Grupo de especial proteccion en el que en su caso, se incluye la

solicitud.

f) Ingresos familiares o de la unidad convivencial calculados en el

numero de veces el IPREM.

g) La vigencia de la inscripcién y plazos de renovacion de los datos

aportados en la solicitud.
A estos efectos la inscripcion de los demandantes se realizard
atribuyendo a cada demandante un numero correlativo que refleje el
momento temporal en el que se realiza la inscripcion. La numeracion
comenzard por el numero 1y continuard sucesivamente, de modo que
el numero 1 reflejard la mayor antigtiedad.
2. Una vez realizada la inscripcion, el demandante estard habilitado para
participar en los procesos de adjudicacion de las viviendas protegidas,
otorgando al inscrito la condicion de demandante de vivienda protegida.
3. La inscripcion se cancelard provisionalmente, durante la inclusion del
demandante en una relacion de demandantes seleccionados.
No obstante, la inclusion en la lista de suplentes no conlleva dicha
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cancelacion provisional, ni impide que paralelamente pueda ser incluido
como demandante seleccionado o suplente en otra promocion paralela

en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacion de la vivienda no se realizara
por causas imputables al promotor, el demandante seleccionado tendrd
preferencia en la siguiente seleccion de demandantes.

4. Los efectos de la inscripcion se suspenderdn, durante el tiempo en el
que el demandante no cumpla con el deber de comunicacion de nuevos
datos previsto en el apartado cuarto del articulo 9 de esta ordenanza.

5. La inscripcion practicada en el Registro Publico de Demandantes no
exime al demandante inscrito de la obligacion de cumplir los requisitos
exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en
que adquiera la condicion de adjudicatario.

6. La adjudicacion de la vivienda se realizard a las personas titulares de
la inscripcion registrada.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

promocion ofertada, expedida por el 6rgano competente, estableciera
un cupo especifico para las familias que no cumplan el requisito de
empadronamiento.
d) El demandante y, en su caso la unidad familiar o la unidad
convivencial, no podrd ser ocupante ilegal, de ninguna vivienda
protegida, declarado asi por resolucion firme.
2. Los requisitos habrdan de cumplirse durante todo el proceso de
inscripcion asi como en el momento de la adjudicacion de vivienda (a
excepcion del empadronamiento que sélo serd exigible para la
adjudicacion de vivienda).
3. Verificados los requisitos anteriores, los demandantes se ordenardn
de acuerdo con todos los datos indicados en la solicitud.

H

En caso de cambios en la regulacion de los distintos programas y niveles de
ingresos, la puntuaciéon por ingresos se revisaria siguiendo los mismos
criterios.

Los criterios de seleccion para las personas demandantes de vivienda

protegida son los siguientes: En caso de empate en la puntuacidn, prevalecera la solicitud de la composicidon

familiar con alguna persona que pertenezca a los grupos de especial
proteccidn, y de persistir el empate se decidird por antigliedad en el Registro
y en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma
puntuacion sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

Articulo 10. Criterios para la seleccion del demandante de vivienda
protegida

1. Para la seleccion de los demandantes a los que se adjudicard una
vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes condiciones:

a) El demandante y en su caso, la unidad familiar o unidad Las personas adjudicatarias de una promocién que por cualquier causa no

convivencial, debe estar inscrito en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda a la fecha de la solicitud del promotor o
desde la oferta publica de vivienda protegida por parte del IMVRRU.
b) El demandante y, en su caso la unidad familiar o la unidad
convivencial, debe cumplir efectivamente con los requisitos
establecidos para el acceso al programa de vivienda protegida de que
se trate y, en su caso, con los cupos en los que se integre.

c) El demandante deberd tener un minimo de antigiiedad de
empadronamiento en el municipio de Mdlaga de un afio. Quedardn
exentos de este requisito los solicitantes victimas de violencia de
género, victimas del terrorismo o emigrantes retornados. Asimismo,
los demandantes  quedardn  exentos del requisito de
empadronamiento, cuando la calificacion de vivienda protegida de la

ESPACIO COMUN COOP
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llegara a buen fin tendran preferencia para las proximas promociones para las
gue cumplan los requisitos.

También se regula el procedimiento de adjudicacidon de las viviendas:

revision 230600

Articulo 11. Procedimiento de adjudicacion de la vivienda protegida

1 La persona titular de las viviendas solicitard, al Registro Publico de
Demandantes de Viviendas, una vez obtenida la calificacion
provisional, una relacion de demandantes acorde con la promocion
ofertada.

2 En el plazo de 30 dias, desde dicha solicitud, el registro remitira al
titular de las viviendas una relacién ordenada de demandantes que
cumplan con los requisitos exigidos para acceder a la promocion
determinada. Si esta no recibe la relacion en el tiempo previsto lo
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comunicard a la Delegacion Provincial de la Consejeria competente
en materia de vivienda.
Si en el plazo de 15 dias a contar desde la fecha de esta
comunicacion,
la titular de las viviendas no ha recibido aun la relacion de
seleccionados,
podrd adjudicarlas, siempre que las personas adjudicatarias
cumplan los requisitos establecidos para el acceso a las mismas y
acrediten su inscripcion en un registro, previa acreditacion
presentada al efecto por las posibles adjudicatarias.
En las promociones de viviendas en las que convivan varios grupos
de especial proteccion, el orden de eleccion de vivienda, atendiendo
a tales grupos, serd el siguiente:

1.2 Mayores, que hayan cumplido 65 afios.

2.9 Victimas de la violencia de género.

3¢. Victimas del terrorismo.

4.2 Unidades familiares con personas en situacion de dependencia.

5.2 Personas con discapacidad (no necesitados de vivienda

adaptada).

6.2 Personas en situacion o riesgo de exclusion social.

7.2 Jovenes menores de 35 afios.

8.2 Emigrantes retornados.

9.9 Personas afectadas por situaciones catastroficas.

10. Familias monoparentales.

11. Familias numerosas.

12. Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar.

13. Grupo general.

14. Unidades familiares que no cumplan el requisito de

empadronamiento.
Dicha relacion incluira un numero de demandantes suplentes igual al
doble de viviendas ofertadas.
El registro notificard la relacion de demandantes seleccionados a la
Consejeria competente en materia de vivienda a efectos de la
publicacion en pdgina web.
El 6rgano competente para gestionar el registro, en el momento de
la seleccion expedird una certificacion, a cada uno de los
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seleccionados, de cumplimiento de los requisitos para las viviendas
ofertadas.

Esta certificacion tendrd el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten el
acceso a la vivienda protegida en una determinada promocion
conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de
Demandantes.

b) Los ingresos de la solicitud calculados en el nimero de veces el
IPREM.

c) Numero del expediente de calificacion provisional.

d) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos
previstos por el correspondiente plan andaluz de vivienda.

6 Enelcaso de que se produzcan renuncias, entendiéndose también la

no comparecencia a los requerimientos de la persona titular de las
viviendas en un plazo de 30 dias, esta podrd adjudicar la vivienda
siguiendo la relacion de suplentes. Agotada dicha lista la titular de
las viviendas pedird al registro una nueva relacion de seleccionados
o las adjudicard de entre las personas inscritas en el Registro Publico
de Demandantes y que cumplan los requisitos exigidos para la
promocion ofertada.

Una vez adjudicadas las viviendas, la persona titular tendrd que
comunicar este hecho al registro, en el plazo de 10 dias a contar
desde la adjudicacion. Serd el registro el encargado de trasladar esta
informacién a la Consejeria competente en materia de vivienda.
Estos trdmites también serdn obligatorios en el caso de que la titular
de las viviendas hubiera obtenido la autorizacion prevista en el
articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que excepciona la obligacion de
adjudicacion mediante el Registro Publico de Demandantes.

La persona titular de las viviendas formalizard la venta, el alquiler o
el alquiler con opcion a compra mediante los correspondientes
contratos de compraventa, arrendamiento o de arrendamiento con
opcion a compra de las viviendas, o adjudicacion en caso de
cooperativa, para lo que habrd de requerir fehacientemente a los
demandantes seleccionados, indicdndoles el lugar y hora para la
formalizacion.
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9 También se considerardn renuncia si el adjudicatario no da respuesta
a la persona titular de las viviendas para la formalizacion de la
adjudicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.9 del
Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida.

10 El mismo procedimiento se aplicard para la seleccion de miembros
de cooperativas, con las especificidades previstas en el articulo 12 del
Decreto 1/2012, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida.

11 Serdn nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los
requisitos establecidos en la normativa correspondiente para el
acceso a la vivienda.

7.7.1 EXPLOTACION DEL REGISTRO DE DEMANDANTES

REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTE
Ayuntamiento De Malaga

wco INSCRIPCIONES GESTION INFORMES ADJUDICACION

sesteme

Resumen Estado de Tramitacién Datos Estadisticos

N* Solicitudes activas 19370 N* inscripciones activas

N* Cancelaciones activas 21 N* hombres Inscritos 3567

N°® Certificaciones activas 7 N°® mujeres Inscritas 4763

N° Modificaciones activas 1086 N medio miembros unidad familiar 1.33
Alquiler 0

Exizten 309 avisos pendicntes de processr en este (egistro q soes
Compra 1745
Alquiler con opcién compra 5408

Avisos
AYUNTAMENTO DE MALAGA ——

\ " CONSLINA 08 FOUENTS, SPRETIIC RS
Regatio Muncpsl de Demandantes de Vivenda Protegda A ) _-A__ - "
Tell 951926766 - FAX 951926550 - Emat amusanchez@UALAGA EU —

Buzde Sugerencas mdvp sugerencias ch@pniadeandshicn o3

CAPTURA DE LA PANTALLA DE ACCESO A LA APLICACION DE MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DEL AYUNTAMIENTO DE
MALAGA; FUENTE: IMVRRU SEPTIEMBRE 2022
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027 #

El RPMDVP del TM Mdlaga, segun datos extractados en septiembre de 2022,
cuenta con un total de 19.370 registros de solicitudes y 6.254 registros de
inscripciones, en ambos casos activas, esto es, dispone de un total de 25.624
asientos en el registro que representan a unas 34.000 personas, a razén de
1.33 personas de media por cada inscripcion, segln se desprende de los datos
estadisticos del mismo.

Si analizamos la composicion media de las inscripciones en el registro
podemos comprobar que su tamafio medio (1,33 personas por inscripcion) es
muy inferior al tamafio medio del hogar de la ciudad de Malaga (2,64 personas
por hogar) por lo que es obvio que los registros no se corresponden con
familias en la mayoria de los casos, sino que incluyen a personas inscritas
individualmente y las duplicidades de componentes de un mismo hogar que
debido a las expectativas que genera el acceso a una vivienda protegida a
través del registro proceden a la inscripcién de forma desagregada, generando
de este modo una lectura excesiva de los datos del mismo. Este exceso implica
gue a los efectos de estimaciéon de la demanda haya que traducir a hogares el
total de las personas que de uno u otro modo obran inscritas en el registro,
con lo que aplicando la ratio del tamafio medio de hogar de la ciudad de
Malaga podemos estimar que en esa fecha obran inscritos en el RPMDVP de
Malaga unos 12.900 hogares.

Una vez que hemos traducido el nimero de personas registradas a hogares
demandantes debemos proceder a identificar cuantos de esos hogares
cumplen con los requisitos antes relacionados y que les permitiria acceder a
una vivienda protegida en caso de ser propuestos como adjudicatarios, esto
es, cuantas de estas solicitudes de inscripcion en el registro, una vez
comprobado que cumplen el total requerimientos preceptivos, pasan a ser
inscripciones al no ser desestimadas o canceladas de forma motivada.

Para ello hemos accedido a las Memorias Anuales de Actividad del Instituto
Municipal de la Vivienda del Ayuntamiento de Malaga, informes generales
elaborados con los datos e indicadores establecidos por cada uno de los
Servicios del IMVRRU al objeto de dar a conocer informacién detallada sobre
las actividades que realiza, analizar el grado de cumplimiento de las
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expectativas y necesidades de los ciudadanos, conocer los resultados
obtenidos y mejorar la utilizacién de los recursos utilizados.

En este sentido se han analizado de forma longitudinal las explotaciones de los
procesos de inscripcidn que recoge las métricas sobre las solicitudes
presentadas, inscritas, desestimadas y canceladas en los ultimos 5 afos de
forma individualizada.

@ Ayuntamiento de Malaga - "

213 gi: icipal de de vivi P gl

2131 Proceso de inscripcion:

Numero de solicitudes presentadas ............ccoccecuemnucne 4.158

Numero de solicitudes inscritas ............

Numero de solicitudes desestimada:

Numeros de inscripciones canceladas...

EXTRACTO DE LA MEMORIA DE ACTIVIDAD DEL IMVRRU 2021

En la tabla adjunta se comparan las inscritas con las desestimadas y canceladas
de forma conjunta para estimar el porcentaje de inscripcién sobre las
informadas. De este resumen se concluye que 1/3 de las solicitudes derivan en
desestimacion o cancelacion, mientras que los otros 2/3 concluyen en
inscripciones. Si aplicamos esa proporcidn a nuestros 12.900 hogares
solicitantes obtenemos unos 8.600 hogares demandantes de Vivienda
Protegida en la ciudad de Mdlaga en la actualidad que representan a unas
22.700 personas.
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ESTADO ANUALIDAD

2017 2018 2019 2020 2021
INSCRITAS 2,219 1.287 1.217 733 651
DESESTIMADAS/CANCELADAS 693 652 496 482 487
TOTAL 2912 1939 1.713 1.215 1.138
% INSCRITAS 76,20 66,37 71,04 60,33 5721
% DESESTIMADAS/CANCELADAS 23,80 33,63 28,96 39,67 42,79
MEDIA INSCRITAS ACUMULADO 2017-2021 66,23
MEDIA DESESTIMADAS/CANCELADAS ACUMULADO 2017-2021 33,77

RESUMEN DEL ESTADO DE LAS INSCRIPCIONES EN EL RPMDVP DEL TM MALAGA 2017-2021;
FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE DATOS DE IMVRRU MALAGA

MEDIA DESESTIMADAS/
CANCELADAS ACUMULADO
MEDIA INSCRITAS ACUMULADO 2017-2021 2017-2021
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7.7.1.4 NUMERO DE MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR

7.7.1.1 SEXO DE LOS DEMANDANTES
SEXO TITULAR % CONJUNTO DEL HOGAR %
MUJER 4.792 56% 12.090 53%
HOMBRE 3.808 44% 10.614 47%
TM MALAGA 8.600 100% 22.704 100%

RESUMEN DELA DISTRIBUCION POR SEXO DEL TITULAR Y DEL CONJUNTO DEL HOGAR

DEMANDANTE EN LA INSCRIPCION EN EL RPMDVP DEL TM MALAGA TERCER TRIMESTRE 2022;

FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE DATOS DE IMVRRU MALAGA

NUMERO HOGARES

%

MIEMBROS
1 4.644 54%
2 1.551 18%
3 1.146 13%
4 777 9%
MAS DE 4 483 6%
TM MALAGA 8.600 100 %

7.7.1.2 REGIMEN DE TENENCIA PREFERENTE

REGIMEN DE TENENCIA si 3 si 3
ALQUILER - - 4.644 54%
COMPRA 1.548 18%
— 3.956 46%
ALQUILER CON OPCION A COMPRA 2.408 28%
TM MALAGA - - 8.600 100 %

RESUMEN POR TIPOLOGIA FAMILIAR DE HOGARES CON NECESIDADES ESPECIALES DE LAS
INSCRIPCIONES EN EL RPMDVP DEL TM MALAGA TERCER TRIMESTRE 2022; FUENTE:
ELABORACION PROPIA SOBRE DATOS DE IMVRRU MALAGA

RESUMEN DEL REGIMEN DE TENENCIA DECLARADO COMO PREFERENTE EN LA INSCRIPCION EN
EL RPMDVP DEL TM MALAGA TERCER TRIMESTRE 2022; FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE
DATOS DE IMVRRU MALAGA

7.7.1.3 GRANDES GRUPOS DE EDAD

EDAD PRIMER TITULAR

NUMERO HOGARES DEMANDANTES

%

<35 ANOS 2.640 30%
35-50 ANOS 4.260 50%
50-65 ANOS 1.441 17%

> 65 ANOS 258 3%
TM MALAGA 8.600 100 %

RESUMEN POR GRANDES GRUPOS DE EDAD DEL PRIMER TITULAR DE LAS INSCRIPCIONES EN EL
RPMDVP DEL TM MALAGA TERCER TRIMESTRE 2022; FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE
DATOS DE IMVRRU MALAGA
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7.7.2 GEORREFERENCIACION DEL REGISTRO DE DEMANDANTES

Tras la explotacién de estos primeros datos procederemos a la
georreferenciacion de la demanda de vivienda protegida por distritos y areas
estadisticas.

La agrupacion de las personas demandantes por inscripcidn se ha interpretado
como hogares a efectos de agrupacién y se le incorporan los porcentajes que
representan respecto a personas y hogares totales de cada distrito urbano, asi
como el régimen de tenencia declarado como preferente en la inscripcion.
Estos atributos serdn interpretados para cualificar la oferta y nos permitira
determinar los regimenes de proteccion a los que pueden quedar adscritas las
actuaciones de vivienda protegida previstas.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL MUNICIPIO DE MALAGA 2023-2027
INFORMACION Y DIAGNOSTICO
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ID DIS DISTRITO PERSONAS HOGARES DEMANDANTES PREFERENCIA DE ACCESO DECLARADA
PERSONAS / % HOGARES / % ALQUILER COMPRA ALQUILER OPC COM

01 CENTRO 90.742 38.305 4.458 4,91% 1.696 4,43% 59% 14% 28%
02 ESTE 55.513 19.537 895 1,61% 340 1,74% 52% 20% 29%
03 CIUDAD JARDIN 36.792 13.781 1.458 3,96% 523 3,80% 54% 19% 27%
04 BAILEN-MIRAFLORES 54.180 20.583 2.649 4,89% 973 4,73% 60% 13% 27%
05 PALMA-PALMILLA 30.801 10.641 1.830 5,94% 593 5,57% 65% 10% 25%
06 CRUZ DE HUMILLADERO 82.964 32.547 4.080 4,92% 1.596 4,90% 53% 19% 28%
07 CARRETERA DE CADIZ 115.383 44.782 3.865 3,35% 1.499 3,35% 52% 20% 28%
08 CHURRIANA 20.833 7.248 314 1,51% 104 1,43% 53% 24% 24%
09 CAMPANILLAS 19.535 6.666 451 2,31% 176 2,64% 49% 23% 29%
10 PUERTO DE LA TORRE 31.402 10.871 1.731 5,51% 686 6,31% 51% 19% 30%
11 TEATINOS-UNIVERSIDAD 39.260 13.537 973 2,48% 413 3,05% 45% 28% 27%

TM MALAGA 577.405 218.498 22.704 3,93% 8.600 3,94% 54% 18% 28%

RESUMEN POR DISTRITO DE LA GEORREFERENCIACION DEL RPMDVP DEL TM MALAGA TERCER TRIMESTRE 2022; FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE DATOS DE IMVRRU MALAGA
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7.8 COMITE FRES PARA LA SELECCION DE FAMILIAS EN SITUACION O
RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL

Hemos expuesto la regulacion del procedimiento de seleccion de los
adjudicatarios de viviendas protegidas a través del Registro publico de
Demandantes respetando los principios de igualdad, publicidad vy
concurrencia, y se expone ahora la excepciéon establecida a dicho
procedimiento cuando se trata de adjudicaciones destinadas a atender
situaciones de emergencia en el marco de las prestaciones de los servicios de
asistencia y bienestar social, y que tienen que ver con: actuaciones que
impliquen realojo permanente o transitorio motivado por actuaciones
urbanisticas; las que se correspondan con los alojamientos protegidos
destinados a colectivos especificos en los que se Justifique que se trata de
residencia temporal; o la adjudicacidn de viviendas a unidades familiares en
riesgo de exclusioén social cuando se justifique su cardcter de urgencia, en cuyo
caso la excepcion de la obligacién de adjudicacion se justificara desde los
Servicios Sociales Comunitarios Municipales.

En este sentido desde el Ayuntamiento de Malaga se aprueba la ordenanza
por la que se regula el procedimiento de adjudicacidn de viviendas protegidas
en alquiler a unidades familiares o de convivencia en situacidn o riesgo de
exclusién social, cambios y traslados de viviendas arrendadas y permutas de
viviendas accesibles, quedando publicada en el BOP de Mdlaga de fecha 1 de
junio de 2012.

Segln se establece en su articulo 2, el ambito de aplicacidn de la misma abarca
las siguientes viviendas:

Las viviendas protegidas en régimen de arrendamiento, que con
cardcter, previo al preceptivo proceso selectivo de solicitantes, sean
excluidas del mismo en el porcentaje que en cada caso se recoja en la
normativa de vivienda que resulte de aplicacion.

Las viviendas protegidas en régimen de arrendamiento que una vez
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realizado el preceptivo proceso selectivo de solicitantes, queden sin
adjudicar por cualquier circunstancia, siempre que la promocion en
cuestion no tenga una lista de reserva o ésta no esté vigente.
Las viviendas protegidas, adjudicadas en régimen de arrendamiento,
administradas o de titularidad municipal, que sean puestas a disposicion
del Instituto Municipal de la Vivienda por renuncia, fallecimiento de su
anterior adjudicatario/a, por ser objeto de desahucio de sus ocupantes
o por cualquier otra circunstancia distinta de las anteriores.
Las viviendas protegidas calificadas definitivamente para venta, que tras
haber realizado el preceptivo proceso de seleccion, no hubieran sido
vendidas a personas fisicas, con las limitaciones en el Real Decreto
1713/2010 po1 el que se modifica el Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012 articulo unico apartado 24 d)
Las viviendas protegidas calificadas definitivamente para venta, en los
supuestos contemplados en el articulo 7 apartado 5 de la presente
ordenanza.
Este ultimo apartado hace referencia a las familias que en el momento de la
adjudicacion tienen vivienda en propiedad y para proceder a la misma opten

por ceder, donar o permutarla a favor del Instituto Municipal de la Vivienda.

Los requisitos de las personas adjudicatarias del procedimiento descrito, la
documentacion a presentar y el procedimiento de adjudicacién se describe en
los articulos 3, 4 y 5 de la ordenanza.

El articulo 6 Comité de Seleccién de las familias en situacién o, riesgo de
exclusién social, define la composicién adjunta a continuacién, asi como
regula el funcionamiento del denominado comité FRES a través de su propio
Reglamento de Régimen Interno.

— Dos representantes del Instituto Municipal de la Vivienda
— 2 representantes del Area de Bienestar Social
— 1representante del Area de Accesibilidad Universal

— 1 representante del Area de Igualdad
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Este Comité serd el destinatario de los informes emitidos por parte de cada
una de las dreas implicadas sobre los expedientes de las familias que cumplan
los requisitos que se establecen en la ordenanza de seleccién, al objeto de que
en las sesiones periddicas en que se reune el Comité FRES se pueda proceder
a la seleccidn de las familias que vayan a ser destinatarias de las viviendas en
alquiler o, en su caso, a la devolucion de los expedientes de familias que de
forma motivada no hayan sido seleccionadas.

Tras el cierre de la sesidn se comunicara al Instituto Municipal de la Vivienda
la relacién de familias seleccionadas para optar a una vivienda, Junto con los
expedientes completos, para que este organismo adjudique o proponga la
adjudicacion de las viviendas que vayan quedando vacantes.

En cada sesidn se remitira al Instituto Municipal de la Vivienda un listado de
no mas de 30 familias, que sera el vigente en cada momento a efectos de
adjudicaciones por este procedimiento, hasta la siguiente sesién.

De la informacion aportada por el IMVRRU se desprende que noviembre 2022
figuran baremadas por el Comité 1.786 familias que, a efectos de estimacién
de la demanda, entenderemos integradas en el Registro de Demandantes de
Vivienda Protegida.

7.9 LOS PORCENTAJES DE TIPOLOGIA SEGUN EL ARTICULO 10.3 DE LA LEY
1/2010 REGULADORA DEL DERECHO A LA VIVIENDA EN ANDALUCIA

La recientemente derogada Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA) establecia en su articulo 17.8 que los
instrumentos de planeamiento urbanistico que contengan la ordenacién
pormenorizada deben localizar los suelos de reserva necesarios para vivienda
protegida, calificando los mismos con dicho uso pormenorizado.

El segundo parrafo afiadia que el cincuenta por ciento de dichos suelos, donde

se materializa el aprovechamiento urbanistico para vivienda protegida, debian
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destinarse a los grupos con menores indices de renta segun lo establecido en
la planificacion autondmica de vivienda, entendiéndose por tal aquellos
programas denominados de régimen especial y que, por tanto, el limite de
ingresos de los hogares que pueden acogerse a los mismos no puede superar
2,5 veces el IPREM.

Como norma general quedaba establecido, por tanto, que el 50% de los suelos
destinados a vivienda protegida debian destinarse a régimen especial, siempre
y cuando el Plan Municipal de Vivienda y Suelo no estableciese o determinase
otra distribucién diferente.

La Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), que entrdé en vigor en diciembre de 2021,
deroga la LOUA y no contempla ninguna determinacion relativa a esta
cuestion del porcentaje de reserva de vivienda protegida.

El articulo 22 Viviendas sobre suelos procedentes de la cesién de
aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento, del Plan VIVE establece
que el 50 por ciento, o el porcentaje que establezca motivadamente el plan
municipal de vivienda y suelo, de las viviendas o alojamientos sobre suelos
procedentes del 10 por ciento de cesidn del aprovechamiento medio del area
de reparto que le corresponda a la Administracidn, o la cifra que en cada caso
establezca el planeamiento urbanistico, se calificardn de régimen especial y
preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a las cooperativas de
cesion de uso a que se refiere el articulo 97.3 de la Ley 14/2011, de 23 de
diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento, salvo que
el plan municipal de vivienda y suelo correspondiente justifique su destino a
otro programa.

El articulo 10 de la Ley 1/2010 reguladora del derecho a la vivienda en
Andalucia establece una serie de cuestiones relativa a las determinaciones del
planeamiento urbanistico en materia de vivienda, regulando su apartado
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tercero que, en los suelos resultantes de las reservas para vivienda protegida,
los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdan definir los
porcentajes de viviendas de las diferentes categorias establecidos en el
correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

A efectos de determinar estos porcentajes debera tenerse en cuenta dos
cuestiones, la primera de ella relacionada con el régimen de tenencia que los
demandantes de vivienda protegida manifiestan como forma preferente de
acceso y en segundo lugar debera considerarse las rentas medias de los
demandantes de vivienda, para determina la distinta distribucién de tipologia
de actuaciones.

En cuanto al régimen de tenencia podemos constatar que un 54% de la
demanda manifiesta una preferencia por una vivienda en régimen de alquiler
mientras que un 46% manifiesta una preferencia por acceder a una vivienda
en régimen de propiedad. En este sentido, debe destacarse que hemos
considerado la preferencia por “alquiler con opcidon” a compra como
compraventa, ya que en puridad este régimen no es mas que una
compraventa con pago de precio aplazado o diferido.

Por otro lado, y en lo que tiene que ver con las condiciones econdmica de la
demanda vy, por tanto, con la adscripcién de la misma a los programas de
régimen especial, régimen general y precio limitado, y a efectos de determinar
la distribucién de los distintos programas en funcién de los ingresos, hemos
acudido a la informacion contenida para la ciudad de Malaga en el atlas de
distribucidn de rentas editado por el INE, segun el cual la renta bruta media
asciende a 36.372 €.

Aplicado el IPREM vigente para 2022, podemos comprobar que los ingresos
de los hogares que declaren menos de 2,5 veces el IPREM, (régimen especial)
se encuentran un 40% por debajo de dichos ingresos medios, y que los
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ingresos de los hogares que declaren menos de 4 veces el IPREM, (régimen
general) se encuentran sélo un 10% por debajo de dichos ingresos medios.

Por otro lado, si atendemos a los programas de precio limitado, que tiene un
limite de 5,5 veces el IPREM, podemos comprobar que los hogares que
podrian acogerse a dicho programa tienen rentas por encima de la media del
término municipal.

Por tanto y teniendo en cuenta que una parte importante de la poblacién
demandante de vivienda protegida de la ciudad de Malaga se encontrara por
debajo de la media, se estima que la distribucién porcentual en los distintos
regimenes deberd ser de un 50% para régimen especial, un 25% para régimen
general y un 25% para precio limitado.
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7.10 DETERMINACION DE LA DEMANDA Y NECESIDAD DE VIVIENDA: LIBRE
Y PROTEGIDA

La estimacién de la demanda de vivienda es una operacién que requiere de la
interrelacidn de multiples factores o variables de distinta indole. Se trata de
factores de caracter demografico, de situacién del patrimonio residencial
edificado, asi como de coyuntura o condiciones econémicas de la propia
poblacién que sea objeto de estudio.

Las variaciones en las formas de convivencia de los individuos también pueden
suponer aparicion de nuevos hogares y desaparicién de otros existentes.
Algunos de estos cambios, generalmente la emancipacion y la formacién y
ruptura de parejas, implican generacion de demanda por variacién en el
numero total de los hogares, mientras que otros solo suponen transformacion
del tipo de hogar.

La dindmica demografica para la generacion de nuevos hogares, que
representa la base de la demanda de vivienda de un territorio, no se ve sélo
condicionada por la oferta residencial existente, ni siquiera principalmente. La
principal influencia en la cuantificacidn de las necesidades de vivienda de la
poblacién de un territorio la constituyen las condiciones del mercado laboral.

La influencia, ademas, de otros factores de tipo socioecondmico sobre la franja
etaria de poblacién susceptible de emancipaciéon y el resto de hogares con
necesidades de cambio, determinaran la aparicion y el grado de solvencia de
dicha necesidad de vivienda.

En el dimensionamiento de la demanda de vivienda influirdn los siguientes
condicionantes:

— Acceso al mercado laboral

— El nivel socioecondmico de la poblacion en general

— El nivel de renta familiar

— La capacidad econdémica de la franja de poblacién de acceso a una
primera vivienda.

— Ladiversidad de la oferta del mercado inmobiliario
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— Las condiciones favorables del sector financiero

Hay que tener en cuenta que la demanda de vivienda como tal, puede referirse
a la necesidad de una vivienda como alojamiento, constituyendo la residencia
habitual y permanente de una persona u hogar, o puede tratarse de una
demanda independiente de esta necesidad, y que tenga como objeto bien una
segunda residencia como lugar de ocio o recreo o la demanda como un bien
de inversion.

Ademds, esta necesidad de vivienda puede ser satisfecha en un contexto sin
proteccién por el mercado de la vivienda libre o por el contrario, podemos
encontrarnos con hogares que, dado sus recursos econémicos demandarian
inmuebles sometidos a algun régimen de proteccion oficial, o lo que en
Andalucia se denomina vivienda protegida.

Podemos identificar los elementos que componen el total de la demanda de
vivienda de un territorio, diferenciando de entre ellos los que se corresponden
con el concepto de necesidad de vivienda o demanda para alojamiento de otro
tipo de demanda para otros usos como segunda vivienda, de tipo inversién o
incluso especulativo.

La demanda de vivienda con destino a uso residencial de alojamiento, es decir,
residencia habitual y permanente de una familia o grupo de personas con otra
relacion de convivencia es la componente de la demanda residencial que
constituye la parte que denominaremos necesidad de vivienda y queda
integrada por la necesidad que se genera por emancipacion o cambio de
necesidades del hogar y otros factores (demanda exdgena) que dependen
directamente de la dinamica demografica, en cuanto a que representa el
resultado del flujo de crecimiento positivo o negativo del nimero de hogares
en que se agrupa la poblacion residente de un territorio.

Son elementos definitorios de la necesidad de vivienda de una poblaciéon
vinculada a un territorio: la dindamica demografica positiva, estable o negativa
de la poblacién vinculada a un territorio; el numero de personas que
constituyen la franja etaria de acceso a una vivienda por primera vez; la
proporcidn, dentro del total, de la franja poblacional de acceso a una primera
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vivienda; y la proporcidn, dentro del total, de la franja de poblacidn que
ocupara en los futuros cinco afios la franja poblacional de acceso a una a
primera vivienda.

DINAMICA DEMOGRAFICA COMPONENTE MERCADO DE
ENDOGENA TRABAJO
+
@ MERCADO DE
COMPONENTE VIVIENDA
FLUJO DE HOGARES EXGGENA +
RENTA FAMILIAR

+
@ POLITICA FISCAL

+
TENDENCIAS
SOCIALES
+

(ens)

DEMANDA POTENCIAL DEMOGRAFICA
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HOGARES DEMANDANTES EXISTENTES

N

DEMANDA DE VIVIENDA
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veoa || eRmaeaL | | s pon
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COMPOSICION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA; FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE
COMPONENTES DEMOGRAFICOS DE LA DEMANDA DE VIVIENDA. JULIO VINUESA. 2010

Podemos sintetizar, segin grafico anterior, que la demanda de vivienda se
compone de necesidad de vivienda y de otro tipo de demanda:

— La demanda por necesidad de vivienda la constituye la suma de la
demanda de nuevos hogares, solvente econdmicamente e insolvente, la
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demanda por cambios en el hogar, por reposicién o por desahucio y la
demanda exdgena.

— Otro tipo de demanda, existente pero que no constituye necesidad de
vivienda, quedara constituida por la demanda de segunda vivienda, por la
de inversidn u otras similares.

Se adjunta extracto de la composicidn de hogares inscritos en el RPMDVP
actualmente junto con los que componen la demanda potencial demografica
prevista en el periodo de desarrollo del PMVS. Estos ultimos se compondran
de hogares demandantes y de no demandantes, estimados proyectando segun
la estructura actual de hogares en la ciudad de Malaga.

Atendiendo a la relacién de transacciones de vivienda nueva para los afios
2019-2021 que se ha referido en el apartado de evaluacidn del plan vigente,
obtenemos una capacidad de produccidén de vivienda durante los mismos que
ha oscilado entre 1.500-1.600 viviendas anuales. Si atendemos, ademas, a que
se trata de un periodo con tendencia alcista podemos prever para la etapa que
nos ocupara en la ejecucidn el presente PMVS una produccion mdaxima no
superior a 1.700-1.800 viviendas anuales.

Es por ello que hemos estimado viable la ejecucién de 8.900 viviendas totales,
de las que 4.800 se proponen como viviendas libres, segun la estimacién de
demanda que nos ocupa, y las restantes 4.100 como viviendas protegidas. A
partir de ahi se plantean otras 4.700 actuaciones protegidas en materia de
vivienda para dar cobertura a la demanda total protegida estimada, pero a
través de ayudas y con cargo a los planes que se definirdn mas adelante, de
conformidad con la estimacién de la capacidad de produccion de vivienda
maxima descrita para el periodo considerado.
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COMPOSICION DE LA DEMANDA
DEMANDA HOGARES TIPO DE HOG. INTERVENCIONES TIPO DE INT.
EXISTENTE EN HOGARES
RPMDVP 8.600 DEMANDANTES 8.600 PROTEGIDA
2022 100 %
HOGARES
POTENCIAL NO DEI\QQI;DANTES 4.800 LIBRE
DEMOGRAFICA 5.000 °
2023-2027 HOGARES
DEMANDANTES 200 PROTEGIDA
4%
VIVIENDA £.800 4,700 AYUDAS
TOTAL 13.600 PROTEGIDA
4.800 VIVIENDAS
VIVIENDA LIBRE 4.800 LIBRES

AYUDAS
VIVIENDAS PROTEGIDAS

B VIVIENDAS LIBRES

VIVIENDAS LIBRES AYUDAS
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8 PARQUE RESIDENCIALY MERCADO INMOBILIARIO

Partiendo de las fuentes de informacidon enunciadas anteriormente se
abordara un analisis y diagndstico del parque de viviendas existente en el
municipio y de la estructura urbana residencial que permitird su
cuantificacion, cualificacién e identificacién de la parte del mismo que
conforma la oferta residencial disponible a corto y medio plazo.

Para ello se acomete la caracterizacion fisica del parque residencial,
cuantificando y territorializando el parque residencial municipal.

Se analiza el grado de obsolescencia del parque en base a la combinacion de
los siguientes indicadores diferenciados: la edad media de las viviendas, la
calidad constructiva de las mismas y la proporcidn de edificios de viviendas en
mal estado en un ambito territorial concreto, segun se describe a
continuacion.

Se analiza en funcién del numero de habitaciones de las viviendas principales,
del grado de accesibilidad de los edificios en los que se ubican y de la falta de
accesibilidad que deriva de la carencia de la instalaciéon de ascensor en los
mismos.

Por otro lado, se analiza la caracterizacidén del parque en funcién del régimen
de tenencia, de la titularidad y del uso al que esta siendo destinado.

Este ultimo analisis permite la identificacién territorializada de situaciones
andémalas de uso (la desocupacion o deshabitacidn, la orientacién a alquileres
de corta duracion para uso turistico y la infravivienda.

Por otro lado, se analizan la relacidn y descripcidn de los recursos integrantes
del Patrimonio Municipal del Suelo y de las viviendas titularidad del
Ayuntamiento y el IMVRRU de Mdlaga, la relacién de viviendas recogidas en el
inventario municipal de solares y edificios ruinosos, la relacién de bienes que
sean titularidad de otras administraciones y el planeamiento urbanistico de
aplicacion al objeto de diagnosticar la incidencia del mismo en la satisfaccidn
del derecho a la vivienda.
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De este modo, la vivienda desocupada del parque residencial municipal
existente junto con el resto de bienes inmuebles vacantes presentes y/o
previstos enunciados conforman, como hemos apuntado, la oferta residencial
disponible a corto y medio plazo en el TM de Malaga.

La componente espacial asociada en cada caso a cada uno de los registros en
los que se descomponen las explotaciones de informacion descritas ha
permitido su georreferenciacidn y andlisis desagregado en diferentes dmbitos
territoriales (término municipal, Distritos, areas estadisticas, barrios, seccion
censal y parcela catastral) como se recogera en el mapeo de resultados del
anadlisis y diagndstico (analisis general y diagndstico particularizado por
Distritos).

8.1 CARACTERIZACION FiSICA

La caracterizacion fisica del parque residencial municipal se determina sobre
los siguientes indicadores y sus cruces a partir de las fuentes de informacion
empleadas sobre las que se adjuntan explotaciones:

— Antigliedad y calidad constructiva del parque residencial por tipologia
— Accesibilidad y necesidad de instalacién de ascensor

— Estado de conservacién

— Necesidad de rehabilitacion del parque residencial municipal

8.1.1 ANTIGUEDAD DEL PARQUE RESIDENCIAL POR TIPOLOGIA

Para determinar la antigliedad de las viviendas familiares que componen el
parque residencial municipal se atendera a los registros de tipo inmuebles de
uso residencial contenidos en el Fichero informatico de remisidn de catastro
(bienes inmuebles urbanos, rusticos y de caracteristicas especiales), fichero
CAT, de libre acceso a través de la SEC del Catastro Inmobiliario, concretamente
a los registros ‘Tipo 15: Registro de Inmueble’, y la situacidon de cabecera que
contiene el mencionado atributo se corresponde con la posicion ‘372 Ao de
antigliedad del bien inmueble’, que hace referencia a la fecha de inscripcidon
de la obra nueva o la dltima reforma general registrada sobre el mismo.

Para la identificacion como tipologia edificatoria unifamiliar o colectiva habra
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gue acceder a los registros ‘Tipo 14: Registro de Construcciones’, y al atributo
con la posicién ‘105 Tipologia’, cuyo valor del atributo comienza con ‘011**’
en el caso de tipologia edificatoria colectiva y ‘012**’ en el caso de tipologia
edificatoria unifamiliar.

1.1.1_EDIFICACION ABIERTA
1.1.2 EN MANZANA CERRADA

1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS
de CARACTER URBANO GARAJES

1.1.3 | TRASTEROS
LOCALES EN ESTRUCTURA

1.2.1_EDIFICACION AISLADA O PAREADA
122 EN LINEA O MANZANA CERRADA

1.2 VIV. UNIFAMILIARES
de CARACTER URBANO

GARAJES
PORCHES EN PLANTA BAJA

123

1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA

1.3 EDIFICACION RURAL

1.3.2 ANEXOS

DISTRITO VF VF COL VF COL ANT VF UNI VF UNI ANT
CENTRO 49.517 46.407 1976 3.160 1962
ESTE 22.885 14.701 1984 7.760 1976
CIUDAD JARDIN 15.026 12.255 1977 2.718 1971
BAILEN-MIRAFLORES 23.22