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CONVENIO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, A TRAVES DEL INSTITUTO
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE MALAGA, Y EL COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
MALAGA Y MELILLA, PARA CANALIZAR UNA SUBVENCION DIRECTA DESTINADA A MEJORAR
LAS CONDICIONES DE GESTION DE LOS EDIFICIOS EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
QUE PRESENTEN VULNERABILIDAD SOCIAL, ECONOMICA'Y ARQUITECTONICA.

REUNIDOS

De una parte, D. Francisco de la Torre Prados, mayor de edad, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Mélaga, y Presidente del Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y en uso de las competencias que tiene atribuidas.

Y de otra, D. Manuel Jiménez Caro, mayor de edad, presidente del llustre Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla (en adelante CAF Mélaga) con CIF Q-2967001E,
domiciliado a estos efectos en Calle Compositor Lehmberg Ruiz n°10, primera planta del
Edificio Galaxia en Mélaga.

INTERVIENEN

D. Francisco de la Torre Prados, actuando en su condiciéon de Presidente del Instituto
Municipal de la Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de Malaga y en uso de las competencias
que tiene atribuidas.

D. Manuel Jiménez Caro, actuando en su condiciéon de presidente del llustre Colegio de
Administradores de Fincas de Mélaga y Melilla (en adelante CAF Malaga) con CIF Q-2967001E,
domiciliado a estos efectos en Calle Compositor Lehmberg Ruiz n°10, primera planta del
Edificio Galaxia en Malaga, nombrado el dia 30 de diciembre de 2020 y con su cargo vigente,
y de acuerdo con las facultades que tiene atribuidas por los estatutos de esta entidad.

Ambas partes, en ejercicio de sus respectivas facultades y competencias, se reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el presente Convenio y a tal efecto,

MANIFIESTAN
Primero.

Que ambas partes son conscientes de las dificultades econdmicas y de gestidn de
comunidades de propietarios que residen en inmuebles en situacion de vulnerabilidad social,
econdmica y arquitectdnica. En ese sentido, El instituto Municipal de la Vivienda, la
Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana, del Excmno. Ayuntamiento de Mélaga desea contribuir a
la dotacidn econdmica necesaria para el asesoramiento a estas comunidades de manera que
puedan constituirse y de este modo puedan optar a las ayudas publicas que se convoquen,
asi como, puedan consolidarse en su autogestion y esto permita que las inversiones
realizadas, en dichos inmuebles, perduren y se mantengan de forma adecuada.

Segundo.

Que el instituto Municipal de la Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana, del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, es una Agencia Administrativa local, que se rige por Derecho
Administrativo, con personalidad juridica propia, que tiene como finalidad, promover el acceso a
una vivienda digna y adecuada a través de una politica en materia de vivienda protegida y suelo y
de apoyo a la conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y calidad del parque de viviendas
existentes en el municipio de Mélaga, asi como contribuir a la regeneracion urbana de barrios y
edificios de la ciudad.

Tercero.

Que el Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla es el organismo, como
corporacién de derecho publico, capaz de articular la asignacion de los profesionales
necesarios a las comunidades que lo requieran. Siendo la figura del Administrador de Fincas
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Colegiado, la que aporta la mayor garantia y profesionalidad que se requiere para dar
cumplimiento a las funciones recogidas en el articulo 20 de la Ley de Propiedad Horizontal.

La gestion de patrimonios urbanos y rusticos, velando por el buen funcionamiento de los
bienes inmuebles, sus instalaciones y servicios y llevando a cabo las acciones necesarias para
garantizar su adecuada conservacion y el cumplimiento de la legislacion vigente.

Cuarto.

La via para la plasmacién de este Acuerdo seria la utilizacion de la férmula del Convenio
Administrativo.

Dispone el art. 47.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico que son convenios los acuerdos con efectos juridicos adoptados por las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y entidades de derecho publico
vinculados o dependientes o las Universidades publicas entre si o con sujetos de derecho
privado para un fin comun.

Dispone, asimismo, la citada norma (art. 47.2.c) que los convenios que suscriban las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y las entidades de derecho publico
vinculados o dependientes y las Universidades publicas, deberan corresponder a alguno de
los siguientes tipos: c) Convenios firmados entre una Administracién Publica u organismo o
entidad de derecho publico y un sujeto de Derecho privado.

El Art. 48.7 establece que cuando el Convenio instrumente una subvencion deberd cumplir
con lo previsto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y en la
normativa autonémica de desarrollo que, en su caso, resulte aplicable.

Fija, asimismo, el articulo 49 que debera contener los siguientes aspectos:

a) Sujetos que suscriben el convenio y la capacidad juridica con que actla cada una de las
partes.

b) La competencia en la que se fundamenta la actuacién de la Administracién Publica, de los
organismos publicos y las entidades de derecho publico vinculados o dependientes de ella o
de las Universidades publicas.

c) Objeto del convenio y actuaciones a realizar por cada sujeto para su cumplimiento,
indicando, en su caso, la titularidad de los resultados obtenidos.

d) Obligaciones y compromisos econdmicos asumidos por cada una de las partes, si los
hubiera, indicando su distribucion temporal por anualidades y su imputaciéon concreta al
presupuesto correspondiente de acuerdo con lo previsto en la legislacion presupuestaria.

e) Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones y compromisos
asumidos por cada una de las partes y, en su caso, los criterios para determinar la posible
indemnizacion por el incumplimiento.

f) Mecanismos de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y de los
compromisos adquiridos por los firmantes. Este mecanismo resolvera los problemas de
interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse respecto de los convenios.

g) El régimen de modificacion del convenio. A falta de regulacion expresa la modificacion el
contenido del convenio requerird acuerdo unanime de los firmantes.

h) Plazo de vigencia del convenio.
En la memoria justificativa queda fundamentada la propuesta de suscripcion del presente

documento y, en funcién de lo mismo, el carécter no contractual de la actividad en cuestion,
asf como el cumplimiento de lo previsto en la Ley.
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Por ultimo el articulo 22.2 c) de la Ley General de Subvenciones (L. 38/03) determina que
podran concederse de forma directa, con caracter excepcional, aquellas otras subvenciones
en que se acrediten razones de interés publico, social, econdmico o humanitario, u otras
debidamente justificadas que dificulten su convocatoria publica, afiadiendo el art. 28.1 del
mismo texto que los convenios seran el instrumento habitual y que la resolucién de
concesion y, en su caso, los convenios a través de los cuales se canalicen estas subvenciones
estableceran las condiciones y compromisos aplicables de conformidad con lo dispuesto en
esta ley.

Por cuanto antecede, ambas partes convienen en el presente Convenio, de conformidad con
las siguientes,

CLAUSULAS
Primera. Objeto del presente convenio

El objeto del presente convenio es la regulacion de las subvenciones a otorgar por parte del
Instituto Municipal de la Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneracién Urbana del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, correspondientes a los gastos de administracion de fincas que se
devenguen como consecuencia de los servicios profesionales prestados para la constitucion
en comunidades de propietarios de edificios que requieran de una intervencién y cuyos
propietarios se hallen en situacion de vulnerabilidad social o econdmica, que les imposibilite
acceder a ayudas y subvenciones publicas para llevar a cabo las actuaciones necesarias para
su rehabilitacion adecuacion o conservacion.

Asi mismo, las subvenciones también podran incluir los gastos de administracion de fincas en
aquellas comunidades que requieran de servicios de un administrador de fincas, por un periodo
de cuatro afios, siempre y cuando concurran las condiciones siguientes:

a) No haber sido beneficiario sus propietarios de ayudas por el mismo concepto con
anterioridad.

b) Antigliedad superior a 25 afos.

c) Encontrarse identificado el inmueble por las correspondientes Juntas Municipales de
Distrito como de "necesaria intervencién socio-comunitaria por falta de recursos y en
riesgo de exclusion socio-comunitaria (CCPPNIS-C).

Con ello se pretende dotar a los propietarios de inmuebles en dichos edificios de los
recursos necesarios para proceder en primera instancia a la constitucion y administracion de
la comunidad vy, de esta manera, poder acometer la conservacion y mantenimiento de sus
edificios, accediendo a las diferentes ayudas en materia de rehabilitacién edificatoria
ofrecidas por la Administracion Publica y especialmente por el Excmo. Ayuntamiento de
Mélaga a través del Instituto Municipal de la Vivienda.

En cualquier caso, las comunidades de propietarios ya constituidas podrén beneficiarse de
este convenio, cuando la intervencién de un servicio profesional de administracion de la
comunidad, sea requerido, para consolidar el régimen de la propiedad horizontal del edificio
y de este modo garantizar la conservacion y el mantenimiento del edificio, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22.2 apartado a y 28.1 de la Ley 38/2003, General
de subvenciones.

Segunda. Gestion de listados de personas administradoras de fincas y de comunidades de
vecinos solicitantes

El Colegio de Administradores de Fincas de Mélaga y Melilla para llevar a cabo el objeto del
presente Convenio, con fecha de inicio de su vigencia, realizard un listado de
administradoras y administradores de fincas, incorporando a todas aquellas personas
colegiadas, que voluntariamente soliciten prestar servicios, a aquellas comunidades que
formen parte de este convenio.

Oficina de Rehabilitacion Urbana

Pza. de la Juderia, n°3 « 29015 Mélaga ¢ CIF.P e T 2 e Fax 951926484 e http://imv.malaga.eu

3

Cédigo Seguro De Verificacién Estado Fecha y hora

Firmado Por Francisco de la Torre Prados - Alcalde Presidente Firmado 21/07/2025 19:45:43
Observaciones Pégina 3/18
Url De Verificacién
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27m
C6digo Seguro De Verificacién Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 22/07/2025 17:15:14
Observaciones Pégina 3/18
Url De Verificacién
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/byAIRiB0bpEkRygG2vzliw%3D%3D

1000(¢

[++1q] Ciudad
de Ma’laga Regeneracion Urbana

el Consejo Rector del Instituto Municipal de la Vivienda en sesion

convenio/protocolo es conforme con la aprobacion efectuada por
celebrada en fecha 10 de junio de 2025

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente

El Responsable del Servicio
Fdo. Carlos Ariza Rivas

Firmado
digitalmente
por ARIZA
RIVAS
CARLOS -
DNI
***3809**

Instituto Municipal de la Vivienda
la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

Area de Vivienda ¥

Para poder inscribirse en las listas serd condicion indispensable que la persona
Administradora esté colegiada en el Colegio de Administradores de Fincas de Malaga vy
Melilla, sea ejerciente, y no tenga ninguna incompatibilidad.

Los nuevos listados se ordenaran por la puntuacién obtenida, conforme al Anexo |l.

Respecto a los listados de inmuebles solicitantes se elaborardn, como resultado del
programa de creacion e /integracion social de comunidades en la estructuracion de
convivencia o en la integracion convencional y de gestion comunitaria por parte de la Juntas
Municipales de Distrito del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, entre los que reunan las
condiciones identificada como de ‘necesaria intervencion socio-comunitaria por falta de
recursos y en riesgo de exclusion socio-comunitaria (CCPPNIS-C).

No obstante, la asighacién queda condicionada a la existencia de presupuesto suficiente
para atender los gastos de dicha comunidad durante la vigencia del convenio. Para ello, CAF
Mélaga deberd hacer una provision estimativa de los gastos de cada comunidad,
cerciorandose que se dispondré del remanente presupuestario suficiente para hacer frente
a los mismos.

CAF Mélaga deber4d llevar el control y la actualizacién de los listados tanto de candidaturas
de comunidades de propietarios, como de candidatos a administrador/a, asi como de las
asignaciones que se hayan realizado y que estén bajo el amparo del Convenio. Los listados
deberan ser actualizados cada tres meses.

Tercera. Beneficiario de la actuacion

Tendré la consideracién de beneficiario, la persona que haya de realizar la actividad: Colegio
de Administradores de Fincas o administradores de la propiedad personas fisicas o juridicas,
por aplicacion del articulo 11.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

No podran obtener la condicion de beneficiario, quienes concurran algunas de las
circunstancias siguientes:

Haber sido condenadas mediante sentencia firme a la pena de pérdida de la posibilidad de
obtener subvenciones o ayudas publicas.

Haber solicitado la declaracion de concurso, haber sido declarados insolventes en cualquier
procedimiento, hallarse declarados en concurso, estar sujetos a intervencion judicial o haber
sido inhabilitados conforme a la Ley Concursal sin que haya concluido el periodo de
inhabilitacion fijado en la sentencia de calificacion del concurso.

Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la resolucion
firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

Estar incursa la persona fisica, los administradores de las sociedades mercantiles o aquellos
que ostenten la representacion legal de otras personas juridicas, en alguno de los supuestos
de la Ley 3/2015, de 30 de marzo, reguladora del ejercicio del alto cargo de la Administracién
General del Estado, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del
Personal al Servicio de las Administraciones Publicas, o tratarse de cualquiera de los cargos
electivos regulados en la Ley Organica 5/1985,de 19 de junio, del Régimen Electoral General,
en los términos establecidos en la misma o en la normativa autonémica que regule estas
materias.

La prohibicién alcanzard a las personas juridicas en cuyo capital participen, en los términos y
cuantias establecidas en la legislacion citada, el personal y los altos cargos a que se refiere el
parrafo anterior, asi como los cargos electos al servicio de las mismas.

No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a la
Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, en la forma que se determine
reglamentariamente.
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Tener la residencia fiscal en un pais o territorio calificado reglamentariamente como paraiso
fiscal.

No hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones en los
términos que reglamentariamente se determinen.

Haber sido sancionado mediante resolucion firme con la pérdida de la posibilidad de obtener
subvenciones segun la Ley General de Subvenciones o la Ley General Tributaria.

En ninguin caso podrén obtener la condicidon de beneficiario o entidad colaboradora, de las
subvenciones, las asociaciones incursas en las causas de prohibicidon previstas en los
apartados 5 y 6 del articulo 4 de la Ley Orgénica 172002 de 22 de marzo reguladora del
Derecho de Asociacion.

Tampoco podran obtener la condicion de beneficiario o entidad colaboradora las
asociaciones respecto de las que se hubiera suspendido el procedimiento administrativo de
inscripcion por encontrarse indicios racionales de ilicitud penal, en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 30.4 de la Ley Orgénica 1/2002 en tanto no recaiga resolucion judicial firme en
cuya virtud pueda practicarse la inscripcion en el correspondiente registro.

La justificacién por parte de las personas o entidades de no estar incursos en las
prohibiciones para obtener la condicion de beneficiario o entidad colaboradora podra
realizarse mediante una declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa
0 notario publico, y en todo caso por los medios previstos en el articulo 13.7 de la Ley General
de Subvenciones.

Cuarta. Actuaciones y gastos subvencionables

El convenio establece como gastos subvencionables los honorarios a abonar a las personas
administradoras de fincas, I.V.A. incluido, segun tarifas por vivienda y mes, establecidas en el
Anexo | del presente Convenio, para la prestacion de los siguientes servicios:

a) Constitucion y gestion del régimen de la comunidad de propietarios, sus instalaciones y
servicios.

b) Preparacion del plan de gastos previsibles y sometimiento a la Junta con proposicion de
medios de pago.

c) Atencidn a la conservacion y mantenimiento del edificio, disponiendo las reparaciones y
medidas que resulten urgentes, asi como el asesoramiento y gestién necesaria para la
realizacion del ITE, si es el caso.

d) Realizacion de funciones de secretario de la Junta, incluyendo la custodia de la
documentacién de la comunidad.

e) Representacion de la Comunidad de Propietarios al objeto de relacionarse
electronicamente con las Administraciones Publicas.

f) Ejecucion de todas las demés atribuciones que se confieran por la Junta.

Adicionalmente a los servicios anteriores incluidos en las tarifas por vivienda y mes, seran
subvencionables, por tareas completadas, conforme al Anexo |, las actuaciones y gastos, VA
incluido, derivados de:

g) La gestidén, seguimiento, tramitacion del expediente y control econdmico administrativo de
obras e instalaciones a realizar en el edificio.

h) El asesoramiento, gestién y tramitacién de subvenciones.

i) La emisién de certificados digitales y acceso a buzon virtual.

j) Gestion en la proteccion de datos personales.

k) Gestidn de la Coordinacion de Actividades Empresariales en las instalaciones comunitarias.

I) Franqueo de correos y notificaciones.

m) Confeccién de declaraciones fiscales.

n) Honorarios por servicios juridicos en procedimientos monitorios.
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Tal como se establece en el articulo 31 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, seran gastos subvencionables aquellos que de manera indubitada respondan
a la naturaleza de la actividad subvencionada, resulten estrictamente necesarios y se realicen
en el plazo establecido por las diferentes bases reguladoras de las subvenciones. A tal
efecto, también se incluyen en los gastos subvencionables:

a)- Los gastos de consulta de informacion o de solicitud de certificados a registros y
entidades que sean necesarios para la ejecucion de las actuaciones subvencionables.

b)- Los relativos a los gastos de personal del Colegio, hasta un maximo del 10% de la cantidad
subvencionada, por los siguientes conceptos:

1. El abono a su personal de complementos retributivos por la realizacion de las
diferentes tareas necesarias para llevar a cabo las actuaciones comprometidas en
la clausula quinta.

2. La dedicacion horaria de su personal imputada a la gestion vy justificacion de pagos
del Convenio.

3. La contratacion de personal de apoyo para llevar a cabo labores de gestion y la
gestidon de pagos del Convenio para actividades formativas y de divulgacion.

Tanto para los gastos de personal propio como de personal contratado, quedaran
comprendidos en este concepto las retribuciones del personal que lleve a cabo la gestién del
convenio (gestion de listados y asignaciones, comunicaciones, justificaciones de pagos, etc.),
pudiéndose incluir salarios, seguros sociales y, en general, todos los gastos imputables en el
gasto del personal que lleve a cabo los trabajos necesarios para el correcto desarrollo del
presente Convenio.

En ningun caso el coste de adquisicion de los gastos subvencionables podré ser superior al
valor de mercado.

Quinta. Obligaciones de las personas administradoras de fincas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 20 de la Ley de Propiedad Horizontal,
corresponde al administrador/a:

a) Velar por el buen régimen de la casa, sus instalaciones y servicios, y hacer a estos
efectos las oportunas advertencias y apercibimientos a las personas titulares.

b) Preparar con la debida antelacién y someter a la Junta el plan de gastos previsibles,
proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismos.

c) Atender a la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo las reparaciones y
medidas que resulten urgentes, dando inmediata cuenta de ellas al presidente/a o, en
su caso, a las personas propietarias.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras y efectuar los pagos y realizar los
cobros que sean procedentes.

e) Actuar, en su caso, como secretario/a de la Junta y custodiar a disposicion de las
personas titulares la documentacion de la comunidad.

f) Todas las demas atribuciones que se confieran por la Junta.

Asi mismo, se establecen como obligaciones de las personas administradoras de fincas en el
marco del presente convenio:

1) La informacién y el asesoramiento a la comunidad en lo relativo a cualquier tipo de
ayuda o subvencion que mejore y ponga en valor la habitabilidad del edificio, su
accesibilidad universal y su eficiencia energética, asi como en la realizacion de la ITE.

2) Facilitar y agilizar los tramites para la constitucion de los érganos de la comunidad de
propietarios, en las que segun el articulo 13 de la Ley sobre Propiedad Horizontal sus
organos son: la Junta de propietarios, el presidente o presidenta y, en su caso, los
vicepresidentes/as, el secretario/a y el administrador/a.

3) Velar por el mantenimiento de la convivencia entre los componentes de la comunidad.
En caso de existir algun tipo de problematica social en la comunidad, la persona
administradora designada estaré obligada a realizar la peticién de intervencion de los
servicios de mediacion a disposicion del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga o del Colegio
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de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla, si habilitase este servicio, para que

esta abra un expediente e inicie los tramites oportunos de mediacion.

La interposicion de procedimiento monitorio por reclamacion de impagos segun el

articulo 21 de la LPH, hasta la finalizacidn del mencionado procedimiento. En caso de

oposicién o ejecucion, se aplicard, por las personas administradoras de fincas los
baremos establecidos en el turno de oficio, y en caso de no poder realizar dichas
funciones se remitiran al servicio de asesoria juridica del Colegio correspondiente de

Administradores de Fincas para que, por turno rotatorio, asuman el procedimiento

judicial correspondiente.

Si hay problemas de morosidad graves, se iniciaran los tramites judiciales pertinentes

en el plazo méximo de seis meses desde que el administrador/a designado/a haya

asumido la administracion de la comunidad.

5) En representacién de la comunidad de propietarios, y de forma directa o indirecta,

llevar a cabo las siguientes medidas en materia de proteccion de datos, de acuerdo

con lo dispuesto en el Reglamento Europeo 2016/679:

-Disefiar medidas técnicas y organizativas apropiadas a fin de cumplir y proteger los
derechos de los interesados (Art. 25).

-Elaborar el Registro de las actividades de tratamiento efectuadas bajo su
responsabilidad, (Art.30).

-Establecer procedimientos de notificacion de una violacion de la seguridad de los
datos personales a la autoridad de control (Art. 33).

-Redactar normas de comunicacién de violaciones de la seguridad de los datos
personales al interesado (Art. 34).

Ejercer la representacion de la comunidad de propietarios al objeto de relacionarse

electronicamente con las Administraciones publicas, compartir, presentar solicitudes y

recibir notificaciones electroénicas de cualquier Administracion publica dirigida a la

citada comunidad, incluso en expedientes iniciados de oficio por cualesquiera de las

Administraciones publicas.

7) Convocar a la comunidad de propietarios, de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, a una reunion para presentarse ante dicha comunidad y con el orden del
dia especificado. En todo caso, el nombramiento y la efectividad de la designacion de
la persona administradora de fincas de requerird del acuerdo de las personas
propietarias de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

2

()

Sin perjuicio de lo establecido en esta clausula, las personas administradoras de fincas se
regiran conforme a las normas deontoldgicas, responsabilidades y régimen disciplinario
establecido en los respectivos Estatutos del Colegio de Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla.

Sexta. Obligaciones del Colegio de Administradores de Fincas de Mélaga y Melilla

En cuanto a los listados, CAF Malaga, llevara a cabo las tareas de elaboracién y gestion de
estos, conforme a la cldusula segunda y el Anexo Il de este Convenio. Asi mismo, se remitiran
sus correspondientes actualizaciones con periodicidad trimestral.

Corresponde también al CAF Malaga gestionar la asignacién de las personas administradoras
que participen en este Convenio y ejercer su régimen disciplinario. A tal efecto, cesara de los
listados a las personas administradoras que no cumplan con las funciones establecidas en
este Convenio o que hayan renunciado a la asignacion en al menos dos ocasiones, de
conformidad con lo establecido en el Anexo II.

Por otro lado, para la tramitacion de pagos de este convenio, el Colegio deberd elaborar,
recopilar, custodiar y remitir al IMV, la documentacién justificativa de los servicios prestados
conforme al clausulado de este convenio.

Ademas, en los procedimientos judiciales llevados a cabo por las personas administradoras
cuando sean competentes, o en su defecto, cuando sean remitidos al servicio de asesoria
juridica del Colegio, el Colegio debera realizar comunicacion al IMV, con la finalidad de
atender el pago de los honorarios del abogado/a designado/a del servicio juridico del
Colegio o de la persona administradora de fincas que tenga la doble colegiacion como
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abogado/a. Del mismo modo, el Colegio debera comunicar la apertura de expedientes y
trémites de mediacién con la finalidad de atender el pago de dichos servicios prestados,

En cuanto a las determinaciones de informacién publica, CAF Mélaga se compromete a
expresar, de forma visible, la participacion del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, mediante la
inclusion de la imagen institucional de la entidad concedente, asi como leyendas relativas a la
financiacién publica en carteles, materiales impresos, medios electrénicos o audiovisuales.
Asi mismo, en la comunicacion de acciones dirigidas a los medios de comunicacién (prensa,
radio, television, paginas web, etc.) deberd contemplar, en todo caso, la participacion del
Instituto Municipal de la Vivienda de Malaga.

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga en su calidad de beneficiario de la
subvencioén, queda obligado al cumplimiento de las obligaciones previstas en la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, especialmente de lo previsto en su articulo 14.

Séptima. Obligaciones del Instituto Municipal de la Vivienda

El Instituto Municipal de la Vivienda llevard a cabo el abono de las actuaciones y gastos,
conforme a lo estipulado en el presente convenio. En cuanto a las determinaciones de
informacion publica establecidas en este convenio, el IMV se compromete a expresar, de
forma visible, la participacion del Colegio de Administradores de Fincas de Mélaga y Melilla,
mediante la inclusion de la imagen institucional de la entidad beneficiaria, asi como leyendas
relativas a la financiacion publica en carteles, materiales impresos, medios electrénicos o
audiovisuales. Asi mismo, en las acciones dirigidas a los medios de comunicacion (prensa,
radio, television, paginas web, etc.) se compromete, en todo caso, a solicitar la participacion
de CAF Malaga.

Octava. Financiacion de las actuaciones y beneficiario de las subvenciones

Se trata de una concesidn directa de subvencién, sin concurrencia competitiva, mediante
convenio, conforme al articulo 22.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

La subvencion se fijas como méaximo en la cuantia de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(250.000 €), para cuatro afios.

El otorgamiento de la subvencion estad condicionado a la existencia de crédito adecuado y
suficiente para este fin en la linea presupuestaria indicada anteriormente para los ejercicios
2025, 2026, 2027 y 2028, con el siguiente desglose:

Ejercicio 2025: 94.000€.
Ejercicio 2026: 73.000€.
Ejercicio 2027: 52.000€.
Ejercicio 2028: 31.000€.

La persona administradora, en funcion de los servicios prestados de acuerdo con lo
establecido, cobrard por sus servicios una tarifa Unica por vivienda y mes, y/o tarifas por
tareas completadas y gastos, segun los honorarios profesionales e importes que constan en
el Anexo | del presente Convenio, aflo a afio., con el siguiente programa de cobro de
honorarios:

- ANO 1: serén los correspondientes al nimero de viviendas por el precio estipulado en el
Anexo | /mes vivienda por 12 meses

- ANO 2: seran los correspondientes al afio 1x 0,75. El resto corresponde a la comunidad.

- ANO 3: seran los correspondientes al afio 1x 0,50. El resto corresponde a la comunidad.

- ANO 4: seran los correspondientes al afio 1x 0,25. El resto corresponde a la comunidad

Los honorarios serédn abonados por el CAF con cargo a la subvencion del IMV concede al

CAF, de forma semestral anticipada, siempre con el conforme de la Comunidad de
propietarios seleccionada.
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El CAF, deber4d justificar en octubre de cada afio los reembolsos o pagos de los honorarios
que haya realizado y debera remitir igualmente las correspondientes facturas, IVA incluido,
indicado expresamente los servicios profesionales a que corresponde cada factura, y que se
hallan incluidos en el objeto del presente convenio.

Una vez hayan transcurrido los efectos del convenio, los administradores podran ajustar sus
minutas a los precios que libremente pacten con las respectivas comunidades de vecinos.

Cuando se devenguen honorarios correspondientes a servicios de mediacion y/o de asesoria
juridica en procedimientos monitorios, las facturas serédn emitidas por quién preste dichos
servicios (servicios de mediacion del Colegio y/o servicios juridicos o bien la propia persona
administradora si esta habilitada para el ejercicio juridico), segun los honorarios e importes
que figuran en el anexo 1a nombre de la correspondiente comunidad.

El IMV financiara el coste de las actuaciones subvencionables durante el plazo de vigencia
establecido y abonara al Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla la
subvencion correspondiente a las actuaciones llevadas a cabo, de acuerdo con las
estipulaciones del presente convenio.

El IVA y los demas tributos son gastos subvencionables cuando el Colegio beneficiario de la
subvencién los abona efectivamente. En ninglin caso se consideran gastos subvencionables
los impuestos indirectos cuando sean susceptibles de recuperacion o compensacion ni los
impuestos personales sobre la renta.

Novena. Abono de la subvencién y forma de justificaciéon

Una vez suscrito el Convenio, el IMV tramitard el pago de forma semestral anticipada,
correspondiente a cada una de las cuatro anualidades, segun el desglose estipulado en la
clausula anterior, en concepto de provision de fondos para el inicio de las actuaciones
previstas.

El abono de la subvencién objeto de este convenio, se realizard de acuerdo con los
certificados de los justificantes de gastos de administracion de fincas, qué con una
periodicidad minima trimestral, CAF Malaga podré presentar ante el IMV para su revision y, en
su caso, tramitacién de los pagos y libramientos de la parte correspondiente a la subvencion.

Asi mismo, para la tramitacion del correspondiente pago, se deberd aportar la
documentacion justificativa que, en base al articulo 72 del Real Decreto 887/2006, de 21 de
julio por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, supondré la acreditacion documental de los extremos contenidos en la
certificacion de gastos.

Dicha documentacion incluira en todo caso memoria de las actuaciones y gastos que son
objeto de subvencion mediante el presente Convenio, memoria econémica o presupuesto
justificativo del coste de estas, incluyendo las facturas correspondientes o, en su caso,
documentos equivalentes que acrediten los pagos efectuados, asi como, en su caso, todos
aquellos documentos técnicos, actas, certificados, licencias y demas documentacion
explicativa de las actuaciones y gastos realizados.

En caso de justificacion de gastos de personal del Colegio, estos se realizaran de la siguiente
manera:

o Por el abono de complementos retributivos, conforme a la cldusula cuarta: mediante la
aportacion de los documentos de ndminas y TC2 de cotizaciones a la seguridad social
donde se hayan abonado estos complementos retributivos.

o Por la dedicacion horaria imputada al convenio, mediante el célculo del coste/hora de
cada persona trabajadora y de la certificacion del detalle de esta dedicacion por
persona/mes/actividad.
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o Por la contratacion de personal de apoyo, conforme a la cldusula cuarta: mediante
aportacion del correspondiente contrato de trabajo, asi como de los documentos de
nominas y TC2 de cotizaciones a la Seguridad Social, junto con el calculo del coste/hora
de cada persona contratada y de la certificacion del detalle la dedicacion al convenio por
persona contratada/mes/actividad.

Al final del ejercicio, y con fecha limite 5 de diciembre de cada anualidad, sin perjuicio de que
el cierre del ejercicio presupuestario obligue a adelantar dicha fecha, se presentara por parte
del Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla la documentacion justificativa y
facturas de todas las actuaciones y gastos realizados en el afio, indicando el importe global
ejecutado durante el ejercicio.

La documentacion referida serd puesta a disposicion del IMV, o los érganos de
control que se estimen por su parte, a peticion de esta, para las verificaciones vy
comprobaciones que esta estime procedente realizar en cualquier momento de la ejecucion
de las actuaciones y gastos previstos y de acuerdo con lo previsto a esos efectos en dicho
Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y el articulo 25 y siguientes de la
Ordenanza General de Subvenciones del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, (BOP 8 de noviembre
de 2022).

Décima. Comisién de seguimiento

El seguimiento de las actuaciones seréa efectuado por una Comisién de Seguimiento
integrada por tres representantes del IMV y de CAF Mélaga.

Dicha Comision verificara el cumplimiento de las previsiones contenidas en este convenio,
proponiendo cuantas modificaciones y reajustes resulten necesarios ante las eventualidades
que pudieran producirse, a fin de asegurar el buen desarrollo de las actuaciones hasta el
total de su ejecucion. Ademas, dicha Comision resolverd los problemas de interpretacion y
cumplimiento que puedan plantearse respecto de este convenio.

Asimismo, la Comision informard a las partes de los retrasos e incidencias que puedan
presentarse, asimismo, estara facultada para revocar al administrador, en su caso.

El régimen de funcionamiento de la Comisiéon de seguimiento del convenio cumplird el
articulo 15 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Los integrantes de la comisién seran:

-Presidencia: persona que ostente el cargo de Director Gerente del IMV.

-Vicepresidencia: persona que ostente el cargo de presidente del CAF Mélaga.

-Secretaria: un TGS licenciado/a en derecho de la plantilla del IMV.

-Vocalias: dos representantes designado por el CAF Mélaga y un representante designado
por el IMV, de entre su personal o del de los Distritos donde existan CCPPNIS-C, en su caso.

En el desarrollo y ejecucién de las funciones asignadas, la Comision de seguimiento y control
remitird copia de las actas, acuerdos o informes que, en su caso, le sean requeridos por
ambas partes.

Undécima. Informacién publica

Las medidas de difusion deberén adecuarse al objeto subvencionado, tanto en su forma
como en su duracion, pudiendo consistir en la inclusion de la imagen institucional de la
entidad concedente, asi como leyendas relativas a la financiacion publica en carteles,
materiales impresos, medios electronicos o audiovisuales, o bien en menciones realizadas en
medios de comunicacion.
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La comunicacién de acciones dirigidas a los medios de comunicacion (prensa, radio,
television, paginas web, etc.) deberd contemplar, en todo caso, la participacion de las
administraciones que financian este Convenio.

Decimosegunda. Incumplimiento de funciones de la persona administradora de fincas y
remocion de los listados

En el caso de dejacidon o incumplimiento de las funciones descritas en la cldusula quinta de
este convenio y de las inherentes a la actividad profesional de administrador/a de fincas, se
estard a lo dispuesto en los estatutos de su Colegio en cuanto a normas deontoldgicas,
responsabilidades y régimen disciplinario. Este régimen disciplinario, que serd competencia
exclusiva de CAF Mélaga, es independiente de las medidas legales y administrativas que, en
su caso, pueda tomar el IMV para el buen cumplimiento de este convenio.

En el supuesto de dejacion probada en las funciones que haya de desarrollar la persona
administradora de fincas asignada a una comunidad, el IMV, a través de la Comision de
Seguimiento, propondra a CAF Mélaga el cambio de esta y su baja automatica en el listado
de administradores de fincas adheridos a este convenio.

En todo caso, cuando la persona designada administradora no realice la reunién anual a la
cual esté obligada, sin causa justificada, CAF Malaga la cesaréd de forma automatica de la
antedicha lista de personas administradoras de fincas adheridas a este convenio y lo
comunicara al IMV.

Por otra parte, para solicitar por parte de una comunidad de vecinos el cambio de
administrador/a por incumplimiento de sus funciones, dicha comunidad deberé remitir un
escrito a CAF Mélaga, donde habrén de figurar de forma detallada los motivos justificados
por los que se solicita este cambio, y la firma y consentimiento de la mitad mas uno de los
propietarios, que a su vez representen la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad;
ademas, se adjuntara una copia del acta de la junta de vecinos en la que se tome esa
decision.

A la recepcion de la solicitud de cambio de la persona administradora, CAF Malaga
comunicard a la persona afectada la decision de la comunidad, con traslado a la Comisién de
seguimiento.

Dicha persona podra presentar alegaciones en el plazo de un mes a partir de la fecha de
notificacion; transcurrido este periodo, se resolverd si el cambio es procedente; en caso de
serlo, comunicara la decision a las partes implicadas y al IMV, procediendo a designar a un
nuevo administrador/a.

Decimotercera. Servicio de asistencia del Colegio

El administrador/a pondra a disposicion de las comunidades que se le designen a través del
presente convenio las asesorias juridicas y técnicas de su Colegio profesional, para que éstas
puedan realizar las consultas y solicitar dictdmenes e informes, por conducto del
administrador, y conforme a los procedimientos establecidos por el Colegio para la
prestacion de esos servicios.

Decimocuarta. Mediacion

Si durante el periodo de vigencia de este convenio, CAF Malaga constituyese su propio
servicio de mediacion, o en su caso, los servicios equivalentes de mediacion indicados por los
Servicios Sociales Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, las personas
administradoras adheridas a este convenio pondran a disposicién de los propietarios y
usuarios de las viviendas y locales de los edificios que se acojan al presente convenio, dichos
servicios, para la solucion de conflictos conforme a la normativa estatal y autondmica
reguladora de la mediacion.
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Decimoquinta. Fecha de inicio de la eficacia del convenio y plazo de vigencia

La duracion del presente Convenio serd de cuatro afos, sin posibilidad de proérroga,
conforme a lo previsto en el articulo 49. h) de Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

El convenio surtird efectos desde la fecha de su firma. Con la entrada en vigor del presente
convenio se rescinden los convenios firmados con anterioridad y de materia coincidente.

Una vez suscrito el Convenio se procedera a su publicacion en la BDNS (Sistema nacional de
publicidad de subvenciones).

Asimismo, se procederé a la inscripcion provisional del presente convenio, de acuerdo con lo
previsto en las “Normas de funcionamiento del Registro de Convenios y protocolos del
Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Decimosexta. Causa de resolucién

De conformidad con lo dispuesto en el art. 51de la Ley 40/2015, de 1de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico:

1. Los convenios se extinguen por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen
su objeto o por incurrir en causa de resolucion.

2. Son causas de resolucion:

a) Eltranscurso del plazo de vigencia del convenio.

b) Elacuerdo unanime de todos los firmantes.

c) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de
alguno de los firmantes. En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a
la parte incumplidora un requerimiento para que cumpla en un determinado
plazo con las obligaciones o compromisos que se consideran incumplidos. Este
requerimiento seréd comunicado al responsable del mecanismo de seguimiento,
vigilancia y control de la ejecucion del convenio y a las demas partes firmantes.
Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el
incumplimiento, la parte que lo dirigid notificara a las partes firmantes la
concurrencia de la causa de resolucion y se entendera resuelto el convenio.

d) Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.

e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores, prevista en el convenio.

Decimoséptima. Efectos de la resolucién del convenio

En su caso, los efectos de la resolucién del convenio seran los establecidos en el art. 52 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

El cumplimiento vy la resolucién del Convenio daran lugar a la liquidacion de este con el objeto
de determinar las obligaciones y compromisos de cada una de las partes.

El convenio se entenderéd cumplido cuando su objeto se haya realizado en los términos y a
satisfaccion de ambas partes, de acuerdo con sus respectivas competencias, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

a) Side la liquidacion resultara que el importe de las gastos y actuaciones ejecutadas por
las personas administradoras fuera inferior a los fondos que CAF Mélaga haya recibido
para financiar dicha ejecucion, este deberd reintegrar al IMV el exceso que
corresponda.

Se deberan abonar, en su caso, los intereses de demora aplicables al citado reintegro,
que sera en todo caso el que resulte de las disposiciones de caracter general
reguladoras del gasto publico y de la actividad econdmico-financiera del sector
publico.
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b) Si fuera superior, el IMV, deberé abonar a la parte de que se trate la diferencia que
corresponda, con el limite maximo de las cantidades se hubiera comprometido a
aportar en virtud del convenio. En ningun caso CAF Malaga tendra derecho a exigir al
IMV cuantia alguna que supere los citados limites méximos.

No obstante lo anterior, si cuando concurra cualquiera de las causas de resolucion del
convenio existen actuaciones en curso de ejecucion, las partes, a propuesta de la comision
de seguimiento, vigilancia y control del convenio, podrén acordar la continuacion y
finalizacion de las actuaciones en curso que consideren oportunas, estableciendo un plazo
improrrogable para su finalizacién, transcurrido el cual deberé realizarse la liquidacion de las
mismas en los términos establecidos en el apartado anterior.

En la misma linea, de acuerdo con los articulos 37 y 38 de la ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, la resolucion del convenio podréa acarrear, en su caso, la
devolucion de las ayudas recibidas y los correspondientes intereses de demora.

Asi mismo, la resolucion del convenio por incumplimiento de las obligaciones y compromisos
asumidos por los firmantes podra conllevar la indemnizacién de los perjuicios que por tal
causa se irroguen a las partes.

Decimoctava. Modificacién del convenio

La modificacién del Convenio requerird el mutuo acuerdo de las partes, previa solicitud
motivada de cualquiera estas, y de acuerdo con los mismos requisitos y procedimientos
seguidos para su formalizacién.

Decimonovena. Naturaleza y jurisdiccion

El presente convenio tiene naturaleza administrativa y, ademas, la consideracion de lo
previsto en el articulo 47 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico y se halla excluido del &mbito de aplicacion de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014, en virtud de lo establecido en el articulo 6.1 de dicha norma.

Las cuestiones litigiosas a que pueda dar lugar la interpretacion y el cumplimiento de este,
que no hayan podido ser resueltas por las partes, serdn de conocimiento y de competencia
de la jurisdiccion contencioso-administrativa, de conformidad con el articulo 10.1.g) de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

Vigésima. Clausula de reintegros

Respecto al posible reintegro de la subvencion de este Convenio, se estara a lo previsto en el
Titulo Il de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

Vigesimoprimera. Incompatibilidades

En caso de que CAF Malaga recibiera en el mismo édmbito de actuacion del relativo al
Convenio que nos ocupa, otra subvencion que pudiera entenderse incompatible con dicho
Convenio, debera comunicarlo.

Asimismo, de conformidad con el art. 19.3 de la Ley 38/2003 General de Subvenciones, el
importe global de las subvenciones, ayudas, ingresos o recursos, en ningun caso podra
superar el total del importe de la actuacion.

Vigesimosegunda. Notificacién a la Comunidad Europea
De conformidad con el articulo 107.1 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, las
ayudas reguladas mediante el presente Convenio no son una ayuda estatal otorgada por el

Estado o mediante fondos estatales y no falsean ni amenazan con falsear la competencia
favoreciendo a determinadas empresas o producciones, por lo que no sera obligatoria la
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notificacion o comunicacion del presente Convenio a la Comisidn Europea para su
autorizacion. Todo ello puesto que este convenio tiene entre sus objetivos favorecer el
desarrollo econdmico de regiones en las que el nivel de vida sea anormalmente bajo o en las
que exista una grave situacién de subempleo, habida cuenta de su actual situacién
estructural, econdmica y social.

Vigesimotercera. Publicacion

Una vez suscrito el convenio, se publicara el texto integro, en el plazo de diez dias habiles
desde la inscripcion en el Registro de Convenios del Instituto Municipal de la Vivienda, la
Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana y en la web del Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla.

Vigesimocuarta. Proteccién de datos de caracter personal

Las partes que suscriben el convenio deberan cumplir con la normativa de proteccion de
datos; en particular, el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de
27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga
la Directiva 95/46/CE (RGPD); la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales (en adelante LOPDGDD), el Real
Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
de la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal
(RLOPD) en lo no opuesto a la LOPDGDD; asi como de las disposiciones que en materia de
proteccion de datos encuentren en vigor a firma del convenio o que puedan estarlo a su
vigencia.

Y en prueba de conformidad y para la debida constancia de cuanto queda convenido, se
firma el presente convenio de colaboracion, por duplicado ejemplar y en todas sus hojas, en
el lugar y fecha indicados.

Don Manuel Jiménez Caro

Presidente del llustre Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla

Don Francisco De la Torre Prados
Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Mélaga y
Presidente del IMV

Firmado digitalmente por

MANUEL JIMENEZ

A N sosavar osa
(R: Q2967001E) oo

+02'00'
Diligencia: para hacer constar la formalizacion del anterior Convenio, con efectos desde la fecha de su
suscripcion.

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: D. Francisco A. Merino Cuenca
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ANEXO I: HONORARIOS PROFESIONALES

HONORARIOS PRECIO POR
SERVICIO DE COMUNIDAD O
ADMINISTRACION PROPIETARIO APARCAMIENTOS TRASTEROS

INCLUIDOS (Si son
equivalentes al

INCLUIDOS (Si son ntimero de viviendas).

Hasta 20 viviendas 150 €/mes. equivalentes al nimero
de viviendas).

e}
S Desde 21a 50
8 viviendas 7,50 €/Vivienda/mes. 1,50 €/Aparcamiento 1,00 €/Trastero
9
<
2 g Desde 51 a 75 . )
s . viviendas 7,00 €/Vivienda/mes. 1,25 €/Aparcamiento 0,75 €/Trastero
a2
§ EE Mas de 75 propietarios = 6,00 €/Vivienda/mes. 1,00 €/Aparcamiento 0,60 €/Trastero
§ g§ Incluyéndose en los honorarios anteriormente referidos los siguientes conceptos:
S gg a) Constitucion y gestion del régimen de la comunidad de propietarios, sus instalaciones y
T TR servicios.
® b) Preparacion del plan de gastos previsibles y sometimiento a la Junta con proposicién de
R medios de pago.
oON 0 i - 2 . P . . .
SEzgS 3 c) Atenplon a la conservacion y mantgnlmlento del edlflcp, dlspomenqp las reparaciones y
g%fggzﬁ medidas que resulten urgentes, asi como el asesoramiento y gestidén necesaria para la
T53x0nt realizacion del ITE, si es el caso.
d)Realizacién de funciones de secretario de la Junta, incluyendo la custodia de la

documentacion de la comunidad.

e)Representacién de la Comunidad de Propietarios al objeto de relacionarse
electronicamente con las Administraciones Publicas.

f) Ejecucion de todas las demas atribuciones que se confieran por la Junta.

POR LA GESTION, SEGUIMIENTO Y TRAMITACION | IMPORTE

DEL EXPEDIENTE OFICIAL Y CONTROL 2 % del PEM.
ECONOMICO-ADMINISTRATIVO DE LASOBRASE  Minimo 150,00 €
INSTALACIONES Méximo 3.000€

GESTIQN Y TRAMITACION DE SUBVENCIONES DE IMPORTE
INTERES PARA LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS 2,00 % del PEM.

Minimo 350,00
€/Expediente.
SERVICIOS ADICIONALES IMPORTE
Certificacion digital de la Comunidad y acceso al
buzdn de notificaciones telematicas 65 €/afo.
Proteccion de datos personales 5
(Documentacién y consultoria) 75 €/afo.
Oficina de Rehabilitacion Urbana
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Gastos de franqueo, envio de correspondencia y

notificaciones Segun factura.

Modelo fiscal 184 1,5 €/Propietario minimo 60,00 €
Resto de Modelo fiscales 60 € por modelo.

Asesoria Juridica en procedimientos monitorios de o

reclamacién de morosos 170,00 €/procedimiento.

Gastos de Procurador en procedimientos

monitorios de reclamacion de morosos Segun factura.

Servicios de Mediacion 60 € por parte y sesion.
Desplazamiento 0,26 €/kildmetro.

Proceso de Constitucion de nuevas Comunidades

de Propietarios (Legalizacion de libro de actas,

solicitud de NIF definitivo y apertura de cuenta 180 €/Comunidad.
bancaria)

o ) 50% de los honorarios mensuales (Minimo
Juntas Extraordinarias (A partir de la 2?) 120 €)

Gestion de la Coordinacion de Actividades
Empresariales en las instalaciones comunitarias. 120 €/afo

Todas las cantidades recogidas en el presente anexo, podran ser objeto de revisién, a partir
del primer aflo, conforme al IPC anual.

ANEXO II: FUNCIONAMIENTO DE LOS LISTADOS
1) Requisitos para la inscripcion en los listados.

a. Estar inscrito en Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Maélaga y
Melilla como ejerciente.

Se abrira un periodo de inscripcion en el listado, de al menos 1mes, y se valoraran los
méritos obtenidos hasta el ultimo dia de inscripcién, tomandose también esta fecha
para el dato de la edad. La actualizacion de méritos y edad se realizara una vez al
ano.

2) Baremacion de méritos para el orden en los listados.

A) EXPERIENCIA LABORAL, maximo 10 puntos: Experiencia acreditada en
trabajos de administracion de fincas. 2 puntos por cada 5 afios.

B) FORMACION, méximo 10 puntos. Masteres en administracién de fincas vy
gestion de comunidades:

- 3 puntos por master de mas de 100 horas.
- 1,5 puntos por master hasta 100 horas.

Otros cursos administracion de fincas y gestion de comunidades:

- 1punto por curso de mas de 100 horas.
- 0,5 puntos por curso de hasta 100 horas.
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el Consejo Rector del Instituto Municipal de la Vivienda en sesion

convenio/protocolo es conforme con la aprobacion efectuada por
celebrada en fecha 10 de junio de 2025

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente

El Responsable del Servicio
Fdo. Carlos Ariza Rivas
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Asistencia a jornadas de administracion de fincas y gestion de comunidades:
- 0,1 punto por jornada.

C) EQUIDAD EN EL ACCESO AL LISTADO PARA NUEVOS ADMINISTRADORES,
maximo 10 puntos.

Personas con menos de 5 afos de colegiacién: 10 puntos.
Personas desde 5 hasta 10 afios de colegiacion: 5 puntos.
Personas con mas de 10 afios de colegiacion: O puntos.

D) PARTICIPACION EN LISTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES, maximo 10
puntos.

-1 punto por cada ejercicio inscrito en listados sin obtener asignacion de
comunidad

En caso de empate, se desempatard por la puntuaciéon obtenida en los apartados
baremados segun el siguiente orden de prioridad:

- experiencia laboral

- formacion

- equidad en el acceso al listado para nuevos administradores.
- participacion en listados de ejercicios anteriores

Si el empate persiste, se desempatara por orden alfabético segun la letra extraida al
azar para todos los listados.

3) Orden de llamamiento.

A fecha de entrada en vigor del presente Convenio, se actualizarén los listados del
convenio precedente y se refundirdn con la incorporacién de los nuevos solicitantes,
segun la baremacion expuesta. Una vez refundidos, los llamamientos se realizaran por
estricto orden del puesto que se ocupe en los nuevos listados.

Tras el primer y/o sucesivos llamamientos, no se volvera a llamar a la misma persona hasta
agotar el listado.

2

Renuncia a la adjudicacion del encargo.

4.1. En caso de renuncia injustificada a la asignacion del Consejo, la persona
renunciante se pasara al ultimo puesto del listado. Y la asignacién se realizard a la
siguiente persona por orden de prelacion.

Cuando la persona administradora de fincas asignada haya renunciado injustificadamente
en al menos dos ocasiones, el Consejo la podra cesar de los listados.

4.2. Las causas justificadas de renuncia seran las siguientes:

a. La Incapacidad temporal derivada de enfermedad comun, accidente no laboral,
accidente de trabajo, enfermedad profesional y riesgo de embarazo durante el
tiempo que dure la misma.

b. En caso de maternidad, si la renuncia de la madre se produce entre el séptimo
mes de embarazo y la decimosexta semana posterior al parto, decimoctava si el
parto es multiple.

c. Por fallecimiento de un familiar de primer o segundo grado de consanguinidad o
afinidad, con el limite temporal de hasta 5 dias habiles y por hospitalizacién,

Oficina de Rehabilitacion Urbana

Pza. de la Juderia, n°3 « 29015 Mélaga ¢ CIF.P e T ax 951926484 « httpy//irr
17
Cédigo Seguro De Verificacién Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados - Alcalde Presidente Firmado 21/07/2025 19:45:43
Observaciones Pégina 17/18
Url De Verificacién
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

C6digo Seguro De Verificacién Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 22/07/2025 17:15:14
Observaciones Pégina 17/18
Url De Verificacién
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/byAIRiB0bpEkRygG2vzliw%3D%3D

1000(¢

el Consejo Rector del Instituto Municipal de la Vivienda en sesion
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accidente o enfermedad grave de familiar con los mismos grados de parentesco,
con el limite del dia habil siguiente a la finalizacion de la situacion.

d. Por guarda con fines de adopcion, acogimiento o adopcién si la renuncia se
produce dentro de las dieciséis semanas posteriores a la decision administrativa
de guarda con fines de adopcién o acogimiento, o de la resolucién judicial por la
que se constituya la adopcion. En caso de que la guarda con fines de adopcion,
acogimiento o adopcién sea multiple, el plazo para la renuncia seré de dieciocho
semanas.

e. Por privacién de libertad hasta que no recaiga sentencia firme condenatoria.

f. Por estar ejerciendo cargo publico o estar declarado en servicios especiales,
incompatibles con la actividad libre.

Asi mismo, sera causa de renuncia justificada:

g. Haber sido nombrado por una administracion publica como funcionario y ocupar una
plaza con incompatibilidad.

o

Penalizaciones.

Cuando se den situaciones de incumplimiento de responsabilidades o de mala praxis, se
atenderd a lo establecido en las normas deontoldgicas y régimen disciplinario
establecidos en los estatutos de CAF Malaga. El Colegio establecerd la penalizacion
correspondiente y la persona administradora de fincas pasara al Ultimo puesto de la lista,
no pudiendo ser asignada a una comunidad de propietarios en tanto dure dicha situacion.

6) Situaciones en los listados.
Q
c< . . . - . . .
s ggmg £ Segun el funcionamiento de los listados, indicado en los puntos anteriores, las situaciones
g§<<§‘_8 en ellos serdn las siguientes.
E£E552<2?¢
Icaxroot . )
. Disponible
¢ Asignado

. Cesado
. Desactivado
. Penalizado (fecha)
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