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CONVENIO MARCO ENTRE EL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA MALAGA Y EL COLEGIO OFICIAL DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS DE MALAGA Y MELILLA PARA LA PRESTACION FUTURA, EN EL MARCO DE
UNA ACTUACION DE FOMENTO DE ESTA AGENCIA MUNICIPAL, DE SERVICIOS
POR PARTE DEL CITADO COLEGIO A COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
SOLICITANTES DE SUBVENCIONES A LA REHABILITACION.

En la ciudad de Mdlaga, a 31 de mayo de 2017
REUNIDOS

De una parte, D. Francisco de la Torre Prados, mayor de edad, con DNI
P v domicilio a estos efectos en Avenida de Cervantes n°® 4,
Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, actuando en este
acto como Presidente del Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo.
Ayuntamiento de Mdlaga y en uso de las competencias que le afribuyen sus
Estatutos vy la reserva de competencias prevista en el Decreto de 17 de junio
de 2011.

Este organismo es medio propio instrumental y servicio técnico del Excmo.
Ayuntamiento de Mdlaga, sus organismos auténomos y sus sociedades
mercantiles de capital cien por cien municipal en funcién de lo prescrito por el
articulo tercero de sus Estatutos.

De otra parte D. Fernando Pastor Garcia, con DNI. B, con domicilio
a estos efectos en I, ensu
condicidén de Presidente, en nombre y representacion Colegio Oficial de
Administradores de Fincas de Mdlaga y Melilla con CIF Q-2967001-E

Todas las partes presentes se reconocen mutuamente capacidad legal
bastante para obligarse en la representacion que ostentan.

PREAMBULO

El Instituto Municipal de la Vivienda, Agencia PUblica Administrativa Local del
Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, se configura estatutariamente como una
entidad benéfico-constructora que fiene entre sus fines la rehabilitacion de
edificios. Por ello, le interesa cualguier actividad que contribuya a conservar y
mejorar el patimonio que conforma la ciudad, principaimente mediante la
rehabilitacion de las edificaciones, consiguiendo, asimismo la revitalizacion de
las zonas sobre las que ejerce estas actuaciones.

El llustre Colegio Teritorial de Administradores de Fincas de Mdlaga y Melilla se
configura como una corporacién de derecho publico, ampargada por la Ley,
reconocida por el Estadoy regulada por el régimegn juridico de las
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competencias de la Comunidad Autdonoma Andaluza con personalidad
juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

En su calidad de Enfidad de Derecho Publico, tiene entre sus objetivos (art. é c)
de sus Estatutos, velar por los intereses de los consumidores y usuarios de los
servicios de sus colegiados, asi como por el interés social y publico, en relacion
con su actividad vy la de los colegiados y, en ejercicio de dicho interés, estd
asimismo interesado en ampliar su actividad para dar servicio a este sector de
la poblacion, logrando una mayor penetracion de su actividad en la sociedad
malaguena.

Se estaria, por tanto satisfaciendo a ambas partes: del Instituto Municipal de la
Vivienda, que veria cumplida su funcion de dar servicio al interés general de
los ciudadanos poniendo al alcance de las Comunidades mas desfavorecidas
a profesionales especializados que, sin duda, coadyugardn a la mejora de las
mismas y, por extension, de sus barrios y del Colegio Oficial de Administradores
de Fincas de Mdlaga y Melila en lograr una mayor penetfracion de su
actividad en la sociedad malaguena y, paralelamente, conseguir acceder a
un espacio en el que, sin el auxilio de la actividad publica de fomento, es
dificultoso penetrar.

EXPONEN

Es por tanto, el Instituto Municipal de la Vivienda, Agencia Publica
Administrativa Local del Ayuntamiento de Mdlaga uno de los Organismos con
mayor y mejor experiencia en el dmbito de la rehabilitacion urbana, tanto por
medio de actuaciones directas como de las convocatorias de subvenciones
para la rehabilitacion (en sus distintas modalidades).

Es, como se expone en la propuesta de inicio del presente expediente, la
experiencia acumulada en estas actuaciones por medio de la gue se ha
detectado que existen Comunidades de Propietarios que eventualmente
pudieran haber sido receptores de ayudas para la mejora, adaptacion vy
rehabilitacién de sus inmuebles pero que, por causa en la mayoria de las
ocasiones de la precaria situacion econdmica de las Comunidades y/o sus
vecinos no han podido acceder a éstas por dificultades en el conocimiento de
su existencia o en la cumplimentacion adecuada de la documentacion
exigida por ellas.

Finalmente, como igualmente se expone en la propuesta de inicio del
presente expediente que incluye memoria justificativa donde se andliza su
necesidad y oportunidad, su impacto econdmico, el caracter no contractual
de la actividad en cuestién, se considera que el Colegio Oficial de
Administradores de Fincas (en el caso de nuestro municipio, el de Mdlaga y
Melilla) es el drgano mds adecuado para el auxilio a dichas Comunidades por
ser el organismo especidlizado en este tipo de actugci
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Que, por consiguiente, siendo de mutuo interés para ambos explicitado en el
siguiente )
CONSIDERACIONES JURIDICAS

La via para la plasmacion de este Acuerdo seria la utilizacion de la formula del
Convenio Administrativo.

Dispone el art.47 de la Ley 40/2015, de | de octubre, de Régimen Juridico del
Sector PUblico que son convenios los acuerdos con efectos juridicos
adoptados por las Administraciones Publicas, los organismos publicos y
entidades de derecho publico vinculados o dependientes o las Universidades
pUblicas entre si o con sujetos de derecho privado para un fin comun.

Dispone, asimismo, la citada norma (art. 47.2.a)) que los convenios que
suscriban las Administraciones Publicas, los organismos publicos y las entidades
de derecho publico vinculados o dependientes y las Universidades publicas,
deberdn corresponder a alguno de los siguientes tfipos: Convenios
interadministrativos firmados entre dos o mds Administraciones PUblicas, o bien
entre dos o mds organismos puUblicos o enfidades de derecho publico
vinculados o dependientes de distintas Administraciones publicas, y que
podrdn incluir la utilizacion de medios, servicios y recursos de ofra
Administracién PUblica, organismo publico o entfidad de derecho publico
vinculado o dependiente, para el ejercicio de competencias propias o
delegadas.

Fija, asimismo, el articulo 49 que deberd contener los siguientes aspectos:

a) Sujetos que suscriben el convenio y la capacidad juridica con que actia
cada una de las partes.

b) La competencia en la que se fundamenta la actuacion de la
Administracion Publica, de los organismos publicos y las entidades de derecho
pUblico vinculados o dependientes de ella o de las Universidades publicas.

c) Objeto del convenio y actuaciones a redlizar por cada sujeto para su
cumplimiento, indicando, en su caso, la titularidad de los resultados obtenidos.

d) Obligaciones y compromisos econémicos asumidos por cada una de las
partes, si los hubiera, indicando su distribucion temporal por anualidades y su
imputacion concreta al presupuesto correspondiente de acuerdo con 1o
previsto en la legislacion presupuestaria.

e) Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones y
compromisos asumidos por cada una de las partes y, en su caso, los criterios
' a posible indemnizacion por el i imi
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f) Mecanismos de seguimiento, vigilancia y confrol de la ejecucion del
convenio y de los compromisos adquiridos por los firmantes. Este mecanismo
resolverd los problemas de interpretacion y cumplimiento qgue puedan
plantearse respecto de los convenios.

g) El régimen de modificacion del convenio. A falta de regulacion expresa la
modificacion el contenido del convenio requerird acuerdo undnime de los
firmantes.

h) Plazo de vigencia del convenio.

En la memoria justificativa queda fundamentada la propuesta de suscripcion
del presente documento y, en funcién de lo mismo, su carécter no contractual
y la imposibilidad de la convocatoria de concurrencia publica.

Por todo lo anterior, y con la finalidad expuesta, las partes infervinientes
acuerdan la firma del presente Convenio administrativo asi como su dmbito de
aplicacion y condiciones de la misma, se cefird, Unica y exclusivamente a lo
regulado en las siguientes

CLAUSULAS
Primera: Compromisos de las paries

El Instituto Municipal de la Vivienda se compromete a incluir, como parte del
coste total de las actuaciones subvencionables de la Convocatoria pUblica de
rehabilitacion de edificaciones o ayuda a la mejora de las mismas en que asi
se considere preciso, los honorarios profesionales de Administradores de Fincas
de la forma en que se expresen en cada una de ellas.

El importe total de la subvencién de los citados honorarios profesionales de
Administradores de Fincas serd fijado en cada Convocatoria de subvenciones
y serd abonado por el Instituto Municipal de la Vivienda como parte del coste
total de las actuaciones subvencionables; dicho abono corresponderd a los
honorarios profesionales que establezca el Colegio de Administradores como
coste de la constitucion mas la administracion anual de la Comunidad de
Propietarios que se acoja a la convocatoria municipal y serd abonado
directamente al profesional en una primera certificacion concreta y exclusiva
para este asunto.

El Colegio Oficial de Administradores de Fincas de Mdalaga y Melilla se
compromete a confeccionar y publicar una lista de profesionales "de oficio”,
de entre sus colegiados que dispongan de despacho profesional en el término
municipal de Mdlaga, dispuestos a colaborar en la ejecucion del presente
Convenio en el plazo de tres meses desde su suscripcion y fijar un baremo
reducido de honorarios profesionales para esta actividad. La ctividad objeto
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de este Convenio se coordinard desde las instalaciones del Colegio y para ello
se contard con un responsable de la gestion y control del tfrabajo de quienes
ostenten la administracion de aquellas fincas sujetas al programal.

Las obligaciones profesionales de los Administradores de fincas serdn, en
generadl las fijadas por el art. 20 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad
Horizontal. Asimismo se comprometen a dar trdmite preferente a aquella
documentacion especifica relacionada con el objeto de este Convenio tal
como la presentacion de Convocatoria de subvenciones, solicitudes de
Certificados (como el energético o de suministros), subsanacién y mejora de
documentacion, abono de las tasas y fributos que devengue la actividad y
otros aspectos relacionados.

Segunda: Obligaciones y compromisos econémicos

Al configurarse como un Convenio Marco, no llevard implicita dotacion
econdmica alguna. Los compromisos (en forma de gasto subvencionable) se
fijaran en las convocatorias de subvenciones concretas en que se materialice,
o, en los correspondientes convenios especificos, en su caso.

Tercera: Colaboracién mutua y difusion

En el marco del presente Convenio y con sumisién a la Ley Orgdnica 15/1999,
de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardacter Personal, ambas
partes se comprometen a facilitarse mutuamente la  informacion y datos
necesarios para la mejor ejecucion de las competencias de cada und.
Asimismo a colaborar en difundir el contenido del presente convenio para
optimizar su eficacia.

Cuarta: Plazo de duracién y seguimiento del Convenio

La duracién del presente Convenio serd de cuatro afos, pudiéndose,
cualquier momento antes de la finalizacién del plazo fijado, acordar
undnimemente los firmantes su prérroga por un periodo de hasta cuatro anos
adicionales o su extincion. Asimismo, al configurarse como un Convenio
Marco, los acuerdos de desarrollo del mismo habran de referenciarlo,
formando parte de los mismos.

El seguimiento del presente Convenio, asi como la interpretacion de las dudas
de ejecucion del mismo, se llevard a cabo por una Comision de seguimiento
formado por las personas que han firmado el presente o aquellas que
legitimamente les sustituyan en el cargo, pudiendo designar las mismas otras
que les representen o auxilien. Su convocatoria se realizard por cualquiera de
las partes. No se establece perioricidad prefijoda de la misma distinta a la que,
en su caso, se celebrard con anterioridad a la extincion de su plazo de
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duracién para su extincién, modificacion o prérroga. De sus reuniones se
elevard acta.

Quinta: Cumplimiento del convenio

El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por cada una
de las partes podrd implicar la resolucion del mismo.

Con cardcter previo a la adopciéon del Acuerdo por parte de los organos
ejecutivos de cada una de las partes en dicho sentfido, serd obligada la
convocatoria de la Comisién de seguimiento del mismo en que se pondrdn de
manifiesto. En el Acuerdo se fijard la posible indemnizacion a la ofra por el
incumplimiento asi como por los dafios y petjuicios que le ocasione.

Sexta: Normativa de aplicacién y jurisdiccién competente

En lo no previsto por las siguientes clausulas, seré de aplicacion lo fijado por la
ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector PUblico.

Los litigios que pudieran surgir respecto se entenderdn siempre sometidos all
érgano competente del orden jurisdiccional contencioso-administrativo de los
Juzgados y Tribunales de la ciudad de Mdlaga.

Y en prueba de conformidad, leido por todas las partes, se firma por triplicado
ejemplar el presente documento, dando fe del Acto el Oficial Mayor del
Ayuntamiento de Mdlaga, Secretario Delegado del Instituto Municipal de la
Vivienda, en el lugar y la fecha arriba indicados.

El Presidente del El Presidente del
Instituto Municipal de la Vivienda Colegio Ofi dministradores
. . 7 -

-

Diligencia: para hacer constar la formalizacion del anterior Convenio, con efectos desde la
fecha de su suscripcion. EfMdalagaa . ide  ;  de 2017
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