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CONVENIO ENTRE EL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (IMV) Y LA EMPRESA
MUNICIPAL DE INICIATIVAS Y ACTIVIDADES EMPRESARIALES DE MALAGA, S.A.
(PROMALAGA) PARA LA MATERIALIZACION DE LA REHABILITACION Y REFORMA
DEL EDIFICIO SITO EN CALLE BEATAS N° 34 PARA CENTRO DE INVESTIGACION
PARA EL DESARROLLO ECONOMICO, SOCIAL Y CULTURAL.

En la ciudad de Mdlaga, a 15 de abril de 2015

AY-M=45

: el presente Convenio es conforme con la
El Jefe de Seccién de Asesona Junaica: Jorge Garcia de Herera Femdndez

8 REUNIDOS

5 )

z De una parte D. FRANCISCO SALAS MARQUEZ, con Db Director-
2 Gerente de la Empresa Municipal de Iniciativas y Actividades Empresariales de

Mdlaga, S.A. (en adelante PROMALAGA), con CIF n® A-29233681 que
interviene en nombre y representacion de esta sociedad, en virtud de la
escritura de poder otorgada en Mdlaga el 11 de diciembre de 2014, ante el
Notario del llustre Colegio de Notarios de Andalucia, Don José Sanchez
Aguilera con n° 2153 de su protocolo.

| 88
%g De ofra parte, D. José Maria Lépez Cerezo, con DM Director-
32 Gerente del Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de
g Mdlaga, (en adelante IMV) con CIF P7990003A, en nombre y representacion
58 de este organismo, en virtud de nombramiento de fecha 6 de marzo de 2009,
68 toma de posesion del cargo de fecha 9 de los mismos y Acuerdo de

R i representacién adoptado por el Consejo Rector de fecha 20 de marzo de
a4l 2 009 ratificado el 19 de julio de 2011.

de la Vivienda

_ Ambas partes se reconocen mutuamente competencia y capacidad
Eoawl 2% bastante para obligarse por medio del presente convenio en base a las
epresentaciones que ostentan, y a tal efecto

EXPONEN
|

ue la entidad mercantil PROMALAGA se constituyd con el objeto social, entre
»tros, de la promocién, desarrollo, ayuda y partficipacion financiera o no, en
odas aquellas empresas, existentes o de nueva creacion, y actividades de
1dole econdmica o social que potencien la generacion de empleo, riqueza o
sienestar social en la ciudad de Mdlaga y su entorno.
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Que el Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo. Ayuntamienfo de Mdalaga
es medio propio instrumental y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de
Mdlaga, sus organismos autdénomos y sus sociedades mercantiles de capital
cien por cien municipal en funcién de lo prescrito por el articulo tercero de sus
Estatutos.

AY=YAAS

El Jefe de Seccidn de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Herrera Ferndndez

Tiene enfre sus fines y funciones las actividades de rehabilitacion de edificios
(arts. 3 y 5 de los Estatutos), configuréndose como el organismo municipal
especializado en rehabilitaciéon de la edificaciéon, competencia que se ha ido
materializdndose a través de esta Agencia PUblica Administrativa Local desde
la creacién de la misma (como Organismo Auténomo en 1991) y de manera
mds concreta con la creacion de la Oficina de Rehabilitacion Urbana
implantada en 1995, llevando a una inversion por parte del Ayuntamiento de
Mdlaga (desde el afio 2000) de mds de cien millones de euros induciendo d
una inversion tanto puUblica como privada de mds del doble (mds de
doscientos millones de euros)

el presente Convenio es conforme con la

En este tiempo ha desarrollado una enorme especializacion en confratacion
de obra puUblica de rehabilitacién y contfrol y seguimiento de la misma,
considerdndose, a todos los efectos, como el Organismo mds idéneo de la
organizacién municipal para llevar a cabo estos cometidos.

aprobacién efectuaac por el onsejo rkecror ael IMV de fecha

Diligencia: Se extier

Il

nstituto Municipal
de la Vivienda

Que PROMALAGA ostenta el derecho de superficie por un plazo de 50 afnos
sobre los terrenos ubicados en el niUmero 34 de gobierno, de la calle Beatas,
A de la ciudad de Mdlaga. El solar tiene una extension superficial de
15Q 9007 - 2005 DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS, DOS DECIMETROS CUADRADOS, los
cuadles estdn ocupados en su totalidad por una edificacion.

Linda: al frente o Noreste, en linea recta de 14,18 metros con calle Beatas,
donde ostenta el nimero 34 por donde tiene su entrada principal, y también
en linea quebrada de 7,67 metros, 4,67 metros, 5,73 metros, 3,41 metros, 1,45
metros, 3,85 metros, 1,22 metros y 5,55 metros, con finca nimero 36 de la
citada calle; al fondo o Sur, en linea recta de 11,00 metros, con finca
segregada de ésta; a la izquierda entrando o Sureste, con la citada finca
nUumero 36 de la calle Beatas; y a la derecha o Noroeste, en linea recta de
17,15 metros, directamente con la calle San Bernardo El Viejo, o también
denominada calle Canuelo San Bernardo donde ostenta el nUmero 6 y en
inea quebrada de 3,51 metros, 2,18 metros, 3,00 mefros, 3,30 metros, 1,79
metros, 0,93 metros, 2,77 metros, 0,34 metros, 2,63 metros y 1,57 metros, con
finca nimero 4 de calle San Bermnardo El Viejo o también denominada calle
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Canvuelo San Bernardo. Este derecho de superficie ha sido protocolizado con
fecha 31 de marzo de 2015.

Si bien dicho titulo no es un derecho de propiedad sobre los terrenos (sino un
derecho real sobre los mismos) comprende una serie de facultades,
semejantes a las de la propiedad, gque manifiesta una naturaleza juridica
asimilable a la que caracteriza al pleno dominio conllevando una serie de
facultades (como, en lo que nos interesa, las declaraciones de obra en
construccién y obra nueva e inscripcidn registral de ambas).

Ab=H=AS

Determinando el art. 126 TRLCSP la necesidad de disponibilidad de los terrenos
precisos para la normal ejecucidén del contrato de obras y requiriéndose, para
este caso, que se acredite que la inversibn municipal ha revertido en interés
del municipio amortizéiindose a lo largo del periodo de vigencia del derecho
de superficie la inversion realizada, se ha emitido informe por parte de
PROMALAGA que acredita que, segun estudio de viabilidad econdmica de la
operacién, se puede acometer la inversion al encontrarse sobradamente
amortizada la misma por mor de los plazos del derecho de superficie
rubricado.

_. Jue el presente Ceonvenic es conforme con la

A%

Que es interés de ambas partes la suscripcidon de este Convenio de
plasmacién de la encomienda realizada.

El Jefe de Seccidn de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Herrera Fernéndez

aprobacion efectuada por‘e] Céﬁséjo Rector del IMV de fecha

Diligencic: Se exti

Por parte del IMV pues al ser una entidad benéfico-constructora que tiene
entre sus fines la rehabilitacion de edificios, tiene un especial interés en
conservar y mejorar el patrimonio que conforma la ciudad y rehabilitar una
zona cardinal de la ciudad, consiguiendo, ademds, la puesta en valor y
revitalizacion para la ciudad del mismo.

nstituto Municipal
de la Vivienda

Ademas, por poner a disposicidén del Ayuntamiento de Mdlaga, en este caso
de una de sus Sociedades 100% publicas, el conocimiento adquirido durante
afos en materia de rehabilitacion del centro histérico, periodo en que se ha
articulado como pieza esencial de la fransformaciéon que dicha zona ha
experimentado.

Como se ha plasmado, desde hace dos décadas lleva desarrollando las
labores de rehabilitacion mediante instrumentos juridicos varios (convocatorias
subvenciones, tramitacion de contratos de obras de rehabilitacion, impulsos a
sectores de desarrollo...) gue han hecho del IMV y su Oficina de Rehabilitacion
el mayor activo del Ayuntamiento Mdlaga en esta materia.

Por parte de PROMALAGA se articula para dar cumplimiento de la manera
mas eficiente posible al Acuerdo de su Consejo de Administracion de 19 de
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noviembre de 2014, punto cuarto, por el que se acordd aprobar la puesta en
marcha del proyecto de una incubadora en el edificio que se construird
mediante la framitacién y ejecucidén de un contrato de rehabilitaciéon y
reforma del edificio sito en calle Beatas n° 34 para un Centro de Investigacion
para el Desarrollo Econémico, Social y Cultural.

Con esta actuacién se piensa incidir en la ejecucion de actividades que
potencien sinergias de expansién, generacion de empleo, actividad
econdmica y, en definitiva, riqueza y bienestar social en la ciudad de Mdlaga
y mds concretamente en su centro histérico, conforme los objetivos que el
PEPRI Centro marca para ello.

=45

LAY
El Jefe de Seccion de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Hemrera Fermndndez

3 el presente Convenic es conforme cen la

v

Para ello, y conforme al clausulado que se dird, el IMV y PROMALAGA se
comprometen a desarrollar todas las acciones necesarias para la efectiva
plasmacion del citado Acuerdo, al ser de interés para las dos partes por ser del
interés general que el Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga ha de proteger,
sirviendo el presente convenio como marco de actuacion para la ejecucion,
el desarrollo del proyecto que contempla, sin perjuicio de posteriores
convenios, delegaciones o acuerdos mds especificos, que pudiesen ser
necesarios.

aprobacién efectuada por el Consejo Rector del IMV de fecha

Diligencia: Se exfiende

CONSIDERACIONES JURIDICAS

nstituto Municipal
de la Vivienda

Dispone el art. 3°p2° de los Estatutos del IMV que “el Instituto Municipal de la
Vivienda tendrd la consideracion de medio propio instrumental y servicio
técnico del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, sus organismos autdnomaos y sus
1509001 - 2008 ¢neiedades mercantiles de capital cien por cien municipal.”

Dispone (extractadamente) el art. 4.1 n) del TRLCSP que son “negocios y
confratos excluidos” los hegocios juridicos en cuya virtud se encargue a und
entidad que, conforme a lo sefialado en el arficulo 24.6, tenga atribuida la
condicién de medio propio vy servicio técnico del mismo, la realizacion de una
determinada prestacion(...)".

Dispuso el Tribunal Superior de Justicia de las Comunidades Europeas en
Sentencia dictada con fecha 11 de enero de 2005 (refrendada con
posterioridad en varias en el mismo sentido), asunto C-26/2003, en su apartado
48 que “una autoridad publica, siendo una Enfidad adjudicadora, tiene la
posibilidad de realizar las tareas de interés publico que le corresponden con
sus propios medios administrativos, técnicos y de cualquier ofro fipo, sin verse
obligada a recurrir a Entidades externas y ajenas a sus servicios. En tal caso no
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existird un contrato a titulo oneroso celebrado con una Enfidad juridicamente
distinta de la Entidad adjudicadora. Asi pues, no habrd lugar a aplicar las
normas comunitarias en materia de contratos publicos.”

Dispone el art. 153. de la Ley 30/92 de Régimen juridico de las
Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo Comun que "la
encomienda de gestién entre érganos administrativos o Enfidades de derecho
pUblico pertenecientes a la misma Administracion deberd formalizarse en los
términos que establezca su normativa propia y, en su defecto, por acuerdo
expreso de los érganos o enfidades intervinientes. En fodo caso el instrumento
de formadlizacién de la encomienda de gestién y su resolucién deberd ser
publicado, para su eficacia en el diario oficial correspondiente.”

nvenio es conforme con la
14z4-45

aprobacién efectuada por el Consejo Rector del IMV de fecha .0 s

Dispone, finalmente, el art. 88 del mismo texto legal que las Administraciones
PUblicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios © contratos con
personas tanto de derecho puiblico como privado, siempre que no seadn
contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de
transaccién y tengan por objeto satisfacer el interés publico que fienen
encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico que en cada caso
prevea la disposicién que lo regule (..) los citados instrumentos deberdn
establecer como contenido minimo la identificacion de las parfes
intervinientes, el dmbito personal, funcional y territorial, y el plazo de vigencia,
debiendo publicarse o no segin su naturaleza y las personas a que estuvieran
destinados.

El Jefe de Seccién de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Herera Ferndndez

Diligencia: Se extiende

En conclusién, por tanto, si bien, conforme a lo citado, seria suficiente con la
adopcién por parte de los érganos competentes de amios organismos del
Acuerdo, se considera, a efectos de mejor determinacién de las condiciones
concretas, la suscripcion de un convenio - el presente documento - que fije el
exacto contenido de la tarea a realizar asi como los limites y caracteristicas de
o la misma (sin perjuicio de la obligada adopcién por los érganos competentes
1509001 2005 4o cada uno de los infervinientes del Acuerdo de encomienda y aceptacion
de la misma).

nstituto Municipal
de la Vivienda

En tal sentido el mencionado articulo 15 en su punto cuarto obliga a que
cuando la encomienda de gestién se redlice entre érganos y entfidades de
distintas Administraciones se formalice mediante firma del correspondiente
convenio entre ellos, pero nada impide que el “acuerdo expreso de los
4rganos o entfidades intervinientes” que exige en punto tercero del mismo
articulo 15 se concrete mediante un convenio.

Por todo lo anterior, y con la finalidad expuesta, las partes intervinientes
acuerdan la firma del presente Convenio asi como su dmbito de aplicacion y
condiciones de la misma, se cefiird, Unica y exclusivamente a lo regulado en
las siguientes
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CLAUSULAS
Primera: Ambito, localizacién y objetivo concreto del convenio

Se trata de las actuaciones necesarias para la puesta en marcha del proyecto
de un centro de investigacién para el desarrollo econdmico, social y cultural
en el edificio que se construird mediante la tramitacion y ejecucion de un
contrato de rehabilitaciéon y reforma del edificio sito en Calle Beatas n° 34 para
Centro de Investigacién para el Desarrollo Econémico, Social y Cultural, que se
individualizarén para cada parte conforme a las cldusulas que siguen.

AUMEAS

‘esente Convenio es conforme con la
El Jefe de Seccién de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Herrera Ferndndez

Segunda: Obligaciones de las partes

|- Serd responsabilidad y cometido del IMV el control de la realizacion de la
obra de rehabilitacién, la emisién de directrices técnicas de ejecucion,
validacién de las certificaciones que se expidan respecto de la misma, la
tramitacion y contratacion de la ejecucion de las obras y, en general, todas
las actuaciones de cardcter técnico de deriven de su ejecucion.

La actuacién del IMV conllevard, a los efectos que sean procedentes y en la
forma determinada por las normas internas de gestion patrimonial, los apuntes
en el corespondiente Registro de bienes e inventario de la Agencia Publica
administrafiva local.

Clpl’ObOCTC')I"I efectuada pul &1 cutgu necIv us iV de fecha

Diligencia: Se extiende }

Fl IMV se compromete formalmente a cumplir con la normativa europea y
nacional sobre contratacién, asi como aquella relativa a la publicidad,
teniendo que hacer uso de los logotipos correspondientes en todos los
documentos que se generen en la tramitacion del expediente.

nsfituto Municipal
de la Vivienda

1ISO 9001 - 2008

AT EC EEARED

ll- Serd obligacién de PROMALAGA la financiacién total de la obra. A tal
efecto, con cardcter previo a la aprobacién del expediente de confratacion
se deberd emitir carta de compromiso por el érgano competente en que se
acredite la total disponibilidad presupuestaria de la sociedad para hacer
frente a la ejecucion de la obra.

Asimismo se hace constar que las facturas de la ejecucion de la obra irdn a
nombre de PROMALAGA que serd el responsable de su pago vy las
actuaciones relacionadas con el mismo, quedando el IMV a salvo de
cualquier relacion con el pago salvo la validacion de las Certificaciones de
obra emitidas.
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La actuacién de PROMALAGA conllevard, a los efectos que sean procedentes
y en la forma determinada por las normas internas de gestion patrimonial, los
apuntes que correspondan en la gestiéon de bienes de la Sociedad.

o

c

[e]

(8]

o 3 . . r .

Ein Tercera: Condiciones generales de ejecucion del convenio

=

o T La competencia durante la ejecucion de la obra serd del IMV. En funcion de
o ello, tendrd la consideracion de responsable del confrato, la direccion de los
% . servicios técnicos que supervisen la ejecucion del mismo por la contratista 'y, en
c general, las atribuciones propias de dicha condicién.

5

4

La gestién del edificio una vez terminada (emitido el Certificado el final de las
obras) corresponderd en exclusiva a PROMALAGA dentro de las posibilidades
de actuacién que en derecho fenga.

P

Se emitird un documento de formalizacion gue acredite el fin de la
intervencion del IMV en la actuacion.

Cuarta: Habilitacién de actuaciones de concrecion del contenido,
Seguimiento del Convenio y jurisdiccién competente

Las actuaciones de concrecidon del contenido del presente convenio .
(excluyendo las que sean competencia normativa concreta de otros érganos

de las entidades firmantes) se residenciardn en los Directores- Gerentes de
cada una de las entidades que lo suscriben.

El Jefe de Seccién de Asesoria Juridica: Jorge Garcia de Herrera Ferndndez

aprobacién efectuaaa por el Lonsegjo kecior ael MY de fecha

Diligencia: Se extiend

nsftituto Municipal
de la Vivienda
e El seguimiento del presente Convenio, asi como la interpretaciéon de las dudas
Vi de ejecucion del mismo, se llevard a cabo por las personas que han firmado el
presente o aquellas que legitimamente les sustituyan en el cargo, pudiendo
1509001 - 2005 designar las mismas ofras que los representen.

Los litigios que pudieran surgir al respecto se entenderdn siempre sometidos al
6rgano competente del orden jurisdiccional contencioso-administrativo de los
Juzgados y Tribunales de la ciudad de Mdlaga.
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o es conforme con la

I

El Jefe de Seccién de Asesoric Juridica: Jorge Garcia de Herrerd -Fernémdez

‘e Conve
w fecha

aprobacion efectuada pur s wuisyw now v we iy

Diligencia: Se extiende p¢

nstituto Municipal
de la Vivienda

1SO 9001 - 2008
N*FS 554652

A

3]
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Y en prueba de conformidad, leido por ambas partes, se firma por friplicado
ejemplar el presente documento.

El Director-Gerente El Director-Gerente
IMV PROMALAGA
| S —— Francisco S;Jns Marquez
Dilige i la formalizacién del anterior Convenio, con efectos desde la fecha de su
SSET 0 ssssaresssmvepmspenes
El Of legado del IMV
Juar
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