»000¢

[++H] Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda

% de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana
EXPTE. N2 2025/17

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL OTORGAMIENTO DE
LA CONCESION DEMANIAL SOBRE TERRENOS TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE
MALAGA, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS O ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS
DEDICADOS AL ALQUILER ASEQUIBLE (EXPEDIENTE 2025/17)
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CAPITULO|

DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Objeto del Pliego.

El Pliego tiene por objeto establecer las condiciones que permitan el uso privativo, mediante
concesion demanial, de los terrenos de dominio publico titularidad del Ayuntamiento de
Malaga, que tramita esta Agencia Administrativa Local Instituto Municipal de la Vivienda, la
Rehabilitacién y la Regeneracion Urbana de Mélaga (en adelante IMV), sobre 22 parcelas,
agrupados en 5 Lotes que figuran en el presente Pliego y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas (PPT).

Parcelas objeto de la concesion demanial:

VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | MAX (575 | Altura |RP| FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj)
C/ Linguista
Manuel Seco,
1 25 3.335,96 160126 22 27 B+l | 2 | 42779 |5558520UF7655N
HACIENDA
CLAVERO
C/ Platero
4| Diegode 1.684,00 195344 27 33 B+l | 6 | 7238 | 0563102UF7606S
Baena6b ’ ! : ’
CARLINDA
C/ Massenet,
5 17 7.416,00 7.416,00 105 128 B+3 | 6 | 7986-B | 2679801UF7627N
VIRREINA
C/ Oscar
6| Espla 2 1120,00 230720 32 40 |B+4+A| 1 | 10829A | SIN CATASTRAR
EL DUENDE
C/ Santa
7 | Matilde, 6 1198,00 3.959,39 56 68 B+5 | 4 |17826/A| 1433112UF7613S
SAL LUCAS
LOTE 1ESTE-
NORTE-CRUZ  14.753.96 17.237,29 242 206
HUMILLADERO

VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MAX (57,5 Altura | RP FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj)

Camino La

Gamera, 3
8 CENTRO 2.915,00 5.830,00 83 101 B+1 | 10 | 35456B | 5695301UF6559N

CHURRIANA

C/ Escritor
9 | Julio Balbés, 18 | 1.404,00 1.628,64 23 28 B+1 26408B | 6186602UF6568N
ESPENUELAS

C/ Tanzania, 11

1 EL RETIRO

2.688,33 2.984,05 42 51 B+3 |10 | 32516B | 4485301UF6548N

C/ Maria

1 "S"laerrtr';‘e; 2.645,00 2.367.27 33 41 B+3 | 27 | 254268 | 5778537UF6557N

MONSALVEZ

C/ Linguista
12 Ldzaro 1.308,00 1.637,62 23 28 B+1 8 | 56003 | 0367212UF6606N
Carreter, 1

C/ Saint Exupery, n®22 « 28007 Malaga e CIF. P7990003A e« Tel 010 o http:#imv.malaga.eu



Y000(C

Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda
de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana
EXPTE. N 2025/17
MAQUEDA
Avda. Moscu,
13 17 1.500,00 1.454,10 20 25 B+ | 1| 6350 | 1955501UF6615N
CAMPANILLAS
LOTE 2
CHURRIANA- 12.460,33 15.901,68 224 274
CAMPANILLAS
VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |  MAX (575 | Altura |[RP| FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj))
Avda.
14 | Magsrline 6.839,38 7.933,68 13 137 B+2 | 8 | 64755 |5449601UF6654N
Camacho, 15
UNIVERSIDAD
C/ Ingeniero
15 Vicents 1.683,77 4.209,43 60 73 B+4 | 8 | 64757 |5449601UF6654N
Caffarena, 5 : ! ' 4
UNIVERSIDAD
C/ Ingeniero
Agustin
16 | Escolano,5 | 3.750,00 8.250,00 17 143 B+5 | 8 | 68881 |5948301UF6654N
UNIVERSIDAD
UE
Avda. Andrés
Garcia
17 Ma'ﬁzgado' 3750,00 9.375,00 133 163 B+5 | 8 | 68883 | 5945201UF6654N
UNIVERSIDAD
UET
SLE-4 PPO
18| CORTIO 4.495,55 9.888,01 141 171 B+4+A | 8 | 68720 | 6135201UF6663N
MERINO
SLE-5 PPO
19| CORTIO 3.084,17 6.785,17 96 118 B+4+A | 8 | 66722 | 6135203UF6663N
MERINO
LOTE 3
U EReyD 23.602,87 46.441,29 660 805
VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | MAX (575 | Altura |[RP| FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj)
C/ Ramodn
20 RamoszMart'”' 2.466,00 3.255,12 46 56 B+3 | 8 | 50452 |6754302UF6665S
SOLIVA
C/ Ramon
21 RamOSTMart'”' 4.538,00 5.944,78 84 103 B+2 | 8 | 50454 | 6654701UF6665S
SOLIVA
LOTE4SOLIVA  7.004,00 9.199,90 130 159
VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |  MAX (575 | Altura [RP| FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj)
Avd@.Editor
Angel
22 | Caffarena, 27 | 2.535,00 5.362,76 76 93 B+6 | 8 | 21936A | 8156202UF6685N
CANADA
CARDOS
23| ¢/ gm?é%m 1.850,00 4.440,00 63 77 B+5 | 8 | 27822 |7950602UF6675S
4
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C/ Navarro
Ledesma, 32
24 COLONIA STA 1.510,00 3.020,00 43 52 B+4+A | 8 | 7800-A | 9256102UF6695N
INES
LOTE 5 TEATINOS  5.895,00 12.822,76 182 222

VVDAS | Aloja MAX
DIRECCION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MAX (57,5 Altura | RP FR UTM
(7OM2C/V) | m2c/aloj)

TOTALLOTES1A5 63.716,16 101.602,92 1.438 1.756

RP: Registro de la propiedad
FR: Finca Registral
UTM: Coordenadas catastrales o Referencia Catastral

Se ejecuta la gestion de este proceso por este IMV, con base al acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 1 de agosto de 2025, mediante el cual se encomienda la gestion
de la presente concesidn demanial de parcelas dotacionales propiedad municipal, y ello en
desarrollo del acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 2 de julio del presente,
mediante el cual se acuerda la aplicacion de las medidas previstas en el Decreto-ley 1/2025,
de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.

En virtud de lo cual se tramita el presente pliego de concesiéon demanial de estos suelos
publicos para su ejecucion y gestion privada.

Para ello el concesionario debera destinar los terrenos a la construccion de Viviendas o
Alojamientos protegidos en alquiler, de cualquiera de los regimenes de proteccion vigentes
en la Comunidad Auténoma de Andalucia: Régimen Especial, General o de Precio Limitado;
destinados al colectivo de jovenes, mayores y otros.

Las Viviendas o Alojamientos protegidos formaran parte de la dotacion publica de Viviendas
o Alojamientos protegidos, sin perjuicio de que su ejecucion y gestion se realice mediante
formulas de colaboracion publico-privada para su explotacion, mantenimiento vy
conservacion, conforme a las directrices sefaladas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
(en adelante, PPT), y en las especificaciones minimas contenidas en este Pliego de
Condiciones Particulares (en adelante PCP).

El otorgamiento de la Concesion no implica cesidon al adjudicatario de las facultades
dominicales que pertenecen al Ayuntamiento de Malaga sobre los terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de que el concesionario, en los términos sefalados en la legislacion de
patrimonio de las Administraciones Publicas y en el presente Pliego, ostente durante el plazo
de duracion de la Concesion los derechos y obligaciones del propietario en relacion con las
construcciones fijas ejecutadas sobre los terrenos concedidos.

En adelante, la referencia a la “Construccién” englobard las Viviendas o Alojamientos
protegidos (con sus anejos: trastero y plaza de aparcamiento que en cada caso se
establezcan); locales comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a Viviendas o
Alojamientos protegidos, si los hubiera; y cualquier otra construccion aneja realizada sobre

5
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la parcela o parcelas objeto de concesion, asi como la urbanizacion y ajardinamiento interior
de la/s misma/s y que permanezcan adscritos al edificio. Por su parte, la referencia a las
“Viviendas o Alojamientos protegidos” o a la “Vivienda” incluira también sus anejos (trastero
y plaza de aparcamientovinculada).

Clausula 2. Reégimen juridico de la Concesion.

El presente negocio juridico se encuentra expresamente excluido del ambito de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23
UE y 2014/24 UE, de 26 de febrero de 2014, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
9.1de la citada Ley.

Por aplicacién de lo previsto en el articulo 4 de la misma, se regira por la legislacion especial,
aplicandose los preceptos de la LCSP para resolver las dudas y lagunas que pudieren
presentarse.

De conformidad con lo anterior, en lo no previsto en el presente Pliego y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, se regira por la legislacion especifica, Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en aquellos articulos que sean
de aplicacion plena y los que tengan caréacter basico, asi como por la Ley 7/1999, de Bienes
de las Entidades Locales de Andalucia y el Decreto 18/2006, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases del Régimen Local y la Ley 5/2010, de 11 de junio de Autonomia Local
de Andalucia.

Igualmente le son de aplicacion las disposiciones no basicas en materia de patrimonio local,
especialmente la mencionada Ley 33/2003, y el Real Decreto 1372/1986, de 13d de junio, por
oo g quUE s€ aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En defecto de las citadas normas especificas, se regira, en cuanto a su preparacion y
adjudicaciéon conforme a lo sefialado en el articulo 26.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, con caracter general y por sus disposiciones de desarrollo,
es decir por el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre (RGLCAP), el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, en lo que no haya sido derogado.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo.

Se aplicara, asimismo, en lo que proceda, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion, asi como sus normas y disposiciones de desarrollo o las que las sustituyan.

En la fase de explotacion, en lo referente al arrendamiento de las Viviendas o Alojamientos

protegidos, se aplicara en lo que proceda la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.
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Para el procedimiento de adjudicacion de las Viviendas o Alojamientos protegidos se estara
a lo dispuesto en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en
Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 vy
sus modificaciones y Decreto-Ley 172025 de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia
de vivienda, por lo que el concesionario debera adjudicar las viviendas o alojamientos
mediante convocatoria especifica, cuyas bases deberan ser autorizadas por el IMV.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los documentos,
prevalecera el Pliego de Condiciones Particulares, en el que se contienen los derechos y
obligaciones que asumiran las partes.

Clausula 3. Plazo de la Concesion demanial y Canon.

La Concesion se otorga por un plazo de 75 afos, siendo el destino al arrendamiento a precio
asequible o protegido, conforme a la legislacion autondmica de vivienda protegida: la renta
anual méaxima sera del 4,50% del precio maximo de venta de viviendas protegidas para la
ciudad de Mélaga, la cual sera mejorada a la baja por el adjudicatario atendiendo a su oferta
economica.

Este plazo se computara desde la fecha de formalizacion de la concesidon en documento

administrativo.

Valor del dominio publico objeto de ocupacién o del proyecto de obras que se haya de
realizar:

DIRECCION Valor sus/llgbestimado CO: Ec;(t)i?rﬁz c(j)obras
1| ©/Lnoliste Manue 8000 25 515.557,04 € 1.761.386,00 €
4 Csiere lage clo aenee 628.948,30 € 2.148.784,00 €
5 C/ Massenel, 17 2.387.726,55 € 8.157.600,00 €
6 T 742.848,26 € 2.537.920,00 €
7 C/ Santa Matlde. © 1.274.803,21 € 4.355.329,00 €
LOTE | ESTE-NORTE CRUZ comme | 189610900
DIRECCION Valor suslgbestimado CO:E(;gﬁ:Zd(zbras
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8 canine L2 Camera: 2 1.877.082,77 € 6.413.000,00 €
9 O e o apas. 18 524.372,57 € 1.791.504,00 €
10 O/ onzane: T 960.773,38 € 3.282.455,00 €
11 C/ Marla Marfinez Serra. 2 762.188,97 € 2.603.997,00 €
1 | ©/Hnolistallearo Larreter. | 527.263,86 € 1.801.382,00 €
13 e osel, ¥ 468.176,00 € 1.599.510,00 €
LOTE 2 CHURRIANA- 5.119.857,55 € 17.491.848,00 €
CAMPANILLAS
DIRECCION Valor suslgbestimado CO:E(;ESthd(())bras
14 | Avda Macerine Camacho, 15 2.554.403,78 € 8.727.048,00 €
15 | ©/Ingeniero vicente Caffarena. 5 1.355.308,49 € 4.630.373,00 €
16 | ©Ingepierc fgusti Eecolano, 5 2.656.249,20 € 9.075.000,00 €
Avda. Andrés Garcia Maldonado,
17 14A 3.018.465,00 € 10.312.500,00 €
UNIVERSIDAD UE1
18 | SLE-4 PPO CORTIO MERINO 3.183.638,62 € 10.876.811,00 €
19 | SLE-5 PPO CORTIIO MERINO 2.184.618,47 € 7.463.687,00 €
LOTE 3 UNIVERSIDAD 14.952.683,56 € 51.085.419,00 €
DIRECCION Valor suslgbestimado CO: Ei,%ﬁz c%bras
20 |  ©/Ramon Ramos Martin. 2 1.048.049,68 € 3.580.632,00 €
21 C/ Ramorn Rarnos Martin | 1.914.038,44 € 6.539.258,00 €
LOTE 4 SOLIVA 2.962.088,12 10.119.890,00
DIRECCION Valor susllgbestimado CO:E(;;Jirs‘;cgd%bras
oy | AR Egi%;@f&%ﬁgge“a' 21 1.726.645,69 € 5.899.036,00 €
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03 C are, 20 1.429.545,02 € 4.884.000,00 €

24 C/ v Ledesa. 52 972.348,19 € 3.322.000,00 €
LOTE 5 TEATINOS 4.128.538,91 14.105.036,00
DIRECCION Valor su\e;llgbestimado CO: Ecsﬁrgz é)obras
TOTALLOTES1Ab5 32.713.051,51 1M.763.212,00

Por su parte, se establece un canon de CERO euros.

Clausula 4. Titular de la Concesion.

En atencion a la importancia de la Concesidn gue se licita, el concesionario debera
constituirse, para cada promocion o para cada lote adjudicado, a eleccion del adjudicatario,
en una fundacion, sociedad anénima o limitada, de nacionalidad espafnola y, con domicilio
social y fiscal y sede en Malaga, que tenga como objeto unico la explotacion de la Concesion
objeto del concurso.

Los licitadores que concurran individualmente o agrupados para formular una oferta
conjunta, deberan hacerlo con el compromiso de constituir una fundacién, sociedad
anonima o limitada que sera la titular de la Concesion.

La concesionaria tendra las caracteristicas indicadas en el apartado 5 del Anexo | de este
Pliego, que asumira la condicién de concesionaria del dominio publico (con los derechos y
obligaciones anejos al titulo concesional) a partir de su efectiva constitucion.

El otorgamiento de la Concesidon no exime a su titular de la obtencion y mantenimiento en
vigor de las licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes para el desarrollo
de la actividad a la que deberan destinarse los terrenos objeto de la Concesion, ni del pago
de los tributos que le resulten de aplicacion, que correran todos de cuenta del
concesionario.

Clausula 5. 7ransmision de la Concesion, del capital social de la sociedad concesionaria o
de /las construcciones.

5.1.- El concesionario no podré transmitir la Concesion sin la expresa autorizacion previa de
la Administracion Concedente, en este caso el IMV. En todo caso, la transmision, en el caso
de que se hubiera autorizado, deberd formalizarse en escritura publica, de la que debera
darse traslado a la Administracion Concedente.

5.2.- La transmision de acciones o participaciones representativas del capital social de la
sociedad concesionaria que implique un cambio de control efectivo en la sociedad
concesionaria, estard sometida a la previa autorizacion de la Administracion Concedente,

9
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en este caso el IMV. (Anexo | 5.1 ¢e))

5.3.- Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones de caracter inmobiliario
ejecutadas sobre los terrenos de dominio publico objeto de la Concesion, sélo pueden ser
cedidos o transmitidos por el concesionario mediante negocios juridicos entre vivos o por
causa de muerte o mediante la fusidn, absorcion o escision de sociedades, por el plazo que
restara de duracion de la Concesion, a personas que cuenten con la previa conformidad de
la Administracion Concedente, en este caso el IMV.

5.4 .- La transmision podra ser por lotes completo o por parcelas/promociones concretas,
a eleccion del concesionario.

La autorizacion previa de estas transmisiones, solo podré ser denegada por el IMV si
concurren razones contrarias al presente pliego.

Clausula 6. Costes a sufragar por el Concesionario.

La construccion de las Viviendas o Alojamientos protegidos sobre los terrenos objeto de la
Concesion, la urbanizacion necesaria, en su caso, de los suelos, las conexiones que las redes
generales de infraestructuras de saneamiento, pluviales, abastecimiento o suministros
eléctricos y demas sean necesarias y los costes asociados a su posterior explotacion,
conservacion y mantenimiento, seran integramente sufragados por el Concesionario, asi
como todos los tributos asociados a los terrenos y a la Concesion.

Clausula 7. Administracion y Organo Concedente. Publicidad de Ia licitacion.
7.1.- El IMV asume la condicién de Administracion y Organo Concedente, en virtud de

encomienda de gestion realizada por el Ayuntamiento de Malaga por su condicion de
propietaria de los terrenos.

7.2.- La licitacion seréd convocada mediante anuncio que se publicara en el Perfil del
Contratante del IMV, al que se podra acceder mediante el sitio web institucional
https://imv.malaga.eu.

El acceso publico al “Perfil del Contratante” de este Instituto, se podra efectuar:

° A través de la seccidn “Instituto Municipal de la Vivienda” del Perfil del Contratante
del Excmo. Ayuntamiento de Maélaga, pagina Web: www.malaga.eu, o bien, directamente,
en la pagina Web de dicho Instituto: www.imv.malaga.eu.

° A través de la Plataforma de contratacion del Sector Publico (PLACSP), en la
direccion: https://contrataciondelestado.es.

CAPITULO I
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LICITACION

Clausula 8. Capaciaad y criterios de seleccion de los licitadores.

8.1.- Podran optar a la adjudicacion de la Concesion las personas naturales o juridicas,
espafnolas o extranjeras, a titulo individual o en union temporal de empresarios, que tengan
plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion, y que acrediten su capacidad, asi
como su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, de conformidad con lo
establecido en el apartado 6 del Anexo |, en el que se indican asimismo los criterios que se
aplicaran para la seleccion de los licitadores. El cumplimiento de dichos criterios se
acreditara por los medios que en el mismo apartado se indican.

Para acreditar la solvencia necesaria, el empresario podra basarse en la solvencia y medios
de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga
con ellas, siempre que demuestre que, durante toda la duracidn de la operacion juridica
aqui descrita, dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que
recurra, no esté incursa en una prohibicion de contratar.

En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en las uniones
temporales a que se refiere el articulo 69 de la Ley de Contratos del sector Publico, podran
recurrir a las capacidades de entidades ajenas a la unién temporal.

Cuando un empresario desee recurrir a las capacidades, solvencias o medios de otras
entidades, se estara a lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

8.2.- Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
obligados solidariamente ante la Administracion y deberdn nombrar un representante o
apoderado Unico de la unidon con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que de la Concesion se deriven hasta la efectiva constitucion de la Sociedad o
Fundacién concesionaria titular de la Concesion, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

A los efectos de esta licitacion, los empresarios que deseen concurrir integrados en una
unién temporal deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la integren vy la
participacion de cada uno de sus miembros, asi como que asumen el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de ser adjudicatarios de la Concesion.
No podran tomar parte en la licitacion las personas que no ostenten plena capacidad de
obrar o0 en quienes concurra alguna de las prohibiciones para contratar establecidas en el
articulo 71 de la LCSP, de conformidad con lo dispuesto Ley de Bienes de la Entidades
Locales de Andalucia (LBELA), ni las que tengan deudas en periodo ejecutivo de pago con
la Ayuntamiento de Malaga, salvo que las mismas estuvieran debidamente garantizadas.

Los licitadores podran presentar tantas ofertas como lotes, si bien, solo podran ser
adjudicatario de dos lotes como maximo, salvo que de renunciar, quedaran desiertos los
lotes.
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Clausula 9. Procedimiento de adjudicacion.

La adjudicacion de la presente Concesion se llevara a cabo observando las reglas de
publicidad y concurrencia, previa licitacion, mediante procedimiento abierto y por
concurso, tomando en consideracion diversos criterios de adjudicacion.

Clausula 10. Criterios de adjudicacion.

Los criterios para la adjudicacion de la Concesion son los que se contemplan en el apartado
9 del Anexo | de este Pliego.

Clausula 1. Garantia provisional.

El licitador que se presente de forma individual o conjuntamente debera presentar una
garantia provisional por un importe que se senala en el cuadro siguiente para poder tomar

parte en el procedimiento para la adjudicacion de la Concesion.

DIRECCION Garantzi%@Pg)CV)isionaI:
| R
4 C/ PIatergIADFi{eLgl;’\cl)DdAe Baena6 42.975,68 €
g O e 17 163.152,00 €
g “ SLS B?JEE,\TSE 2 50.758,40 €
/ A aase 87.106,58 €

TSRS amamas

DIRECCION Garamzl'%/oP(r?CV)isionaI:
8 CENTRO CHURRIANA 128.260,00 €
S o arENURLAS 35.830,08 €
n C/ETLaF?EZ%?% " 65.649,10 €
1 C/ Mar;’acl\)/ll\ellgirlm_?/zléierra, 2 52.079.94 €
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12 C/ LingUis,’f;aAl_Gz)éLzJaErgACarreter,1 36.027,64 €
| AT
LOTE 2 CHURRIANA-CAMPANILLAS 349.836,96 €
DIRECCION Garantzie:’/OPg)(\;isionaI:
14 Avda. MSCNT\r/IIIEnRoS%?AnE)aChO, 15 174.540,96 €
15 c/ IngenieLrJoN\l/\i/ICE(;rgleDACSffarena, 5 92.607.46 €
| ST e
17 Avda. AndJETV%%EEA%a{?I;nadO’ 14A 206.250,00 €
18 SLE-4 PPO CORTIJO MERINO 217.536,22 €
19 SLE-5 PPO CORTIJO MERINO 149.273,74 €
LOTE 3 UNIVERSIDAD 1.021.708,38 €
DIRECCION Garantzie}%PE?(\)/isional:
20 C/ RaménSF({)aLrR/cl)As Martin, 2 71.612,64 €
21 C/ RamonS(F;?_rlr\w/cAs Martin, 1 130.785,16 €
LOTE 4 SOLIVA 202.397,80 e
DIRECCION Garantzl'a:)/OP(ré)cv)isional:
22 | AvdaEditor angel Caffarena, 27 117.080,72 ¢
23 C/Enaro 20 97.680,00 €
| el
LOTE 5 TEATINOS 282.100,72 e
DIRECCION Garantzl'a:%]P?(\;isional:
TOTALLOTES1AS 2.235.264,24 ¢
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Podré constituirse en efectivo ante la Tesoreria del IMV o adoptar la forma de aval. En este
ultimo supuesto, la forma de presentacion seré la indicada en el Anexolll.

La garantia provisional responderé del mantenimiento de la oferta hasta la formalizacion de
la concesion en esta licitacion, sin que ello suponga que la responsabilidad del licitador en
caso de incumplimiento de dichas obligaciones quede limitada al importe de esa garantia.
En caso de ofertas conjuntas, las garantias provisionales podran constituirse por una o
varias de las empresas firmantes, siempre que en conjunto se alcance la cuantia requerida
y garantice solidariamente a todos los firmantes de la oferta.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacion de la Concesion,
extinguiéndose automaticamente y siendo devuelta a los licitadores no propuestos
adjudicatarios inmediatamente después. Al licitador cuya proposicion hubiera sido
seleccionada para la adjudicacion se le retendré la garantia provisional hasta que proceda a
la constitucion de la garantia definitiva. Sera incautada la garantia provisional de las
empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion definitiva.

Clausula 12. Presentacion de proposiciones.

La presentacion de proposiciones se realizara de forma telematica a través de la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico (https://contrataciondelestado.es), de acuerdo con lo
previsto en la Guia de los Servicios de Licitacion Electrénica para Empresas que podran
encontrar en el siguiente enlace: https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasAyuda.

La presentacion de ofertas se efectuara en el plazo de treinta dias naturales, contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion del correspondiente anuncio en el Perfil del
—mennios contratante del IMV. Asimismo, se publicard la fecha de conclusidon del plazo de
presentacion de ofertas.

Las proposiciones se presentaran en lengua castellana, o en otro idioma siempre que se
acompane escrito de traduccion oficial por intérprete jurado al castellano.

Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion a cada lote. Las
proposiciones no podran contener variantes. El licitador no podra suscribir ninguna
proposicidon en unidén temporal con otros empresarios si lo ha hecho individualmente o
figurar en mas de una unién temporal. Tampoco podran presentar simultdneamente ofertas
empresas que pertenezcan al mismo grupo empresarial, en el sentido del articulo 42 del
Cddigo de Comercio. La contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de
todas las proposiciones por ellos suscritas.

Los licitadores podran presentar ofertas por varios lotes, pero Unicamente podran ser
adjudicatarios de dos lotes, salvo que, en algun otro lote, sea la suya la Unica oferta valida
presentada.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del ofertante, la aceptacion
14
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incondicional del clausulado de este pliego, del de prescripciones técnicas y del resto de
documentacioén que rige esta Concesion, sin salvedad alguna.

Clausula 13. Lugar y forma de presentacion de las proposiciones.

El acceso a los Pliegos y demas documentacion relativa al presente procedimiento de
contratacion, se realizara a través del perfil de contratante del Instituto Municipal de la
Vivienda desde la fecha de la publicacion del Anuncio de licitacion.

La presentacion de licitaciones, asi como la tramitacion de procedimiento, se realizara
mediante medios electrdnicos.

En atencidn a lo anterior, no seréd admisible la presentacion de ofertas en ningun registro
fisico. Los licitadores deberan preparar y presentar obligatoriamente sus ofertas de forma
telemética a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
(https://contrataciondelestado.es), de acuerdo con lo previsto en la Guia de los Servicios de
Licitacion Electronica para Empresas que podran encontrar en el siguiente enlace:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasAyuda.

Todas las referencias contenidas a lo largo del presente pliego a “sobres”, se entenderan
hechas a “sobres electronicos”.

Las plicas podran presentarse a través de la “Herramienta de Preparacion y presentacion

de ofertas” hasta la fecha y hora que se indique en el Anuncio de Licitacion.

Los licitadores presentaran tres sobres cerrados, sefalados, respectivamente, con los
ndmeros:

SOBRE N° 1"DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y GARANTIA PROVISIONAL"
SOBRE N° 2: “DOCUMENTACION TECNICA”
SOBRE N° 3: “OFERTA ECONOMICA”

Los licitadores presentaran un unico sobre n° 1, y tantos sobres n° 2 y n® 3, como lotes a los
que guieran concurrir.

Los licitadores deberan firmar tanto la documentacion y proposiciones, como los sobres
que las incluyen en su presentacion, utilizando la firma electronica que le proporcionaré la

propia Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

La inclusion, de documentacion en sobres distintos a los que, conforme al presente Pliego,
corresponda, conllevara la exclusion de la oferta presentada por el licitador.

SOBRE N° 1"DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y GARANTIA PROVISIONAL":

Debe contener:
15
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1.- Declaracion responsable suscrita por los licitadores, segun modelo que se adjunta a
este pliego como Anexo V.

2.- DEUC debidamente suscrito por los licitadores. Para cumplimentar dicho
documento, podran acceder al mismo a través del Anuncio de la presente licitacion.

Una vez descargado, deberan subirlo y cumplimentarlo en el siguiente enlace:
https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es

3.- Garantia provisional en la forma prevista en la clausula n°® 11 del presente Pliego

SOBRE N° 2 “DOCUMENTACION TECNICA":

En este sobre se incluird la documentacion técnica que se exija, en su caso, en el apartado
10 del Anexo |, en orden a la aplicacion de los criterios de adjudicacion especificados en el
apartado 9 del citado Anexo y que se describen en el PPT.

Los licitadores durante el periodo de preparacion de las ofertas podran visitar libremente
los terrenos objeto de la Concesidn y conocer su situacion actual, y realizar las mediciones
y comprobaciones (servidumbres, existencia de instalaciones u otros objetos) que
consideren oportunas.

Los licitadores durante el periodo de preparacion de ofertas, mediante comunicacion previa
a la Administracion Concedente, podran realizar estudios topograficos o geoldgicos sobre
los terrenos objeto de concesion. El coste de dichas pruebas serd sufragado integramente
por el licitador, debiendo dejar los terrenos en las condiciones anteriores a la realizacion de
las pruebas.

Asimismo, los licitadores durante el periodo de preparacion de ofertas podran realizar las
comprobaciones de caracter administrativo sobre los terrenos que consideren pertinentes,
como consultas al Registro de la Propiedad, al Catastro, con el fin de comprobar la situacion
registral, catastral y los planes y normas urbanisticas aplicables a los diferentes terrenos
objeto de concesion.

Los licitadores podran solicitar aclaraciones a la Administracion Concedente sobre los
pliegos y resto de documentacion de la licitacion, conforme a lo indicado en el apartado 11
del Anexo | de este Pliego.

Los licitadores tras la presentacion de las ofertas no podran alegar desconocimiento del
estado de los terrenos o de la situacion registral, catastral o urbanistica de los terrenos.

Concretamente, se incluird en el Sobre N° 2 la documentacion relativa a las siguientes fases,
con el contenido expresado en el PPT:

a) Fase de redaccién del proyecto: PROPUESTA DE INTERVENCION
ARQUITECTONICA.
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- Memoria.

- Documentacion grafica opcional.

- Documentacion sobre eficiencia energética
- Resumen de instalaciones Comunitarias

b) Fase de ejecucioén de las obras: PROPUESTA DE PLAN DE TRABAJO.

- Plazo de ejecucion de las obras.
- Memoria descriptiva.

c) Fase de explotacién de las obras: PROPUESTA DE PLAN DE EXPLOTACION.

- Memoria descriptiva.

- Programa para el uso, mantenimiento y conservacion de la Construccion.

- Programa de gestion del arrendamiento de los inmuebles y herramientas de
informacion y comunicacion a los arrendatarios e intervencion social, de formacion
comunitaria de los inquilinos.

- Programa de prestacion de los Servicios minimos y complementarios.

- Estructura y herramientas de gestion.

d) Resumen.

SOBRE N° 3 “OFERTA ECONOMICA".

La documentacion a presentar por los licitadores debera ajustarse en su contenido a lo
indicado a continuacion y debera estar firmada por la persona designada por el licitador
como representante.

La proposicion econémica se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo
Il al presente Pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental
para considerar la oferta. En caso de discrepancia entre el importe expresado en letra y el
expresado en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los
documentos que componen la proposicion se desprenda otra cosa.

Los licitadores deberan ofertar a la baja en términos de porcentaje, expresado con 4
decimales.

Si alguna proposiciéon no guardase concordancia con la documentacion examinada vy
admitida, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el
importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece
de error o inconsistencia que lo hagan inviable, sera desechada mediante Resolucion
motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omision de algunas
palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Ademas, en este sobre, como forma de avalar la viabilidad de la oferta econdmica, deberd
aportar los siguientes documentos:
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1.- Plan Econémico-Financiero:

Los licitadores deberan presentar un Plan Econdmico-Financiero, en formato Excel y con
férmulas, en abierto que no debera incluir referencias circulares y en caso de macros
debera explicarse el funcionamiento de éstas, y debera incluir:

° Calendario de la Concesion, periodo de Construccion, hipodtesis macroeconémicas
de actualizacidon de ingresos y costes, y proyecciones de inversiones, ingresos,
costes, amortizaciones, y fuentes de financiacion del proyecto.

° Plan de inversion Inicial, detallando el Presupuesto de Ejecucion Material y de
Contrata otros gastos de construccion y los costes de gestion de la sociedad
concesionaria en la fase de Construccion. Inversiones de reposicion para la
conservacion y mantenimiento de las Viviendas o Alojamientos protegidos a lo largo
de la Concesion.

. Plan de amortizaciones a lo largo de la Concesion.

. Ingresos de arrendamiento, con detalle del nivel de ocupacién media, y la renta
media por m2 de cada promocidn propuesta y la media del lote.

. Ingresos por la prestacion de los servicios comunitarios, y por los costes del IBI
repercutidos. Incluir otros ingresos considerados por el concesionario.

. Coste de los Servicios Comunitarios prestados, y coste del IBl de las Viviendas o
Alojamientos protegidos y repercusion del mismo a los arrendatarios.

° Costes de estructura de la concesionaria durante la explotacion.

. Financiacion propia de la sociedad concesionaria, detallando el nivel de
apalancamiento y las aportaciones de fondos propios por los accionistas.

. Financiacion ajena de la concesionaria. Se indicaran las caracteristicas de la deuda.

. Elimporte de la subvencion Municipal.

. Tributos: estimaciones del impuesto de sociedades y del IVA.

. El modelo financiero incluird ademas los siguientes calculos:

o Balances previsionales de la sociedad concesionaria a lo largo de la Concesion.

o Cuentas de Pérdidas y Ganancias previsionales de la sociedad concesionaria a lo
largo de la Concesion.

o Estados de Origen y Aplicacion de Fondos previsionales de la sociedad
concesionaria a lo largo de la Concesion.

o Flujos de caja del proyecto antes de impuestos, flujos de caja del proyecto después
de impuestos, flujos de caja del servicio de la deuda, flujos de caja disponibles para
los accionistas, y flujos de caja del capital (o flujos de caja distribuidos a los
accionistas).

o Cascada de flujos de caja.

o Tasas de descuento (coste del capital o Ke, coste de la deuda o Kd, WACC antes de
impuestos y WACC después de impuestos).

o VAN, TIRy periodo de recuperacion de la inversion o pay-back del Flujo de Caja del
Proyecto antes de impuestos, del Flujo de Caja del Proyecto después de
Impuestos, del Flujo de Caja Disponible Accionistas, y del Flujo de Caja del Capital.

o Ratio anual de cobertura del servicio de la deuda, amortizacion anual de la deuda
y plazo de la devolucion de la deuda.

o Politica de distribucion de dividendos. Sensibilidades de la TIR del Flujo de Caja del
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Proyecto después de Impuestos, del Flujo de Caja Disponible Accionistas, y del
Flujo de Caja del Capital a variaciones del nivel de inversion, ingresos, costes y tasa
de interés.

En la elaboracion del Plan Econdmico-Financiero se tendran en cuenta las siguientes

normas:

. Todas las magnitudes monetarias se expresaran en euros (€) corrientes. A efectos de
homologar las propuestas se utilizaréa como hipétesis de inflacion una tasa anual del
2%.

. Los flujos de caja del proyecto antes de impuestos se calculardn como: ingresos

operativos menos gastos operativos corrientes, menos la inversion. En el computo de
la inversion deberan figurar de forma separada la Inversion inicial y las Inversiones de
reposicion.

. Los flujos de caja del proyecto después de impuestos se calcularan como: flujos de
caja del proyecto antes de impuestos menos impuestos.

. Los flujos de caja del capital se calcularan como desembolsos de capital o reservas en
efectivo, menos los dividendos repartidos con cargo a beneficios o reservas y
amortizaciones de capital, en su caso, incluyendo los que deriven de los cobros vy
pagos realizados como consecuencia del otorgamiento de deuda subordinada por
los propios accionistas de la sociedad concesionaria.

2.- Memoria explicativa del Plan Econémico-Financiero:
Memoria explicativa de los valores fundamentales que intervienen en el Plan Econdmico-

Financieroy las hipdtesis de evolucion durante el periodo concesional. Esta memoria debera
incluir los siguientes apartados:

e Explicacion de la inversion inicial e inversiones de reposicion.

e Explicacion de los ingresos de arrendamientos y otros ingresos considerados, y del
nivel de ocupacion medio y renta media.

e Explicacion y detalle de los gastos operativos previstos y de su evolucion durante el
periodo concesional

e Explicacion de la politica de amortizaciones y del plan de amortizaciones.

o Detalle de las fuentes de financiacion que se utilizaran para financiar el proyecto:

o) Recursos propios.
o Recursos ajenos.
o Elimporte de la subvencion Municipal.

e Anélisis de solvencia de la futura sociedad concesionaria, que incluira el porcentaje
minimo que representaran los recursos desembolsados por los accionistas sobre el
total de los recursos movilizados, que debera ser igual como minimo a lo previsto en
el presente Pliego, y la estimacion del nivel de cobertura de la deuda a lo largo de la
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vida de la Concesion.
o Analisis de rentabilidad de la Concesion que incluird la tasa de retorno interna del
flujo de caja del proyecto después de impuestos y la tasa de retorno interna de los
flujos de caja del capital.

Clausula 14. Calificacion de la documentacion presentada, valoracion de los criterios de
seleccion y apertura de proposiciones.

14.1.- El 6rgano de contratacion, para la adjudicacion del expresado contrato, estara asistido
por una Mesa de Contratacion integrada por los siguientes miembros:

Presidente:

- Presidente de la Mesa de contratacion del IMV: D. Juan Antonio Benitez Aguilar (Jefe de
Servicio de Proteccion Civil del Excmo. Ayuntamiento de Malaga).

- Presidente suplente de la Mesa de contratacion del IMV: D. Pedro Luis Jiménez Prados (Jefe
de Servicio del Area de Educacion y Fomento del Empleo del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga).

Vocales:

- El titular de la Asesoria Juridica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, quien, para los casos
en que no pudiera asistir, sera sustituido, indistintamente por la Jefa del Servicio de Asesoria
Juridica o por cualquiera de los/as Letrados/as Municipales.

- El Interventor General del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, quien, para los casos en que
no pudiera asistir, sera sustituido por el personal adscrito a esa Intervencién General y en el
siguiente orden:

1. Sergio Fernandez Romero - Staff de Fiscalizacion Organismos Auténomos, A.C. e
Inversiones.

2. Araceli Moreno Montoya - Jefa de Seccién de Convenios y Subvenciones.

3. Marina Gonzalez Vazquez - Técnico de Administracion General.

4. Silvia Moreno Guerra - Staff de Fiscalizacion.

5. Maria Garcia Bujalance - Jefa de Seccion de Control Financiero Presupuestario.

6. Alvaro Sadnchez Dobladez - Jefe de Servicio de Fiscalizacion.

7. Cristina Macias Hernandez - Viceinterventora.

8. Jesus Jiménez Campos - Interventor Adjunto.

- Indistintamente, el Jefe del Servicio de Rehabilitacion Urbana, el Jefe del Servicio de
Gestion del Patrimonio Inmobiliario en Alquiler, el Jefe de Servicio de Gestidn Promocional,
el Jefe del Servicio de Personal, Régimen Interior y Calidad.

Secretario:

La persona que ostente la Jefatura de la Seccién Juridico Administrativa del Servicio de
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Personal, Régimen Interior y Calidad del Instituto Municipal de la Vivienda del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, quien, para los casos en que no pudiera asistir, sera sustituida,
indistintamente, por cualquiera de entre el personal técnico adscrito al Servicio de Personal,
Régimen Interior y Calidad del IMV.

14.2.- Una vez concluido el plazo sefialado para la presentacion de ofertas, dentrode los DIEZ
DIAS hébiles siguientes a la finalizacién del mismo, se constituird la Mesa, que examinara y
calificara la documentacién contenida en el Sobre N° 1, acordando la admision de los
licitadores cuya documentacion redna todos los requisitos exigidos y la exclusion de los
restantes, levantandose acta de todo ello.

Si la Mesa observara defectos u omisiones subsanables, podré conceder un plazo de
subsanacion no superior a 3 dias habiles, exclusivamente para la correccidon de errores o
defectos materiales y subsanables, con apercibimiento de exclusion definitiva del licitador
que en dicho plazo no realizara la oportuna subsanacion.

De no concederse el referido plazo, la Mesa de contratacion procederéd a continuacion, a
manifestar el resultado de la calificacion de los documentos presentados, con
pronunciamiento sobre los licitadores admitidos a la licitacion, los excluidos y sobre las
causas de exclusion, y asimismo se efectuara, a continuacion, la apertura del sobre n° 2 de
los licitadores admitidos, cuyo contenido seré remitido al Servicio correspondiente para su
valoracion y elaboracion del correspondiente informe.

Si, por el contrario, fuese concedido dicho plazo de subsanacidn, se comunicara a los
interesados, sin perjuicio de que las circunstancias resefiadas se hagan publicas mediante
publicacion en el perfil del contratante de este Instituto, concediéndoles el citado plazo no
superior a tres dias habiles para que corrijan los defectos o subsanen las omisiones ante la
misma Mesa.

El Organo de Contratacion y la Mesa de Contratacion, a tenor de lo establecido en el articulo
22 del RGLCAP, también podréa recabar de los licitadores cuantas aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados estimen oportunas o requerirles para la
presentacion de otros complementarios, debiendo ser cumplimentada esta peticion en el
plazo de 5 dias naturales.

Tanto las subsanaciones, como las aclaraciones o documentacién que sean requeridas por
la Mesa de Contratacion, o el érgano de contratacion, deberan ser aportadas por los
licitadores mediante la citada Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

La Mesa de Contratacion volverd a constituirse, una vez finalice el referido plazo de
subsanacion, en el lugar, dia y hora que al efecto previamente se sefiale, para efectuar la
apertura del sobre n° 2 de los licitadores que hayan sido admitidos.

La valoracion de la documentacion técnica relativa a los criterios de adjudicacion cuya
cuantificacion dependa de un juicio de valor se hara por los servicios técnicos de la
Administracion Concedente, en este caso los servicios técnicos del IMV en un plazo no
superior a UN MES, debiendo ser suscritas por el técnico o técnicos que realicen la
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valoracion.

14.3.- Unavez efectuada la valoracion de los criterios basados en Juicio de Valor, se procedera por
parte de la Mesa, en acto publico, a la lectura de la mencionada valoracion, asi como a la
apertura del Sobre N° 3 “Oferta Econdmica”, dando lectura a la de proposiciéon que figura
como Anexo a este Pliego y que hubiera sido incorporado a dicho Sobre.

La mesa de contratacion, una vez valorada, de conformidad con lo indicado en este Pliego,
la proposicion contenida en los sobres n°® 2 y n° 3, clasificara, por orden decreciente, las
proposiciones presentadas para posteriormente elevar la correspondiente propuesta al
organo de contratacion.

La mesa de contratacion, mediante resolucion motivada, podra desechar las proposiciones
si no guardasen concordancia con la documentacion examinada y admitida, excediesen del
presupuesto base de licitaciéon, variaran sustancialmente el modelo establecido,
comportasen error manifiesto en el importe de la proposicidon o existiese reconocimiento
por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, de
conformidad con lo establecido en el art. 84 del RGLCAP.

De todo lo actuado se dejard constancia en las actas que necesariamente deberd
extenderse.

Las fechas de las aperturas de los sobres a que hace referencia esta clausula se publicaran
en el Perfil del Contratante de este Instituto.

En caso de que el mismo licitador haya obtenido la mayor puntuacion en méas de dos lotes
en que hubiesen concurrido varios licitadores, la Mesa de Contratacion, antes de elevar la
propuesta al 6rgano de contratacion le concedera un plazo de 5 dias naturales a fin de que
manifieste por escrito la renuncia a los lotes que considere. Resultara propuesto para el lote
o lotes a los que renuncie, el siguiente licitador que haya ofrecido la oferta mas ventajosa
por orden de puntuacion. En el supuesto de que este ultimo licitador hubiera sido propuesto
para ser adjudicatario de otro u otros lotes, de la misma manera, se le concedera un plazo
de b dias naturales para pronunciarse con respecto a su eleccion y asi sucesivamente.

Si un licitador resulta adjudicatario de varios lotes, podra constituir una uUnica sociedad
concesionaria para la explotacion conjunta de esos lotes, o por parcelas de sendos lotes.
Clausula 15. Efectos de la propuesta de adjudicacion.

La propuesta de adjudicacion formulada por la Mesa no crea derecho alguno en favor del

licitador propuesto. No obstante, cuando el Organo Concedente no adjudique la Concesién
de acuerdo con la propuesta formulada por la Mesa, debera motivar su decision.

CAPITULO Il
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ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Clausula 16. Adjudicacion de la Concesion.

16.1.- La Mesa de contratacion elevara al drgano de contratacion las plicas presentadas por
los licitadores, junto con las actas y la propuesta que estime pertinente, basada en todo
caso, en los criterios de adjudicacion indicados en la clausula 10 de este Pliego.

Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el érgano de contratacion, los servicios
correspondientes, requeriran al licitador que haya presentado la mejor propuesta, para que,
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, y a traveés de la Plataforma de contratacion del Sector Publico:

A) Aporte la totalidad de los documentos que, a continuacién, se relaciona:
1.- Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad del licitador.

Los empresarios individuales presentaran copia del Documento acreditativo de la
personalidad e |[dentidad [Documento Nacional de Identidad (DNI)], si el licitador es espafiol,
0, en su caso el documento que haga sus veces.

La capacidad de obrar de los empresarios que sean personas juridicas espanolas se
acreditara mediante la escritura o documento de constituciéon o modificacién, en su caso,
los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun
el tipo de persona juridica de que se trate. Asimismo, debera aportar el NIF de la empresa.

La capacidad de obrar de los empresarios no espanoles se acreditara conforme al articulo
84 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 de la LCSP, la inscripcién en el Registro
Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico, acreditara, a tenor de en
élreflejado y salvo prueba en contrario, las condiciones de aptitud del empresario en cuanto
a su personalidad y capacidad de obrar , representacion, habilitacion profesional o
empresarial, solvencia econdmica y financiera técnica o profesional, clasificacién y demas
circunstancias inscritas, asi como la concurrencia o no concurrencia de las prohibiciones
de contratar que deban constar en el mismo.

2.- Escritura de poder, si se obra en representacion de otra persona o entidad, en cuyo caso,
también debera acompanarse copia del correspondiente documento acreditativo de la
identidad del(os) apoderado(s) (DN, si el apoderado es espafiol, o, en su caso el documento
que haga sus veces). Dicho poder debe ser de fecha anterior a la finalizacién del plazo de
presentacion de plicas.

Asimismo, se debera acreditar que el mencionado poder consta inscrito en el Registro
Mercantil, o Registro Oficial procedente, en los supuestos en que dicha inscripcion sea
preceptiva de conformidad con la normativa que le sea aplicable al licitador.
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Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad deberan ser aportados junto
con una declaracion responsable en la que se afirme por el licitador que el contenido de los
correspondientes poderes corresponde fielmente con los originales existentes, ello a fin de
que el IMV tramite el correspondiente bastanteo que debera emitir, en su caso, la Asesoria
Juridica Municipal.

3.- Acreditar la solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional en la forma prevista
en el apartado 6 del Anexo | del presente pliego.

4.- Documentacion que deben aportar las empresas licitadoras, a los efectos de que el
organo de contratacion verifique, en los supuestos en que ello sea obligatorio, que los
licitadores cumplen lo dispuesto en el R.D.Leg. 1/2.013, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Derechos de las Personas con discapacidad, relativo a la obligacion
de contar con un 2% de trabajadores con discapacidad o adoptar las medidas alternativas
correspondientes, asi como en lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica 3/2.007,
para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

5.- Cuando dos 0 mas empresarios concurran agrupados en union temporal deberan:
- Acreditar la capacidad de obrar de cada uno de los empresarios que la componen.

- Incluir escrito en el que se haga constar los nombres y circunstancias de los empresarios
que la suscriben, la participacion de cada uno de ellos, el que todos los empresarios que
conforman la unidén temporal quedan obligados solidariamente ante este Instituto,
asimismo, ha de hacerse constar la persona que designan como representante o
apoderado unico de dicha union, y que con poderes bastantes, va a ejercitar los derechos
y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven, hasta la extincion del mismo, vy
ademas sera necesario que los empresarios que conforman la unién temporal asuman el
compromiso de constituirse  formalmente en unidn temporal, caso de resultar
adjudicatarios del contrato.

Este Instituto podréd contratar con una union de empresarios que se constituya
temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la formalizacion de la misma en escritura
publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor.

6.- Las empresas extranjeras deberan aportar declaracion de someterse a la jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales espafnoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

7.- Justificar el alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho
impuesto, en relacion con las actividades que venga realizando a la fecha de presentacion
de la proposicion, y que dicho Alta le faculte para el desarrollo de dichas actividades en el
ambito territorial en el que las lleve a cabo, efectuando dicha justificacion mediante la
aportacion, bien del alta correspondiente al ejercicio corriente, o bien del ultimo recibo del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas, completado con una declaracion responsable de
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no haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

Sin perjuicio de la obligacion de acreditar el alta en el impuesto, en el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones previstas en el articulo 82.1, parrafos b), c), e) y )
del R. D. Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberé acreditarse en los apartados b y ¢
mediante declaracion responsable y en el e) y f), mediante resolucion expresa de la
Administracion competente, asimismo, dicho licitador se deberé aportar una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en el citado Impuesto.

Los sujetos pasivos a que se refieren los parrafos a), d), g) y h) del articulo 82.1 del indicado
R.D. Legislativo, deberan presentar declaracion responsable, en cual de los supuestos
regulados en los expresados parrafos del art. 82.1, se hallan comprendidos, y de que, por
ello, no estén obligados a presentar declaracién de alta en la matricula de dicho Impuesto.

8.- Certificacion expedida por la Agencia Tributaria acreditativa de que el licitador se halla
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, impuestas por las
disposiciones vigentes [IRPF, Impuesto de Sociedades, VA, Declaracion Anual de
Operaciones con Terceros-(Modelo 347)....], 0, en su caso, autorizacion del licitador para
que, a los exclusivos efectos de la presente contratacion, le sea suministrada, por la Agencia
Tributaria, a este Instituto, la informacion respecto a si el licitador se halla al corriente, o no,
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

9.- Certificacion, mediante la que el licitador acredite no tener deudas de naturaleza
tributaria con el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, y expedida por el Organismo Autdnomo
de Gestion Tributaria del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, o por quien en su momento
tenga legalmente atribuido el desempeno de dicha funcion o competencia.

10.- Certificacién administrativa, expedida por el 6rgano competente, acreditativa de que el
s |icitador se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad
Social, al concurrir las circunstancias indicadas en el art. 14 del R.D. 1098/2001, de 12 de
Octubre (RG-LCAP).

No obstante:

1°.- Si el licitador, a los efectos de cualquier expediente de contratacion de este Instituto,
hubiese aportado, ante este Instituto, algunos de los documentos a que se refieren los
apartados “1." y “2.”, ambos inclusive, y los apartados “8.” a “10.”, ambos inclusive, todos ellos
de la presente Clausula, dicho licitador quedara exonerado de la aportacion de dicha
documentacién en la presente licitacion, pero deberd aportar, DECLARACION
RESPONSABLE en la que se manifieste:

“Documento, de los indicados en los apartados “1.” y 2.” vy en los apartados ‘8.” a “10.”,
ambos inclusive, todos ellos de la presente Clausula, que se halla en poder de este Instituto,
al haber sido aportado a los efectos del expediente de contratacion del IMV con
N,

Que se interesa que dicha documentacion se tenga por aportada a los efectos del presente
Expte. de Contratacion N.°:../.. Y que dicha documentacion esta plenamente vigente, no
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habiendo experimentado variacion las circunstancias contenidas en la misma.”

2°. Cuando el licitador no esteé obligado a presentar los documentos a que se refieren los
apartados 8 a 10, ambos inclusive, de esta Clausula, acreditara esta circunstancia mediante
declaracion responsable.

Las declaraciones que, conforme a este pliego se deban aportar, tendrén validez durante
el plazo de seis meses, a contar desde la fecha de su expedicion.

Todos los documentos que se aporten deberan estar redactados en castellano. Las
empresas extranjeras presentardan sus documentos traducidos de forma oficial al
castellano. En el caso de presentarse alguna documentacion en otro idioma o lengua sin la
traduccion correspondiente, este Instituto, se reserva la facultad de no considerar dicha
documentacion.

Los requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores, exigidos para contratar con la
Administracion, seran apreciados en el momento de finalizacion del plazo de presentacion
de las solicitudes.

B) Constituir la garantfa definitiva que sea procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a incautar la garantia provisional.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

El drgano de contratacidon podra decidir no adjudicar o celebrar el contrato por razones de
interés publico debidamente justificadas en el expediente, o desistir del procedimiento de
adjudicacién por haberse producido una infracciéon no subsanable de las normas de
preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion, debiendo
justificarse en el expediente la concurrencia de la causa.

La decision de no adjudicar o celebrar el contrato o el desistimiento del procedimiento solo
podra acordarse por el érgano de contratacion antes de la formalizacion.

El 6érgano de contratacion no podra declarar desierta la licitacion cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este
Pliego.

Cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta
formulada por la Mesa de contratacion deberd motivar su decision.

La resolucion de adjudicacion del contrato debera ser motivada, y se notificara en la forma
prevista en la Disposicion Adicional Decimoquinta de la LCSP, debiendo ser publicada en el
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16.2.- Adjudicadala Concesion vy transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin
que se haya interpuesto ninguno, la documentacidn que acompana a las proposiciones
quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los tres
meses siguientes a la fecha en que se les notifique la adjudicacion, se entendera que han
renunciado a ella y que el Organo Concedente quedaré eximido de su deber de custodia,
sin necesidad de previo aviso 0 comunicacién algunos, para dar a la documentacion no
retirada el destino que tenga por conveniente, incluso proceder a su destruccion, a
excepcion de los documentos justificativos de la garantia provisional, que se conservaran
para su entrega a los interesados.

Clausula 17. Garantia definitiva.

El propuesto como adjudicatario debera constituir una garantia definitiva, para responder
de las obligaciones derivadas de la concesion, consignandose en efectivo ante la tesoreria
del IMV o mediante aval conforme al modelo que consta como Anexo |ll de este Pliego, en el
plazo de DIEZ DIAS desde que sea requerido para ello, conforme a los siguientes importes
segun los Lotes de los que sea propuesto como adjudicatario:

. . Gd: Garantia Def.
DIRECCION Valor suelo, estimado | CO: Cqste Obras 2% CO
VPO Estimado
C/ Linguista Manuel
1 Seco, 25 515.557,04 € 1;61'386'00 70.455,44 €
HACIENDA CLAVERO
C/ Platero Diego de
4 Baena6 628.94830 € 2';348'784'00 85.951,36 €
CARLINDA
C/ Massenet, 17 8.157.600,00
5 VIRREINA 2.387.726,55 € e 326.304,00 €
C/ Oscar Espla, 2
6 EL DUENDE 74284826 € | 553799000 € Wlslesv=
C/ Santa Matilde, 6
7 SAL LUCAS 1.274.803,21 € 4.355.329.00 € 174.213,16 €
LOTE 1ESTE-NORTE-CRUZ
HUMILLADERO 5.549.883,37 € 18.961.019,00 758.440,76
. . Gd: Garantia Def.
DIRECCION Valor suelo, estimado CO: Cqste Obras 4% CO
VPO Estimado
Camino La Gamera, 3
8 | CENTRO CHURRIANA L 6.413.000,00 € 2GBTS
C/ Escritor Julio Balbas,
9 18 52437257 € 175150400 71.660,16 €
ESPENUELAS
C/ Tanzania, 1
10 EL RETIRO 960.773,38 € 3.082.455,00 € 131.298,20 €
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m 2 762.188,97 € 104.159,88 €
MONSALVEZ 2.603.997,00 €
C/ Linguista Lazaro
12 Carreter, 1 527.263,86 € 1801.382,00 72.055,28 €
MAQUEDA
Avda. Moscu, 17 1.599.510,00
13 CAMPANILLAS 468.176,00 € e 63.980,40 €
LOTE 2 CHURRIANA-
CAMPANILLAS 5119.857,55 € 17.491.848,00 € 699.673,92 €
] . Gd: Garantia Def.
DIRECCION Valor suelo, estimado CO: Cqste Obras 1% CO
VPO Estimado
Avda. Macerlino
14 Camacho, 15 2.554.403,78 € 349.081,92 €
UNIVERSIDAD 8.727.048,00 €
C/ Ingeniero Vicente
15 Caffarena, 5 1.355.308,49 € 185.21492 €
UNIVERSIDAD 4.630.373,00 €
C/ Ingeniero Agustin
16 Escolano, 5 2.656.249,20 € 363.000,00 €
UNIVERSIDAD UE1 9.075.000,00 €
Avda. Andrés Garcia
17 Maldonado, 14A 3.018.465,00 € 10.512:500.00 412.500,00 €
UNIVERSIDAD UE1
SLE-4 PPO CORTIO 10.876.811,00
18 MERINO 3.183.638,62 € e 435.072,44 €
SLE-5 PPO CORTIO
19 MERINO 2.184.618,47 € 7.463.687.00 € 298.547,48 €
LOTE 3 UNIVERSIDAD 14.952.683,56 € 51.085.419,00 € 2.043.416,76 €
. . Gd: Garantia Def.
DIRECCION Valor suelo, estimado CO: Cqste Obras 1% CO
VPO Estimado
C/ Ramoén Ramos Martin,
20 2 1.048.049,68 € 143.225,28 €
SOLIVA 3.580.632,00 €
C/ Ramon Ramos Martin,
21 1 1.914.038,44 € 261.570,32 €
SOLIVA 6.539.258,00 €
LOTE 4 SOLIVA 2.962.088,12 10.119.890,00 404.795,60
. Gd: Garantia Def.
Valor suelo, estimado | CO: Coste Obras o
DIRECCION VPO Estimado) 4% CO
Avda. Editor Angel
22 Caffarena, 27 1.726.645,69 e 23596144 €
CARNADA CARDOS 5.899.036,00 €
C/ Pindaro, 20
23 CLINICO 1.429.545,02 € 4.884.000,00 € 195.360,00 €
C/ Navarro Ledesma, 32
24|~ COLONIA STA INES HEZAED 2 3.322.000,00 € [EZEEOR0
LOTE 5 TEATINOS 4128.53891e 14.105.036,00 e 564.20144 e
. . Gd: G tia Def.
DIRECCION Valor suelo, estimado CO: Coste Obras Aﬁ;fgg €

VPO

Estimado

28

C/ Saint Exupery, n®22 « 28007 Malaga e CIF. P7990003A e« Tel 010 o http:#imv.malaga.eu



»000¢
[++H] Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda
% de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

EXPTE. N2 2025/17

TOTALLOTES1AS5 32.713.051,51e 1M1.763.212,00 e 4.470.528,48 e

Una vez concluida la Construccion y puesta en explotacion con todas las licencias
pertinentes y habiendo justificado el cumplimiento de los demés requisitos exigidos, el
importe de la garantia definitiva se reducira en un 50 %.

Podré aplicarse a la garantia definitiva el importe de la garantia provisional constituida para
responder del mantenimiento de la oferta hasta la perfeccion de la Concesion, con la
suscripcion del correspondiente documento administrativo.

La garantia definitiva se devolvera al concesionario al extinguirse la Concesién y siempre
que no hubiera obligaciones o responsabilidades pendientes por su parte.

Clausula 18. Pdlizas de seguros.

El adjudicatario de la Concesiéon estaréd obligado a suscribir con companias de seguros
autorizadas a operar en Espafa, las podlizas de seguros que se indican en el apartado 14 del
Anexo |, por los conceptos, cuantias, coberturas, duraciéon y condiciones que se establecen
en el mismo.

Clausula 19. Formalizacion de la Concesion.
19.1.- La Concesion demanial sobre los terrenos de referencia se perfeccionara con la

suscripcion del correspondiente documento administrativo. Este documento sera titulo
suficiente para inscribir la Concesion en el Registro de la Propiedad.

La referida formalizacion se produciré dentro del plazo de 30 dias naturales a contar desde
la notificacion al concesionario del acto de adjudicacion definitiva de la Concesion,
debiendo comparecer la nueva sociedad mercantil o fundacidn por él constituida y que
asumira la condicion de sociedad concesionaria.

Con carécter previo a la formalizacion en documento administrativo de la Concesion, el
adjudicatario deberd acreditar ante la Administracién Concedente (i) el compromiso de
suscripcion de las podlizas que se indican en el apartado 14 del Anexo |, (ii) la constitucion de
la sociedad titular de la Concesidén, en cumplimiento de lo dispuesto en la clausula 4 del
presente Pliego v (iii) el documento acreditativo, debidamente bastanteado por los Servicios
Juridicos de la Ayuntamiento de Malaga, de la representacion de la persona que vaya a
firmar el documento de formalizacion de la Concesion.

19.2.- La falta de formalizacién de la Concesion en el indicado plazo por causas imputables
al adjudicatario, facultara al Organo Concedente para adjudicar la Concesién al licitador
calificado en segundo lugar o, por el contrario, declarar desierta la licitacién, con
incautacion de la garantia constituida por aquél.

29

C/ Saint Exupery, n®22 « 28007 Malaga e CIF. P7990003A e« Tel 010 o http:#imv.malaga.eu



»000¢
[++H] Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda
% de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

EXPTE. N2 2025/17

Si la falta de formalizacién se produjera por causa imputable a la Administracion, procedera
la devolucion de la garantia constituida.

CAPITULO IV

EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 20. Riesgo y ventura.

La Construccion y explotacion de las obras en el suelo de dominio publico objeto de la
Concesion, se realizara a riesgo y ventura del concesionario.

A efectos aclaratorios se deja constancia de que la Administraciéon no esta contratando la
ejecucion de obras, limitandose su intervencion a que el concesionario destine los terrenos
al fin establecido en el presente Pliego y en el PPT, lo que incluye cumplir con las directrices
establecidas en cuanto a las caracteristicas de la edificacion que se establecen en los
citados Pliegos.

En todo caso, a efectos de que se produjera una extincion anticipada de la Concesion por
causas no imputables al concesionario, se deja constancia de que el concesionario asume
el riesgo de construccién, de manera que cualquier desviacion al alza en el coste de las
obras a ejecutar respecto del presupuesto por él consignado en su oferta, no se tomara en
consideracion ni reconocera por la Administracion Concedente a ningun efecto. Si el coste
total real fuera inferior al consignado en la oferta, se tomaré a estos efectos el coste real.

Clausula 21. Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion.

21.1.- El adjudicatario debera presentar el Proyecto Bésico (que deberd ajustarse a las
Condiciones de Obligado Cumplimiento previstas en el PPT), dentro del plazo de dos meses
contado a partir de la formalizacion de la Concesién de acuerdo con lo previsto en el
apartado 17 del Anexo | de este Pliego, para su conformidad por la Administracion
Concedente. Esta contara con un plazo méaximo de QUINCE DIAS para adoptar una decision
alrespecto. El silencio en este caso serd positivo. Tras la notificacion de conformidad, el
concesionario se veré obligado a solicitar LICENCIA O AUTORIZACION DE LAS OBRAS en el
plazo no superior a QUINCE DIAS.

En ningun caso, su conformidad implicaré el traslado de responsabilidad alguna a la
Administracion Concedente por su contenido o ejecucion, siendo entera responsabilidad
del concesionario cualquier dano o perjuicio que pueda producirse a la Administracion o a
los terceros.

Asimismo, el adjudicatario esté obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer
las obras accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que ésta cumpla
su finalidad y que permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi como a realizar las
actuaciones medioambientales relacionadas con ella que se prevén en el apartado 19 del
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Anexo | de este Pliego.

21.2.- Dentro de los dos meses siguientes a la fecha de notificacion al concesionario de la
conformidad con el Proyecto Basico, éste deberd presentar el Proyecto de Ejecucion
completo y Visado, que deberé ajustarse al Proyecto Basico previamente presentado y
llevar el mismo importe de presupuesto. Asimismo, debera presentar el Plan de Trabajo y
una propuesta de cartel de obra. La Administracion Concedente contara con el plazo de
QUINCE DIAS para adoptar una decision al respecto de su conformidad. El silencio en este
caso sera positivo.

Tampoco resultard responsabilidad alguna para la Administracion derivada de su
conformidad con el Proyecto de Ejecucion.

Clausula 22. Ejecucion de las obras.

Serd de la entera responsabilidad del concesionario la ejecucion de las obras, sus
consecuencias, la obtencion de licencias, permisos o autorizaciones, asi como cualquier
otro aspecto, de la naturaleza que sea, relacionado con dicha ejecucion.

La Administracion Concedente podréa en cualquier momento recabar informacion sobre la
marcha de las obras efectuando para ello la inspeccién, comprobacioén vy vigilancia precisas
para la correcta realizacion de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccion
de la responsabilidad del concesionario y de los demas intervinientes en la ejecucion de las
obras.

El concesionario aportara cuanta documentacion y precisiones le sea requerida durante la
ejecucion de las obras. Cuando el concesionario o personas de él dependientes, incurran
en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de la Concesion, la
oo Administracion Concedente podré exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir
o restablecer el buen orden en la ejecucidén de lo pactado.

Clausula 23. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion de las obras sera el previsto en el apartado 17 del Anexo | de este Pliego.
El computo del plazo se iniciara a partir de la conformidad por la Administracidon del Proyecto
de Ejecucion de obras.

En todo caso las obras deberan estar finalizadas en un plazo no superior a 24 meses,
habiéndose emitido el certificado final de obra correspondiente, salvo que por causas
justificadas dicho plazo pueda ser ampliado por la Administracién concedente. No se
entendera que existe un incumplimiento de plazo en los supuestos de retraso por causa
imputable a las compafias suministradoras de las infraestructuras basicas como
abastecimiento de agua, saneamiento o suministro eléctrico entre otros.

Clausula 24. Modificacion del proyecto.
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En el caso de que el concesionario quisiera introducir modificaciones, se someteran a la
conformidad de la Administracion Concedente, que dispondré de quince dias para
responder, siendo el silencio positivo en este caso. En ningun caso dichas modificaciones
podran ejecutarse antes de que, en su caso, se haya obtenido la citada conformidad y en
ningun caso supondran el derecho del concesionario a obtener ninguna cuantia de la
Administracion Concedente, ni podran disminuir la calidad y/o funcionalidad de la
Construccion.

Clausula 25. Finalizacion y comprobacion de las obras de construccion.

25.1.- El concesionario deberé informar a la Administracion, con una antelacion minima de un
(1) mes, de la fecha de finalizacion de las obras de construccion. A tal efecto, se entendera
por fecha de finalizacion de la Construccion la del Certificado Fina de Obra, fecha en la que
estaran ejecutadas y en condiciones de ser puestas en uso la totalidad de las edificaciones,
instalaciones principales y accesorias de acuerdo con el Proyecto de Ejecucion aprobado
para cada una de las parcelas del Lote.

El concesionario y la Administracion fijaran, de mutuo acuerdo, la fecha para la
comprobacioén de las obras, que tendra lugar en el plazo méximo de 45 dias desde su fecha
de finalizacion. Se levantara acta de comprobacion conjunta, indicando el resultado de la
misma.

25.2.- Dentro del mes siguiente a la fecha de finalizaciéon de las obras y, en todo caso, antes
del levantamiento del acta de comprobacion de las obras, el concesionario debera remitir a
la Administracion Concedente la relacion valorada final de las obras ejecutadas, asi como el
certificado final de obra y el Libro del Edificio, conforme a la legislacion vigente.

—eeemnies - 28 3 - Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el acta de
comprobacion de las obras, sefaldandose un plazo al concesionario para subsanar los
defectos observados, y detallando las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual
se llevara a efecto una nueva comprobacion.

25.4.- La aprobacion del acta de comprobacidon de las obras por la Administracion
Concedente llevara implicita la autorizacion para el inicio de la explotacion de las mismas,
sin perjuicio de la necesidad de obtener previamente las autorizaciones o licencias
municipales o de otro tipo que deban obtenerse para la efectiva puesta en explotacion de
la Construccion.

25.5.- Una vez concluidas las obras, el concesionario debera otorgar la/s oportuna/s
escritura/s de declaracion de obra nueva, que debera/n ser inscrita/s en el Registro de la
Propiedad competente. El concesionario sufragara todos los gastos.

CAPITULO V
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EXPLOTACION DE LAS OBRAS

Clausula 26. Condiciones de las obras ejecutadas.
Las obras ejecutadas deberan encontrarse sin solucion de continuidad en condiciones para
permitir su adecuada explotacion durante toda la vigencia de la Concesion. Cualquier
defecto constructivo que pudiera detectarse, debera ser reparado por el concesionario a
sucosta.
Clausula 27. Responsabilidad del concesionario por adarfios y perjuicios.
El concesionario sera responsable de todos los dafnos y perjuicios directos e indirectos que
se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion de
la Concesion.
El concesionario seré responsable ante la Administracion Concedente de las consecuencias
derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros vy
responsable Unico frente a éstos de las mismas consecuencias.
CAPITULO VI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Clausula 28. Derechos del concesionario.

En el marco de la ejecucion de la Concesion, el concesionario tendra los siguientes
derechos:

a. Derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion Concedente
objeto de la Concesion para la construccion de Viviendas o Alojamientos protegidos
dedicadas al alquiler a precio asequible.

b. Derecho a explotar las construcciones realizadas sobre los terrenos de dominio
publico objeto de la Concesion y a percibir la renta correspondiente, todo ello de acuerdo
con el presente Pliego, el PPT y demas documentacion de la Concesidon. En ningun caso
puede el concesionario cobrar importe adicional alguno por el mobiliario o instalaciones
existentes en la Vivienda o local comercial.

Clausula 29. Financiacion.
La ejecucion de las obras y su posterior explotacién seran financiadas completamente (con
fondos propios o ajenos) por el concesionario, sin perjuicio de que pudiera percibir, en su

caso, otras ayudas y/o subvenciones publicas que en cada momento puedan resultar de
aplicacion y, siempre que reudna los requisitos exigidos para ello.
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Clausula 30. Financiacion privada.

El concesionario podra obtener financiacion en los siguientes términos:

- No se exige una determinada proporciéon entre fondos propios y financiacion ajena,
sin perjuicio de la obligacion de mantener el capital social minimo exigido en este Pliego en
la sociedad mercantil de nueva constitucion por los adjudicatarios.

- Cuando la financiacion ajena se obtenga de Entidades de Crédito, debera
comunicarse a la Administracion Concedente la efectiva suscripcion de los documentos de
financiacién, dentro del mes siguiente a la firma de dichos documentos. En los mismos
términos se procedera cuando se otorguen préstamos subordinados o participativos por
los socios de la sociedad concesionaria.

- Cualquier otra forma de financiacion estara sometida a previa autorizacion de la
Administracion Concedente.

- Los fondos que se obtengan a través de financiacion ajena, deberan destinarse a
inversiones o deudas que guarden relacion con la Concesion.

- Previa autorizacion de la Administracion Concedente, podra hipotecarse la
Concesion en garantia de deudas que guarden relacion con la Concesion.

Igualmente, podran hipotecarse los derechos reales sobre las obras, construcciones e
instalaciones realizadas sobre los terrenos de dominio publico objeto de la Concesion,
como garantia de los préstamos contraidos por el concesionario con la finalidad de
financiar la realizacion, modificacion o ampliacion de las obras, construcciones o
instalaciones de caréacter fijo situadas sobre la dependencia demanial ocupada, con
autorizacion previa de la Administracion Concedente.

Las hipotecas que el concesionario constituya se extinguiran con la extincion de la
Concesion.

En caso de extincion anticipada de la Concesion, se estara a lo dispuesto en la cldusula 38.2
del presente Pliego en cuanto a la audiencia de las entidades financiadoras y posibilidad de
designar un tercero que prosiga con la ejecucion de la Concesion.

Clausula 31. Posibilidad de obtencion de subvencion.

Como medida de fomento al alquiler asequible y con el objeto de abaratar la renta de
alquiler de las viviendas o alojamientos, el concesionario tendra derecho a, si cumple los
requisitos para ello, una subvencion directa con cargo a los presupuestos del IMV de 400
euros por metro cuadrado Util de vivienda o alojamiento protegido, con un limite maximo de 18.000
€uros por vivienda o alojamiento protegido. Importe que sera abonado a la concesionaria en un plazo
no superior a treinta dias tras la presentacion de la certificacion de finalizacion de las obras de sendas
promociones de los lotes adjudicados.
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La subvencion, en su caso, se concederia de forma directa, articulo 22.2 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones y el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo, materializandose mediante la suscripcion de un convenio
entre el IMV y el concesionario, en el que se estableceran las condiciones y compromisos aplicables
para el abono de la subvencion.

La concesionaria se vera obligada a concurrir a cuantas convocatorias realice tanto la
administracion estatal como autondmica, o cualquier otra administracion publica,
conducente a subvencionar la promocion de viviendas o alojamientos protegidos en alquiler
social, protegido o asequible de la que las promociones incluidas en esta concesion
pudieran beneficiarse. En cuyo caso, las subvenciones que por la concesionaria le sean
concedidas, supliran el importe total o parcial, inicialmente subvencionado por el
Ayuntamiento de Malaga a través del IMV. En el caso de que la subvencién concedida por
otras convocatorias superase la subvencidon municipal, ésta, la municipal, no sera abonada.
En el caso en el que la subvencion concedida por otras convocatorias fuese inferior a la
municipal, la municipal abonara la diferencia entre la concedida y los 400 e/m2u o 18.000
euros maximo por vivienda o alojamiento protegido. Solo le sera abonada en su totalidad si
Nno consigue subvencion en otras convocatorias.

En caso de que no se le sea concedida por las otras administraciones por causa imputable
a dolo, mala fe o negligencia de la concesionaria, la subvencion municipal no seré abonada.
Clausula 32. Rentas a obtener por el concesionario.

32.1.- Rentas de los inmuebles:

El concesionario asumira los riesgos economicos derivados de la Concesidn y tendra

derecho a obtener un retorno por la explotacion de las obras en la forma prevista en el
apartado 19 del Anexo |, de acuerdo con lo siguiente:

- El concesionario podra explotar la obra completa, incluido, por tanto, también los
locales comerciales y plazas de aparcamiento (no vinculadas a las Viviendas o Alojamientos
protegidos) que, en su caso, hubiera y que fueran susceptibles de explotacién comercial de
acuerdo con el planeamiento urbanistico y demas normas que resulten aplicables.

- Fijara libremente el importe de la mensualidad o contraprestacion que deberan
abonar los usuarios por el arrendamiento de los locales comerciales.

- El concesionario concretara en su oferta los valores en renta maximos a abonar por
los usuarios, por el arrendamiento de las Viviendas o Alojamientos protegidos, trasteros y
plazas de garaje vinculadas conforme a los valores de su oferta econdmica.

- Los valores en renta maximos ofertados seran el resultado de multiplicar el
coeficiente de alquiler méximo ofertado por el precio méaximo establecido por m2u para
cada lote, que podra distribuir entre cada promocion, sin que en ninguna de ellas se
establezca una renta superior a 10 euros/m2util y mes para las viviendas y alojamientos y un
60 % de este importe para los anejos. La media, proporcional, de las rentas de cada
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promocion serd igual a la de la oferta econdmica del adjudicatario, atendiendo a la siguiente
férmula:

Renta de alquiler ofertada para el lote (por aplicacion de la baja a la renta maxima de 10,06
e/m2u y mes) = (Zm2ui x Ri euros/m2u y mes)/ Zm2ui.

Donde:

m2ui es la superficie Util de vivienda o alojamientos de la promocioén i del lote.

Ri es la renta establecida para la promocién i del lote en euros/m2u y mes (siempre inferior
a 10,0616 euros/m2u y mes).

El valor actualizado de los valores en renta maximos ofertados seré aplicable a los nuevos
contratos de arrendamiento que celebre cada ano el Concesionario.

En el momento de la suscripciéon del contrato de arrendamiento correspondiente sera de
aplicacion el precio maximo establecido por m2u para promocion ofertado por el
concesionario, sin que la media de todas las promociones de un lote supere la oferta
econdmica realizada, conforme a la férmula precedente, para cada Lote. Esta renta sera
objeto de actualizacion anual conforme al IPC desde la fecha de licitaciéon de este
procedimiento.

El concesionario podra aplicar mensualidades inferiores a los resultantes de aplicar los
valores en renta maéaximos ofertados, sin que se pueda producir ningun tipo de
discriminacion.

En ningun caso podra el concesionario cobrar importe adicional alguno por el mobiliario o
instalaciones existentes en la Vivienda.

En el caso de que el concesionario resultara beneficiario de una subvencion con cargo a los
planes estatales autondmicos u otros, las rentas no podrén superar los valores establecidos
en este pliegoy la ofertada por la concesionaria. En el caso de que las rentas obligadas sean
inferiores, seran de inmediata aplicacion y sustituiran, por inferiores, a las establecidas en
este pliego.

32.2.- Repercusion de los servicios comunitarios:

El Concesionario con sus medios propios o mediante subcontratas, prestara a los
arrendatarios los servicios comunitarios, como son mantenimiento, limpieza, o los
suministros de las zonas comunes u otros.

Los servicios comunitarios minimos que habra de prestar el Concesionario, recogidos en el
PPT, son:

- Limpieza.

- Mantenimiento.

- Garaje.

- Suministros de energia y agua.

La periodicidad y la forma de prestacion de estos servicios sera la establecida en las fichas
de vivienda que se adjuntan al PPT.
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Los gastos comunes que podré repercutir el Concesionario en concepto de servicios
comunitarios prestados a los inquilinos, no podran exceder de un15 % de los valores enrenta
maximos ofertados por Vivienda (incluido trastero y plaza de garaje asociados a dicha
Vivienda), un porcentaje superior deberan ser autorizados por el IMV, previa justificacion del
detalle y desglose de los mismos.

En todo caso, la repercusion y cuantia de los gastos de los servicios comunitarios a los
inquilinos deberé ser acorde a lo establecido en el articulo 20 de la LAU.
Excepcionalmente, cuando existan causas particulares justificativas, la Administracion
podra autorizar que se sobrepasen los limites anteriores. Todo ello sin perjuicio de que el
concesionario pueda repercutir sobre el arrendatario de la Vivienda, locales comerciales y
plazas de aparcamiento no vinculadas a Viviendas o Alojamientos protegidos, los gastos de
reparacion derivados de un mal uso de tales inmuebles (y anejos vinculados) y de las zonas
comunes.

32.3.- Repercusion del IBl y tasas municipales:

El Concesionario podra repercutir a los arrendatarios mediante un prorrateo mensual sin
ningun sobrecargo adicional, el coste del Impuesto de Bienes Inmuebles y de las tasas de
basuras u otras tasas municipales a las Viviendas o Alojamientos protegidos
correspondientes a las fincas arrendadas.

En este sentido, se destaca que se tramita ordenanza fiscal para el ejercicio 2026, donde el
IBI se bonifica en un 95 % en caso de promociones de viviendas o alojamientos protegidos
en régimen de alquiler.

32.4.- Repercusion de consumos individualizados:

El Concesionario podra repercutir a los arrendatarios los gastos por servicios con que
cuente la finca arrendada que se individualicen mediante aparatos contadores.

32.5.- Riesgo de demanda y morosidad:

El riesgo de la demanda (ocupacion) y de morosidad (falta de pago del alquiler por el
arrendatario) corresponderd al concesionario.

Clausula 33. Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario.

El concesionario, durante el periodo de duracion de la Concesion, estara obligado a cumplir
todas y cada una de las siguientes obligaciones:

a) Destinar los terrenos objeto de la Concesion al destino previsto en este Pliego y
en el titulo concesional y, a ejecutar las obras con arreglo a lo establecido en este Pliego, en
el PPT, en el Proyecto de Ejecucion conformado por la Administracion y en la regulacion que
resulte de aplicacion. El concesionario no podré renunciar a la Concesion, considerandose
a todos los efectos como un abandono e incumplimiento culpable del concesionario, con
sus consecuencias previstas en el presente Pliego.
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b) Ejecutar vy finalizar las obras dentro del plazo previsto en su oferta.

c) Explotar efectiva y continuadamente la Construccion en los términos establecidos
en este Pliego y en el PPT, cumpliendo con todos los parédmetros de calidad y seguridad
establecidos en los Pliegos y con las mejoras recogidas en la oferta. Concretamente, el
concesionario debera:

(i) Explotar de manera ininterrumpida las Viviendas o Alojamientos protegidos y, en
su caso, los locales comerciales y las plazas de aparcamiento no vinculadas a
Viviendas o Alojamientos protegidos; se entenderd que se encuentran en
explotacion cuando estén ocupadas por usuarios o cuando estén a disposicion
de potenciales usuarios.

(i) Garantizar un nivel adecuado de conservacion y limpieza para su habitabilidad y
uso.

(iii) Establecer sistemas que dejen constancia documental de la fecha de entrada y
la fecha de salida de cada usuario o arrendatario de Vivienda, plaza de
aparcamiento o local.

(iv) Admitir la utilizacion de la Construccién por cualguier usuario, de acuerdo con los
principios de igualdad, no discriminaciéon, y de conformidad con las reglas
previstas en el apartado 24 del Anexo | de este Pliego, mediante el abono por el
usuario de la correspondiente mensualidad o contraprestacion.

(v) Informar ala Administracion Concedente y a los usuarios de la Construccioén, con
la mayor celeridad, de cualquier incidencia que pueda afectar a la normal
explotacion y utilizacion de la misma.

(vi) Seleccionar a los usuarios conforme a lo que se disponga en cada momento en
la normativa que regula la seleccion de adjudicatarios para las viviendas o
alojamientos protegidos, mediante convocatorias al efecto para cada promocion.

d) Cuidar del buen orden y de la calidad de la Construccion y de su uso, pudiendo
dictar la Administracion Concedente las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los
poderes de policia que correspondan a las Administraciones competentes.

e) Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros o al Ayuntamiento de Malaga u
otras Administraciones Publicas por causa de la ejecucion de las obras o de suexplotacion.
f) Proteger los terrenos de dominio publico objeto de la Concesidn, asi como las

construcciones que sobre ellos se ejecuten, en cuanto bienes que revertiran gratuitamente
a la Administracion Concedente una vez concluya la Concesion.

g) Cumplir lo dispuesto en la legislacion de proteccion de datos de caracter personal.

h) Abonar los gastos e impuestos, los de formalizacion de la Concesién en el
supuesto de elevacion a escritura publica, asi como cuantas licencias, autorizaciones vy
permisos procedan, en especial la tasa por prestacion de servicios urbanisticos, por el
concepto de licencia de obras y otros, ademas de cuantos visados sean preceptivos para la
entrega debidamente legalizada de las instalaciones. Asimismo, vendra obligado a
satisfacer todos los gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento de la
Concesion, como son los generales, financieros, de seguros, transportes vy
desplazamientos, materiales, instalaciones, honorarios del personal a su cargo, de
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comprobacion y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial el Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras si éste fuera exigible, el IVA y cualesquiera otros que
pudieran derivarse de la ejecucion de la Concesion durante la vigencia de la misma.

i) Suscribir a su cargo las polizas de seguros, de acuerdo con lo previsto en el
apartado 14 del Anexo | de este Pliego.

)] Satisfacer los dafios, perjuicios y gastos que se pudieran ocasionar al Organo
Concedente como consecuencia de la extincion anticipada de la Concesion por causa
imputable al concesionario.

k) Informar anualmente a la Administracion Concedente sobre el estado de la
Concesion, en particular sobre el grado de ocupacion, perfil de los ocupantes, periodo
medio para ocupar de nuevo las Viviendas o Alojamientos protegidos, impagos, etcétera.

) Conservar y mantener la Construccion en adecuado estado para su uso efectivo
hasta su reversion gratuita a favor de la Administracion Concedente.

m) Cumplir todas las normas laborales y, especificamente, las relativas a la prevencion
de riesgos laborales y salud en el trabajo que afecten al personal que preste servicios, tanto
en la Construccion como en la explotacion.

n) El personal que incorpore el adjudicatario para ejecutar los servicios debera
poseer la titulacion y cualificacion adecuada al puesto de trabajo desempefiado.

o) Prestar los servicios comunitarios a los arrendatarios de las Viviendas o
Alojamientos protegidos conforme a lo indicado en el PPT y en su oferta.

p) Respetar la normativa vigente en materia de prevencion ambiental que afecte al
desarrollo de la Concesion.

q) Remitir anualmente las Cuentas Anuales Auditadas e Informe de Gestion y disponer
de la informacion econdmico-financiera referente a los ingresos y gastos de la Concesion
o cualquier otro dato de la explotacion que la Administracion Concedente considere
oportuno para que pueda conocer los resultados financieros de la Sociedad concesionaria
en cualguier momento del periodo de construccion o explotacion de la obra publica.

r) Asumir, a su riesgo y ventura, la ejecucion de la Concesion, en todos sus aspectos
de construccion, explotacion, conservacion y financiacién, tal como se describe en la
cldusula 20 de este pliego, relativa al Riesgo y Ventura.

s) Informar que los terrenos en que se encuentran los inmuebles son titularidad de
la Ayuntamiento de Malaga. Para ello debera en un lugar visible a la entrada de la promocion
colocar una placa con la leyenda “Titularidad de la Ayuntamiento de Malaga” o texto similar
que le serd comunicado por la Administracion Concedente.

t) Cualesquiera otras establecidas en el presente Pliego, en el PPT o que resulten
exigibles de acuerdo con lo dispuesto en el ordenamiento juridico, asi como las propias del
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arrendador establecidas en la LAU.

u) Dado el caracter dotacional de las actuaciones sobre suelo de dominio publico y
su caracter rotacional, en virtud de lo dispuesto en el art. 3.1 del Decreto Ley 1/2025 sobre
medidas urgentes en materia de vivienda: 7 Conforme a lo previsto en la legisliacion
urbanistica, los instrumentos de ordenacion podran establecer como uso compatible en I1as
parcelas de equipamiento comunitario basico el uso de vivienda o alojamiento dotacional
con la finalidad de atender necesidades temporales de colectivos con especiales
dificultades de acceso a la vivienda, destinando las mismas al alquiler o cualquier otra forma
de ocupacion temporal de naturaleza rotatoria. Las viviendas o alojamientos formaran parte
de la dotacion publica de viviendas, sin perjuicio de que su ejecucion y gestion se realice
mediante formulas de colaboracion publico-privada. Los contratos de arrendamiento
tendran una duracion limitada méxima de siete ahos, para el colectivo de jovenes, debiendo
rotarse mediante arrendamiento a otras familias que cumplan con los requisitos del
presente Pliego, salvo para el colectivo de mayores que podré renovarse ano a aio tras este
periodo y a voluntad del arrendatario.

Respecto del impuesto de construcciones, instalaciones y Obras ICIO, destacar que se esta
tramitando por la administracion municipal las ordenanzas fiscales para el ejercicio 2026,
entre las que se encuentra la bonificacion de este impuesto en un 50 % en los supuestos
de construccion de promociones de viviendas o alojamientos protegidos en alquiler, como
el caso de la presente actuacion.

Clausula 34. Uso, mantenimiento y conservacion de la Construccion.

El concesionario, que tendra las obligaciones que la LAU impone a todo arrendador, debera
encargarse, a su costa, de la conservacion y mantenimiento de la Construccién, adecuando,
reformando y modernizando la misma para adaptarla a las caracteristicas técnicas vy
funcionales requeridas para su correcta utilizacion y disfrute por los usuarios. Asimismo,
debera realizar las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en
relacion con los elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a
fin de que los servicios y actividades a las que sirven puedan ser desarrollados
adecuadamente conforme a las exigencias y demandas sociales, segun la normativa vigente
en cada momento.

Igualmente, el concesionario esta obligado a conservar, reponer y reparar las obras
accesorias o vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones
ambientales relacionadas con las mismas que se prevean en el apartado 16 del Anexo | de
este Pliego.

Cuando la reparacion devenga necesaria como consecuencia del uso normal de agquéllos o
de danos producidos por causas no imputables a terceros, el concesionario debera
soportar el coste asociado a la ejecucion de las reparaciones.

Cuando la necesidad de la reparacion resulte de danos o menoscabos ocasionados por los
usuarios o por terceros, el concesionario podré repercutir el coste asociado a la ejecucion
de las reparaciones a la persona o personas efectivamente responsables.
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El concesionario deberd mantener la Construccion de conformidad con lo que, en cada
momento y segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental,
de accesibilidad y supresion de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de
aplicacion.

El concesionario deberé acondicionar y adecuar las Viviendas o Alojamientos protegidos
cada vez que vayan a ser ocupadas por un nuevo usuario, desarrollando, como minimo, las
siguientes tareas:

. Limpieza integral de la Vivienda.

. Reparacion de los desperfectos que pudiera presentar, sin perjuicio de
repercutir sus costes a las personas responsables.

. Repintado, si procediera en atencion a su estado.

. Igualmente, realizara las actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo

pertinentes en las Viviendas o Alojamientos protegidos.

Los usuarios serén, en todo caso, responsables del mantenimiento ordinario de las
Viviendas o Alojamientos protegidos de cuyo uso disfruten, asi como de la limpieza e higiene
de las mismas. Los consumos particulares en el interior de las Viviendas o Alojamientos
protegidos y locales comerciales y otros que dependan exclusivamente de los usuarios,
seran soportados por éstos.

Clausula 35. Penalidades

35.1 El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el PCP y en el PPT en relacion con
la fase de Construccion y de explotacion llevara consigo la imposicion al adjudicatario de las
penalidades establecidas en el presente apartado, sin perjuicio de la obligacion de
resarcimiento de los dafos y perjuicios que se hubieren ocasionado.

35.2. Los incumplimientos del adjudicatario a los efectos del presente régimen de
penalidades se clasifican en graves y leves.

A.- Graves.

Incumplimiento por parte del concesionario de las siguientes obligaciones:

a) El incumplimiento total o parcial de los plazos de ejecucion de las obras establecidos
en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

b) No solicitar o no obtener alguna de las licencias o autorizaciones necesarias.

c) Elincumplimiento de dos o més requerimientos, en el plazo de un afio a contar desde
el primer requerimiento efectuado, que le dirija la Administracién en orden a la subsanacion
de defectos relativos a la calidad de la Construccion o de la explotacion del servicio o por
cualquier otro motivo.

d) Encontrarse en situacion de impago de las primas de seguros requeridos por el
presente Pliego.
e) La resistencia, excusa o negativa a las tareas inspectoras de la Administracion, o de

la persona o entidad en quien ésta delegue.
41

C/ Saint Exupery, n®22 « 28007 Malaga e CIF. P7990003A e« Tel 010 o http:#imv.malaga.eu



»000¢
[++H] Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda
% de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

EXPTE. N2 2025/17

f) Elincumplimiento de prestacion de los servicios minimos a los vecinos de los edificios.
g) El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el PPT sobre proteccion de
datos de caracter personal.

h) La comision de mas de dos faltas leves en el periodo de un afio.

i) No solicitar o presentarse a las convocatorias. La concesionaria se vera obligada a

concurrir a cuantas convocatorias realice tanto la administracion estatal como autondmica,
o cualquier otra administracion publica, conducente a subvencionar la promocion de
viviendas o alojamientos protegidos en alquiler social, protegido o asequible de la que las
promociones incluidas en esta concesion pudieran beneficiarse. En caso de que no se le
sea concedida por las otras administraciones por causa imputable a dolo, mala fe o
negligencia de la concesionaria, la subvencidn municipal no sera abonada.

B.- Leves.

Se consideran penalidades leves, por parte del concesionario, el incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Pliegos:

a) Falta de limpieza y mantenimiento en cualquiera de las instalaciones.
b) El incumplimiento del Plan de Explotacion ofertado.
c) El incumplimiento de los requerimientos que le dirija la Administracion en orden al

adecuado cumplimiento de las obligaciones fijadas en el presente PCP, en el PPT y en la
restante normativa aplicable.

Penalidades.

1. Los incumplimientos del adjudicatario se penalizaran como sigue:

a) Los leves seran sancionados con multa de hasta 50.000 euros.
b) Los graves seran sancionados con multa de 50.001 a 600.000 euros.
9] El incumplimiento de los apartados i) de las faltas graves, conllevara la no concesion

o reintegro de las subvenciones municipales.

2. Enla imposicion de penalidades por la Administracion se deberéa guardar la debida
adecuacion entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada.

3. La Administracion, previo apercibimiento, podra también imponer a la entidad
adjudicataria multas coercitivas cuando persista en el incumplimiento de sus obligaciones.
El importe diario de la multa no seré superior a tres mil euros (3.000€).

4. El importe de las penalidades previstas en este Pliego se actualizara anualmente de
acuerdo con el incremento del indice de precios al consumo o equivalente.

Procedimiento y pago de las penalidades.
1. La imposicion de penalidades por infracciones exigird expediente contradictorio
instruido al efecto, otorgando en todo caso tramite de audiencia a la sociedad

concesionaria.

2. Elpago de las penalidades impuesta por la Administracion deberé ser abonado en los
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plazos y condiciones establecidos por la legislacion vigente para los ingresos de Derecho
Publico.

3. Denoserabonadas, la Administracion podra hacerlas efectivas mediante laincautacion
de la garantia definitiva prestada por la entidad adjudicataria.

CAP[TULO VI
EXTINCION DE LA CONCESION
Clausula 36. Cumplimiento de la Concesidn y reversion de la Construccion.

La Concesidn se entendera extinguida por cumplimiento de su plazo de duracion.

Con anterioridad a la finalizacion del plazo de la Concesion, la Administracion Concedente
adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de conservacién y uso de la
Construccion, asi como de sus instalaciones fijas, para que su entrega se verifique en las
condiciones convenidas.

Extinguida la Concesion, revertira a favor de la Administracion concedente la Concesion
misma, asi como las construcciones e instalaciones fijas, en buen estado de conservaciony
uso, vy libres de cargas y gravamenes. El acto de entrega serd comunicado, cuando resulte
preceptivo, a la Intervencion General, a efectos de su asistencia al mismo.

Si se encontraran en buen estado, el Concesionario las dara por recibidas, levantandose la
correspondiente acta por cuadruplicado, que debera ser firmada por los concurrentes a la
recepcion.

Sino se encontraran en estado de ser recibidos, se hara constar asi en el acta, sefaldandose
un plazo maximo de SEIS MESES al concesionario para subsanar los defectos observados,
transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion de los mismos.

El concesionario tiene obligacion de asistir a la recepcion. Si por causas que le sean
imputables no cumple esta obligacidn, se levantara el acta de recepciony se le dara traslado
delmismo.

Si existiese reclamacion por parte del concesionario respecto a los defectos u
observaciones reflejados en el acta de recepcion, el Concesionario la elevara, junto con su
informe, a la Administracion Concedente, que resolvera sobre el particular.

Si el concesionario no formulara objecion alguna en el acto de levantamiento del acta de
recepcion, se entenderd que se encuentra conforme con el mismo y obligado a corregir y
subsanar los defectos observados.

Si transcurrido el plazo para subsanar los defectos el concesionario no lo hubiese
efectuado, podra concedérsele otro plazo improrrogable. Y si tampoco realizara las
actuaciones correspondientes, la Administracion Concedente podra realizarlas por
sustitucion, con cargo a la garantia definitiva, sin perjuicio de poder reclamar cualquier
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coste adicional que sobrepasara el importe de dicha garantia.

Clausula 37. Devolucion de la Garantia Definitiva de Explotacion.

Una vez producida la reversion de la Concesion y de la Construccion e instalaciones fijas, si
no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, se
procedera a su devolucion, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir
quien fue concesionario como consecuencia de vicios o defectos detectados con
posterioridad.

Clausula 38. Extincion de la Concesion. Procedimiento y posicion de las Entidades de
Crédiito financiadoras.

38.1.- La concesion se extinguira por los motivos expuestos en el art. 32 de la Ley 7/1999 de
bienes de entidades Locales de Andalucia.

Adicionalmente, seran también causas de extincion anticipada de la Concesion las
siguientes:

a) La reiterada obstruccion a las facultades de inspeccidn de la Administracion, que
impidan en todo caso que esta labor se lleve a cabo.

b) El incumplimiento de la obligacién del adjudicatario de ejecutar las obras con
arreglo a lo dispuesto en la documentacién de la Concesion. Seré igualmente causa de
resolucion la superacion en mas de DOS MESES de los plazos previstos para la entrega del
Proyecto Basico de Construccion o del Proyecto de Ejecucion, por causas imputables al
concesionario.

c) Elincumplimiento grave y reiterado de la obligacion del concesionario de explotar
la Construccion con arreglo a lo dispuesto en los documentos de la Concesion, y en
particular cobrar a los usuarios de las Viviendas o Alojamientos protegidos importes
superiores, por el concepto que fuere, a los procedentes de acuerdo con el presente Pliego,
el PPT vy la oferta formulada por el licitador.

d) La transmisidn de la Concesion o de acciones o participaciones del capital social
de la sociedad concesionaria en un porcentaje que implique cambio de control efectivo, sin
la previa autorizacion de la Administracion Concedente.

e) La concurrencia en el titular de la Concesion de alguna de las prohibiciones de
contratar previstas en la LCSP.
f) Las demas causas legal o reglamentariamente establecidas.

38.2.- La extincion de la Concesion se acordara por el Organo Concedente de oficio o, en
su caso, a instancia del concesionario, mediante procedimiento administrativo tramitado al
efecto, en cuyo seno debera otorgarse necesariamente audiencia al concesionario y a las
entidades de crédito que hubieran financiado la ejecucion de la Concesidn (en adelante, las
“Entidades de Crédito”).
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38.3.- Cuando se incoe el procedimiento para la declaracion de caducidad de la Concesion
por incumplimiento por el concesionario de alguna de sus obligaciones, las Entidades de
Credito podréan comparecer en defensa de sus derechos y, en su caso, proponer un tercero
que pueda sustituir al concesionario que viniere incumpliendo las clausulas de la Concesion.
Dicha propuesta no vincularé al Organo Concedente, pero su rechazo deberd motivarse
suficientemente.

38.4.- Si de la liquidacion de la Concesion resultara un saldo positivo para el concesionario
(en adelante, el “Saldo Positivo”), y siempre dentro del limite de dicho Saldo Positivo, la
Administracion Concedente procederé en los siguientes términos:

- Pondra tal circunstancia en conocimiento de las Entidades de Crédito, con el fin de
que puedan alegar lo que a sus derechos e intereses convenga.

- Si existiera saldo vivo exigible y pendiente de pago a las Entidades de Crédito por
el concesionario como consecuencia de los documentos de financiacion de la Concesion, y
previa audiencia al concesionario, la Administracion abonara a las Entidades de Crédito el
importe que les adeude el concesionario hasta el limite del Saldo Positivo; si tras ello hubiera
remanente, éste sera puesto a disposicion del concesionario.

- Si existiera discrepancia entre las Entidades de Crédito y el concesionario en
cuanto al importe adeudado por éste a aquéllas, la Administracion Concedente, con cargo
al Saldo Positivo, abonaré a las Entidades de Crédito una cantidad equivalente al importe
sobre el que no exista discrepancia, reteniendo el remanente si lo hubiere hasta que:

(i) las Entidades de Créditoy el concesionario conjuntamente le den unaindicacion
en cuanto al destino del importe retenido o (ii) se notifique a la Administracion Concedente
la decision adoptada por la autoridad judicial competente.

Clausula 39.- Efectos de la extincion anticipada de la Concesion.

39.1.- Por incumplimiento del concesionario.

1.- En los supuestos de declaracion de caducidad de la Concesion por incumplimiento
culpable del concesionario, la Administracion Concedente abonaré al concesionario por
todos los conceptos una compensacion por el valor de la inversion en las obras e
instalaciones fijas que, ejecutadas por aquél, hayan de pasar a propiedad de la
Administracion Concedente.

2.- Se entendera por inversion en las obras e instalaciones fijas el importe que resulte de lo
siguiente:

- El precio real de las obras e instalaciones fijas ejecutadas siempre que sea igual o
inferior al precio que figura en el presupuesto cerrado presentado con el Anteproyecto de
Licitacion. No formaran parte de la inversion cualesquiera desviaciones al alza que hubieran
podido producirse en el coste de las obras e instalaciones fijas ejecutadas.

- El precio de los modificados conformados por la Administracion Concedente, que
ajustaran al alza o a la baja segun resulte del modificado aprobado.

3.- Del importe de la inversion se deducira la amortizacion lineal aplicada a partir de la fecha
del certificado final de obra y teniendo en cuenta el tiempo que restara de Concesion.
Sobre el importe anterior, se deduciran las cantidades que procedan atendiendo al estado
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de conservacion de las obras e instalaciones fijas y a las obligaciones asumidas al respecto
por el concesionario, asi como el importe en concepto de dafios y perjuicios a los que
tuviera que hacer frente el concesionario en lo que excedan del importe de la garantia
definitiva constituida.

39.2.- Por causa de fuerza mayor o rescate

1.- Si una vez comenzadas las obras se produjera la extincion de la Concesién por causa de
fuerza mayor, la Administracion Concedente abonaréd al concesionario los siguientes
importes:

- La inversidon no amortizada en los términos en los que se define en la cldusula 38.4
de este Pliego, alo que se afadiran (i) los costes de redaccion del proyecto de construccion,
direccion de obras y costes de la empresa de control durante la ejecucion de las obras
abonados por el concesionario y (ii), en su caso, los gastos financieros capitalizados como
mayor valor de la inversion al final del periodo de construccion.

- En el caso de que la extincidon de la Concesion se produzca durante la fase de
explotacion, se anadird una compensacion al concesionario por los beneficios futuros que
deje de percibir, atendiendo a los resultados de la explotacidn en el Ultimo quinquenioy ala
pérdida del valor de las obras e instalaciones que no hayan de revertir a aquélla, teniendo en
cuenta su grado de amortizacion.

2.- Se devolvera al concesionario la garantia definitiva constituida.

3.- En el supuesto de rescate anticipado de la Concesion, el titular serd indemnizado del
perjuicio material surgido de la extincion anticipada. En la determinacion de la cuantia de la
indemnizacion que haya de abonarse al concesionario, habran de tenerse en cuenta los
derechos de los acreedores hipotecarios cuya garantia aparezca inscrita en el Registro de
la Propiedad en la fecha en que se produzca el rescate.

oo 309 3 - Por causa imputable a la Administracion Concedente

En el supuesto de que la extincion se produzca por causa imputable a la Administracion
Concedente, el concesionario tendra derecho al abono de los importes que se establecen
para el rescate de la Concesion (clausula 39.2 de este Pliego) y, ademas, los demés dafios y
perjuicios que se le hubieran irrogado.

39.4- Por mutuo acuerdo entre el Organo Concedente y el Concesionario.

En este caso, la resoluciéon tendra las consecuencias y los efectos que vélidamente hayan
estipulado ambas partes.

Clausula 40. Discrepancias en la interpretacion de la Concesion.

Las discrepancias que pudieran surgir en la interpretacion de los documentos de la
Concesion seran resueltas por el Organo Concedente, cuyos acuerdos pondrén fin a la via
administrativa y seran recurribles, de acuerdo con lo previsto en el ordenamiento juridico,
ante lajurisdiccion contencioso-administrativa.
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ANEXO |
CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA CONCESION

1.- Objeto y finalidad de la Concesién.

Concesion demanial de terrenos de dominio publico para ser destinados a la construccion
y explotacion, previa redaccion del oportuno proyecto, de Viviendas o Alojamientos
protegidos (en su caso con trastero y plaza de aparcamiento, vinculados), locales
comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a las Viviendas o Alojamientos
protegidos, asi como del ajardinamiento y urbanizacion interior de las parcelas objeto de la
Concesion, para ser arrendado a terceros por el concesionario:

o Viviendas o alojamientos protegidos de cualquiera de los regimenes de proteccion
existentes, Especial, General o Precio Limitado.

o Renta maxima de alquiler: 10,0616 euros/m2uy mes.

o Alquiler rotacional de duracién méaxima 7 afnos, salvo que se traten de colectivos de
mas de 65 anos.

o El 60 % de las viviendas o alojamientos se destinaran a jévenes menores de 35 anos,
el resto para otros colectivos como los mayores u otros.

o El 55 % como minimo de las viviendas o alojamientos de la promocién o lote tendra un
dormitorio, con una superficie de 45 m2 (tiles, permitiéndose una toleracion de
menos un 10 % justificadamente por razones de indole técnico, mientras que el resto
seran de dos dormitorios y con una superficie maxima de 60 m2 dtiles.

o Los locales comerciales no supondran mas del 10 % del techo edificable de la
promocion, salvo autorizacion expresa del IMV.

2.- Situacién de los terrenos objeto de la Concesién demanial

La situacion urbanistica vy juridica de los terrenos demaniales objeto de la Concesion, se
encuentra definida en las fichas que se incorporan en el PPT.

3.- Organo Concedente.
El IMV por encomienda de gestion del Ayuntamiento de Malaga.
4 - Zonas complementarias de explotacién comercial

Locales comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a Viviendas o Alojamientos
protegidos.

5.- Caracteristicas de la sociedad mercantil o Fundacion titular de la Concesién
5.1.- Caracteristicas:
Eladjudicatario de la Concesion deberé constituir en el plazo de 30 dias, a contar desde el dia

siguiente al de notificacion de la adjudicacion definitiva a su favor de la Concesion, una
sociedad andnima, limitada o fundaciéon para que asuma la condicién de concesionaria.
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Se tratara de una sociedad, con limitacion de responsabilidad para sus socios, o Fundacion y
cuyos fines, objeto o &mbito de actividades sean los propios de las prestaciones objeto de
la Concesion. La nueva sociedad constituida debera suscribir con la Administracion
Concedente el documento de formalizacion de la Concesion y serd, en consecuencia, la
titular de ésta.

La sociedad o fundacién concesionaria se constituird con observancia de las disposiciones
legales que resulten de aplicacion y debera cumplir, ademas, con las siguientes
determinaciones basicas:

a) El objeto social consistird en la realizacion del objeto a que se refiere la
clausula
1y el apartado 1de este Anexo, pudiendo comprender, asimismo, las actividades accesorias
correspondientes.
b) La sociedad constituida debera mantener dentro del ambito territorial de
Malaga, por si misma o subcontratandola, y durante todo el periodo de vigencia de la
Concesion, la estructura organizativa necesaria para atender al correcto cumplimiento de
las obligaciones derivadas del mismo.
c) El capital social, en su caso, deberéd estar suscrito necesariamente por el
adjudicatario. En el caso de tratarse de una agrupacion de licitadores, suscribira cada uno de
ellos el capital social en la nueva sociedad en la proporcion indicada en su oferta.
d) El capital social minimo ascendera al 10% del Presupuesto de Ejecucion
Material de la obra, debiendo estar completamente desembolsado con anterioridad a la
fecha de puesta en explotacion de las Viviendas o Alojamientos protegidos construidas
sobre los terrenos objeto de la Concesidon demanial.
e) Se deberdn comunicar a la Administracion Concedente con caréacter
previo los cambios de titularidad sobre el capital que, una vez constituida la sociedad, se
pretendan llevar a cabo. Los cambios de titularidad de las acciones o participaciones
representativas del capital social de la sociedad concesionaria que determinen un cambio
—memzios e control efectivo de la misma respecto del existente en el momento de su constitucion
deberan ponerse en conocimiento de la Administracion Concedente a efectos de obtener
su autorizacidon. En todo caso, los nuevos titulares deberan cumplir los requisitos de
capacidad y solvencia exigidos a los licitadores.

f) A estos efectos se considerard que se produce un cambio de control si
concurre cualquiera de las circunstancias previstas en el articulo 42 del Cdédigo de
Comercio.

g) El ejercicio social sera coincidente con el afio natural.

h) No podran incorporarse en los estatutos de la nueva sociedad

prescripciones que contravengan lo establecido en el presente Pliego o en el PPT.

5.2.-Modelo de contabilidad a adoptar: Plan General de Contabilidad vigente en elmomento
de la convocatoria de lalicitacion, con su posterior adaptacion a los cambios normativos que
acontezcan.

5.3.- Deberé presentarse a la Administracion Concedente la auditoria de las cuentas anuales
correspondientes a cada ejercicio econdmico.

El Auditor de la sociedad, ademas de emitir informe de auditoria sobre las cuentas anuales,
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debera emitir un Informe Especial de Auditoria con el siguiente contenido:

- Cuantificacion de los ingresos de alquileres de la Concesion, dividiendo
entre:
a) Ingresos de alquiler de Viviendas o Alojamientos protegidos, trasteros y garaje
vinculado.
b) Ingresos de garajes no vinculados, en su caso.
c) Ingresos de locales comerciales.

- Cuantificacion de los ingresos del concesionario por prestacion de servicios
comunitarios.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, que los precios de alquiler cumplen con la normativa de precios
correspondiente a la oferta del Concesionario y en conformidad con las prescripciones del
presente pliego.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, que larepercusion de gastos por comunidad no supera el limite del 14%
del importe del alquiler mensual.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, que la repercusion del IBl y tasas municipales no conllevan ningln
sobrecoste afadido por el Concesionario.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, con los requisitos de los inquilinos de acceso a la vivienda protegida
exigidos por la ley.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, con los requisitos exigidos por la ley de duracion del contrato, fianzas
exigidas y demas requisitos establecidos como obligatorios por la legislacion.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, que la actualizacion de las rentas no supera el valor establecido en la
normativa aplicable a las Viviendas o Alojamientos protegidos con proteccion publica.

- Verificacion de que en todos los contratos se cumple, con la certeza
estadistica requerida, que el Concesionario tiene depositadas las fianzas de alquiler exigidas
por la ley en la Agencia de Vivienda AVRA.

- Verificacion de que el Concesionario mantiene vigentes y con los limites de
coberturas indicados en los pliegos, las pdlizas de seguros exigidos por el presente pliego y
por laley.

- Verificacion de que el Concesionario mantiene en vigor las certificaciones
energéticas de los edificios indicados en su oferta y exigidos en los pliegos.

6.- Solvencia econdmica, financiera y técnica
6.1.- Acreditacion de la solvencia econdmica vy financiera:

a) Traténdose de persona fisica, declaracion, emitida por parte de alguna entidad
de crédito debidamente habilitada para actuar en el ambito de la Unidon Europea, que
acredite, almenos:
i. Que el licitador o agrupacion de licitadores, en funcidon del objeto de la
Concesion, gozan de la capacidad econdmico-financiera necesaria para proceder a
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la adecuada ejecucion de la presente Concesion.
ii. Que el licitador o agrupacion de licitadores podra, razonablemente, atender
a los compromisos de reembolso de los créditos de que deba disponer para la
ejecucion de la presente Concesion.

b) Tratandose de personas juridicas, las cuentas auditadas, en su caso, y
depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y
en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito,
correspondientes al Ultimo ejercicio en que las mismas tendrian que haber sido aprobadas.

Que la cifra de anual negocio en el ambito de la promocién de viviendas durante los tres
ultimos ejercicios inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta sea superior a
un milléon quinientos mil euros (1.500.000 €), siendo ésta la suma total de los tres uUltimos
ejercicios. El drgano de contratacion, no obstante, y en los casos debidamente justificados,
podréa considerar cumplido este requisito con la aportacion de garantia o aval suficiente por
esa cuantia.

6.2.- Acreditacion de la solvencia técnica:

Ellicitador debera acreditar la experiencia como promotora en la construccion de al menos 150
Viviendas o Alojamientos protegidos, durante los cinco ultimos ejercicios inmediatamente
anteriores a la presentacion de la oferta. Debera acreditarlo con una declaracion responsable
que incluya un listado con las promociones y numero de Viviendas o Alojamientos protegidos
realizadas en los ultimos cinco afios, en que haya actuado como promotor, conforme a la
definicion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Esta solvencia
podra ser acreditada por los técnicos intervinientes en la redaccion de los proyectos y en las
fases de construccion y explotacion. Para acreditar este extremo sera necesario aportar
cuando asi se requiera certificados de buena ejecucion.

oo f — Habilitacion empresarial o profesional precisa para la realizaciéon de la Concesién.

Procede: NO PROCEDE

8.- Procedimiento de adjudicacién
Tramitacion: ordinaria procedimiento: abierto

Varios criterios de adjudicacién: SI.

9.- Criterios de adjudicacion de la Concesion:

9.1.- Criterios que dependen de un juicio de valor: Oferta técnica (40 puntos).

Los criterios que dependen de un juicio de valor estan orientados a valorar desde un punto
de vista técnico las fases de:
- Fase de Redaccion de Proyectos.
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- Fase de Ejecucion de obras.
- Fase de Explotacion de la concesion.

La propuesta técnica se valorard con un maximo de 40 puntos, distribuidos de la siguiente
forma:

A.- Fase de redaccion de proyecto.
La puntuacion méxima para este apartado sera de 20 Puntos.
- A.l.- Intervencion Arquitectonica (10 puntos):

Se valorard el conjunto de las especificaciones de la propuesta de Intervencion
arquitectonica de Licitacion: el programa funcional de las Viviendas o Alojamientos
protegidos, la calidad de los espacios comunes, la calidad arquitecténica e imagen urbana
de los edificios y la calidad de la construccion.

En los aspectos relativos a la valoracion de la calidad arquitectonica, se atendera al principio
de calidad de la arquitectura desarrollado en la Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la
Arquitectura, respetando los criterios que la ley promulga: flexibilidad, versatilidad vy
facilidad de adaptacion; integracion en el entorno; belleza; sostenibilidad econdmica,
medicambiental y social; gestion éptima de los recursos; eficiencia energética; accesibilidad
universal, seguridad; higiene, la salubridad y el confort y creacion de valor econdmico vy
social e innovacion.

Maximo 10 puntos:

- Excelente propuesta: 10 puntos.
- Buena propuesta: 7 puntos.

- Normal propuesta: 5 pontos.

- Escasa propuesta: 3 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado deberad justificarse la valoracion dada a la propuesta.

- A.2 - Eficiencia energética y Sostenibilidad (7 puntos):

Se valoraran las soluciones técnicas para el ahorro y eficiencia energéticas y la
consideracion de otras medidas de proteccion medioambiental, la incorporacion de
técnicas pasivas de control térmico y acusticos, sistemas de iluminacion, y el compromiso
del certificado energético de los inmuebles incluido por el Concesionario en su oferta. En
especial, se valoraran las soluciones de eficiencia energética que superen los estandares
del Codigo Técnico de Edificacion, asi como otros elementos que contribuyan a la
sostenibilidad, la provision de tomas eléctricas para vehiculos en las plazas de
aparcamiento, etc.

Maximo 7 puntos:
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- Excelente propuesta: 7 puntos.
- Buena propuesta: 5 puntos.
- Normal propuesta: 3 pontos.
- Escasa propuesta: 1 puntos.
- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado deber4d justificarse la valoracion dada a la propuesta.

- A.3.- Instalaciones comunitarias (3 puntos):

Se valoraran, por encima de los minimos establecidos, el destino de espacios de las
instalaciones comunitarias puestas a disposicion de los usuarios, y en especial de las zonas
recreativas, deportivas y de formacion comunitaria.

Maximo 3 puntos:

- Excelente propuesta: 3 puntos.

- Normal propuesta: 2 pontos.

- Escasa propuesta: 1 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado deber4 justificarse la valoraciéon dada a la propuesta.

B.- Fase de ejecucion de las obras:

La puntuacion maxima para este apartado sera de 10 Puntos.

- B.1.- Propuesta de Plan de trabajo en la fase de ejecucion de obras (3 puntos):

Se valorara cualitativamente su contenido, grado de detalle y coherencia en relacion con la
adecuada justificacion, (maximo de 3 puntos).

Maximo 3 puntos:

- Excelente propuesta: 3 puntos.
- Normal propuesta: 2 pontos.

- Escasa propuesta: 1 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado debera justificarse la valoracidon dada a la propuesta.

- B.2.- Métodos de Construccion y control de las obras (7 puntos):

Se valorarédn los métodos de Construccion, que supongan un menor plazo de ejecucion,
una mayor seguridad para los empleados, una mayor calidad y sostenibilidad de la
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edificacion y un mayor beneficio para el medio ambiente en la fase de construcciéon del
edificio, asi como los mecanismos y medios definidos para el control de las obras durante
la fase de ejecucion. (Maximo 7 puntos).

Maximo 7 puntos:

- Excelente propuesta: 7 puntos.
- Buena propuesta: 5 puntos.

- Normal propuesta: 3 pontos.

- Escasa propuesta: 1 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado debera justificarse la valoracion dada a la propuesta.

C.- Fase de explotacion:
La puntuacion maxima para este apartado seré de 10 puntos.
- C.1.- Propuesta de Plan de Explotacién (5 puntos):

Se valorara la solidez y justificacion de un programa de trabajo para la gestidon de la
explotacion que garantice el uso, conservacion y mantenimiento de la Construccion, la
gestion del arrendamiento de los inmuebles, y la prestacion de los servicios minimos y las
medidas que garanticen el control de la calidad del servicio. (Méximo 5 puntos).

Maximo 5 puntos:

- Excelente propuesta: 5 puntos.
- Buena propuesta: 4 puntos.
oee—mamENACK Normal propuesta: 3 pontos.

- Escasa propuesta: 2 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.

En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado debera justificarse la valoracion dada a la propuesta.

- C.2.- Valoracion del Programa de Mantenimiento y Conservacion (4 puntos):

Se valorard el conjunto de las especificaciones del Programa de Mantenimiento y
Conservacion presentado por cada licitador. (Méximo 4 puntos).

Maximo 4 puntos:

- Excelente propuesta: 4 puntos.
- Buena propuesta: 3 puntos.

- Normal propuesta: 2 pontos.

- Escasa propuesta: 1 puntos.

- Mala propuesta: O puntos.
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En el informe de juicio de valor que emitan los servicios técnicos municipales respecto de
este apartado deber4d justificarse la valoracion dada a la propuesta.

- C3.- Gestion de la informacion (1 punto):

Se valoraradn propuestas que agilicen el sistema de gestion de la informacién previsto en el
PPT, tanto entre el concesionario y los usuarios como entre el concesionario y la
Administracion Concedente. (Maximo 1 punto).

De los criterios que dependen de un juicio de valor sera necesario alcanzar al menos una
valoracién en la oferta técnica de 15 puntos en su totalidad, sin perjuicio de las exclusiones
por no alcanzar puntuaciones minimas parciales antes sefialadas. Cuando la oferta técnica
no alcance la referida puntuacion, no se abrird la oferta econdmica del licitador
correspondiente.

9.2.- Criterios automaticos que dependen de la aplicacion de férmulas.

Los criterios automaticos que dependen de la aplicacion de formulas estan orientados a
reducir elimporte de la renta a pagar por los arrendatarios haciendo mas asequible el alquiler
a los inquilinos de las Viviendas o Alojamientos protegidos.

La propuesta econdmica se valorara con un maximo de 60 puntos.
Se asignaran 60 puntos al ofertante que se comprometa a aplicar un menor precio de renta

de las viviendas o alojamientos a promover en cada lote. Considerando una reduccion
porcentual del precio maximo de venta vigente en el momento de la licitacion.

—emememios - Taniendo en consideracion que la renta de alquiler mensual sobre el precio maximo es del
4,50 %, éste se situa en 10,0616 euros/m2 y mes para las viviendas y alojamientos y del 60
% para los anejos vinculados. Sobre este importe de 10,0616 euros/m2 y mes, deberan
efectuarse las ofertas a la baja.

Los licitadores deberan ofertar a la baja en términos de porcentaje, expresado con 4
decimales, sobre el mencionado modulo.

El licitador que oferte reduccion alguna, obtendra O puntos.

Las ofertas del resto de licitadores se valoraran mediante la aplicacion de la siguiente
férmula:
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CRITERIO A Pci=(Bcix 60)/Bc méx.

Donde:

Pc i = Puntuacion a la oferta i

Bc i = Baja de la oferta i: xx,xxxx

Bc max. = Baja méaxima ofertada: xx,xxxx

Baja en % con 4 decimales.

Se rechazaran las ofertas que presenten un alza en los precios.

Se consideraran, en principio, anormalmente bajas, las ofertas que se encuentren en los
siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en
mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para
el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas
de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara
desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas
existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se
procedera al calculo de una nueva media solo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el niumero de las restantes ofertas es inferior a tres, la
nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

Cuando se identifigue una oferta que se presuma que pueda ser inviable, por haber sido
formulada en términos que la hacen anormalmente baja, de acuerdo con los parémetros
objetivos establecidos en el parrafo anterior, debera actuarse conforme a lo dispuesto en
el art. 149 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

Cuando hubieren presentado ofertas empresas pertenecientes a un mismo grupo, en el
sentido del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, se tomara Unicamente, para aplicar el
régimen de identificacion de las ofertas incursas en presuncion de anormalidad, aquella que
fuere mas baja, y ello con independencia de que presenten su oferta en solitario o
conjuntamente con otra empresa o empresas ajenas al grupo y con las cuales concurran
en union temporal.

La propuesta de adjudicacion se realizard a la oferta mas favorable, que cumpla los
requisitos minimos exigidos.

9.3.- Criterio de desempate

56

C/ Saint Exupery, n®22 « 28007 Malaga e CIF. P7990003A e« Tel 010 o http:#imv.malaga.eu



»000¢
[++H] Ciudad Area de Vivienda y Instituto Municipal de la Vivienda
% de Malaga | Regeneracion Urbana la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana

EXPTE. N2 2025/17
En caso de que dos licitadores empatasen en la puntuacion mas alta se aplicaran los
siguientes criterios de desempate:

- Tendran preferencia en la adjudicacion las proposiciones presentadas por
aquellas empresas que haya presentado un mayor descuento en el precio de las rentas de
alquiler.

- En caso de persistir la situacion de empate, tendran preferencia las proposiciones
presentadas por las empresas que haya obtenido mayor puntuacion en el apartado A.1.-
Intervencion Arquitectonica.

- Si persiste el empate se recurrira al sorteo.

10.- Documentacion técnica:

En el PPT se incluyen los datos relativos a los siguientes documentos que deberan
incorporarse a la oferta:

- Propuesta de Intervencion Arquitectdnica

- Propuesta de Plan de Trabajo.

- Propuesta de Plan de Explotacion.

Los documentos serviran por un lado como documentacion técnica a presentar a la
licitacién y por otro, de base para su posterior desarrollo en caso de resultar adjudicatarios
y formaran parte de la documentacion de la concesidn. Cada uno de ellos esta relacionado
directamente con cada una de las fases enlas que se divide la concesidon una vez adjudicado
el concurso (periodo de Ejecucion de la Concesidn):

- Fase de Redaccion de Proyectos.
- Fase de Ejecucion de obras.
- Fase de Explotacion de la concesion.

—meenwics 1]~ Plazo para solicitar aclaraciones sobre el contenido de los Pliegos y resto de
documentacion de la licitacion

Hasta doce dias hébiles antes de la fecha limite fijada para la recepcion de ofertas en el
anuncio de licitacion. Para facilitar las respuestas, la Administracion contara con seis dias
habiles desde el vencimiento del plazo de presentacidn de aclaraciones.

12.- Admisibilidad de variantes y/o mejoras

Procede: [No]

13.- Tablén de anuncios electrénico

Procede: [SIi].En perfil del contratante de la PLACE

14.- Pélizas de seguros

Procede: [S]
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El concesionario deberé suscribir a su costa y mantener, en todo momento, vigentes las
siguientes pdlizas de seguro:

a) Seguro de Responsabilidad Civil en sus modalidades de General, Patronal,
Cruzada, Trabajos Terminados, Daios a preexistentes, Defensa Juridica y Fianzas civiles y
penales.

Este seguro deberéd garantizar las responsabilidades que pudieran derivarse de los danos y
perjuicios que se causen a terceras personas como consecuencia de la ejecucion de las obras,
tanto las directamente imputables al adjudicatario como las ejecutadas por terceras empresas
contratadas por el adjudicatario y, en general, a toda persona que participe en las obras. La
suma asegurada no podra, en ningun caso, ser inferior a 100% del Presupuesto de Ejecucion
Material del Anteproyecto de Licitacion.

b) Seguro de Todo Riesgo Construccion.

Este seguro debera cubrir los dafos a la propia obra e instalaciones, incluyendo como
aseguradas a las empresas que ejecuten las obras, incluidas las contratadas. Como garantias
complementarias la pdliza incluira las coberturas de Revalorizacion de Capitales y Renuncia
frente al concesionario.

El capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucidon material, incluyendo los gastos
generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA. La franquicia del seguro por
siniestro a riesgo del Concesionario no podré ser superior a 100.000 euros.

c) Seguro de Todo Riesgo Danos Materiales durante la fase deexplotacion,

El Concesionario deberd contar con un Seguro de todo riesgo dafios materiales para la
totalidad del edificio, tanto sus zonas comunitarias e instalaciones, piscinas, como las privativas,
Viviendas o Alojamientos protegidos, aparcamientos y trasteros, que cubra los dafios
ocasionados por incendios, inundaciones, heladas, viento, explosiones, accidentes, o
vandalismo.

El capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucion material, incluyendo los gastos
generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA. La franquicia del seguro por
siniestro a riesgo del concesionario no podra ser superior a 100.000 euros.

d) Otros seguros.
Ademas de los seguros a los que se refieren las letras anteriores, el adjudicatario debera
suscribir y mantener, a su costa, los siguientes contratos de seguro:

. Seguro de accidentes de trabajo y seguros sociales del personal, suscritos
con arreglo a la normativa vigente.

. Seguro obligatorio de vehiculos propios, garantizando su responsabilidad
civil.

. Seguro que cubra la responsabilidad decenal del constructor a que se

refieren el articulo 1591del Cédigo civily la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion.

. Pdliza de vida o accidentes, asi como cualquier otro seguro que le sea exigido
al concesionario en virtud de convenios colectivos en vigor u obligaciones legales o
contractuales.

. Poliza de responsabilidad civil que cubra la fase de explotacion de la
Construccion.
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Durante la vigencia de la Concesion, la Administracion Concedente podra solicitar del
concesionario la exhibicion de la documentacion correspondiente a dichos seguros, o la
entrega de copia de las podlizas o certificado de los éstos, asi como la acreditacién de
encontrarse el concesionario al corriente en el pago de las primas.

Cualquier modificacion de las polizas que deban suscribirse en cada momento o de su alcance
y condiciones requerira el previo consentimiento de la Administracion Concedente. Si éste no
hubiera opuesto objecion alguna en el plazo de 15 dias habiles, se entendera que ha prestado
su consentimiento.

Las podlizas suscritas deberan remitirse anualmente a la Administracion Concedente, asi
como cualquier modificacion que se produzca en las mismas.

La contratacion de los seguros mencionados no limitard las obligaciones y la
responsabilidad asumida por el concesionario en virtud del presente Pliego y demas
documentacion de la Concesion.

Entodo caso seran soportados por la empresa adjudicataria los dafios y perjuicios en la cuantia
de la franquicia y en lo que superen los limites que se establezcan en las distintas polizas de
seguro; asi como en los bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las anteriores obligaciones, la Administracion
Concedente podra suscribir directamente las oportunas polizas de seguro, repercutiendo las
primas de seguro al concesionario, incluso con cargo a la garantia constituida.

Momento de entrega de las pdlizas: con caracter previo a la adjudicacion definitiva debera
presentarse el compromiso de suscripcion de las polizas. El adjudicatario debera acreditar
documentalmente la contratacion de los distintos seguros con caréacter previo al inicio de las
obras de construccion.

15.- Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion

Los licitadores estaran sometidos, al redactar su Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion, a
las Condiciones de Obligado Cumplimiento contempladas en el PPT, asi como a la normativa
que resulte de aplicacion.

16.- Actuaciones ambientales a efectuar por el adjudicatario en relacién con las obras
accesorias o vinculadas con la principal

Las recogidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de
17 marzo y en la normativa medioambiental aplicable en el Ayuntamiento de Malaga.

17 .- Plazos de ejecucion

La Concesion se otorga por un plazo de 75 afios, contado desde la fecha de formalizacion
en documento administrativo de la Concesion.

Plazo maximo de redaccion del Proyecto Basico y solicitud autorizaciones: 2 meses desde
la formalizacion de la Concesion.
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Plazo maximo para la solicitud de licencia: 15 dias desde la autorizacion del proyecto
basico por el 6rgano concedente.
Plazo maximo de redaccioén del Proyecto de Ejecucion: 2 meses desde la conformidad del
Proyecto Basico por la Administracion concedente.
Plazo maximo de ejecucion de la Construccion: en un plazo no superior a 24 meses.

18.- Financiacion de las obras

Financiacion parcial por parte de la Administracion: [NO]

19.- Rentas a percibir por el concesionario

Forma: mensualidades obtenidas de los usuarios de las Viviendas o Alojamientos protegidos
Yy, en su caso, de los locales comerciales y plazas de aparcamiento no vinculadas a Viviendas
o Alojamientos protegidos.

Mensualidad a abonar por el usuario: cada usuario pagara al principio de cada mes una
cantidad al concesionario, en concepto de contraprestacion por el uso y disfrute de la
Vivienda, local o plaza de aparcamiento no vinculada a Vivienda, de acuerdo con la oferta
formulada por quien resulte adjudicatario.

20.- Demolicién de obras, bienes y/o instalaciones a la extincion de la Concesién

Procede: [NO]
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ANEXO I

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

"Don conDNIN®___ ,vecinode __________ ,

con domicilio en CP teléfono_________ ,
en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, e interviniendo en su propio nombre
y derecho [0 en representaciéon de DNI o NIF N.°: (segun se trate de
persona fisica o juridica) _____ | con domicilio (social, en su caso) en
7 R , teléfono _____ 1Ly

enterado del procedimiento de contratacion convocado por el Instituto Municipal de la
Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga
para la licitacion de la concesion de dominio publico sobre terrenos titularidad de la
Ayuntamiento de Malaga, para la construccion de Viviendas o Alojamientos protegidos
dedicadas al alquiler a precio asequible, Expte. n° 2025/17, DECLARA, segun interviene:

Que conoce el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, el Pliego de Prescripciones
Técnicas y demas documentaciéon, que ha de regir el citado contrato, aceptando
integramente su contenido, y comprometiéndose a la su ejecucidon con plena sujecion a
dichos documentos, formulando la siguiente Propuesta al LOTE N° -————:

Reduccion porcentual del precio maximo de venta vigente en el momento de la licitacion --

(Los licitadores deberéan ofertar a la baja en términos de porcentaje, expresado con 4
decimales).

En a de de

FIRMA
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ANEXO Il
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca),
NIF, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida,
codigo postal, localidad, y en su nombre (hombre y apellidos de los apoderados), con poderes
suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia
en la parte inferior de este documento,

AVALA

a: (nombre y apellidos o razén social del avalado), NIF, en concepto de garantia provisional o
aefinitiva(indicar la que proceda) en virtud de lo dispuesto por el articulo 107 de la Ley
9/2017, de Contratos del Sector Publico, para responder de las obligaciones siguientes:
(detallar el objeto del contrato u obligacidn asumida por el garantizado, ante el Instituto
Municipal de la Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneraciéon Urbana del Excmo. Ayuntamiento
de Malaga, por importe de: (en letra y en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusidn y con compromiso de pago al primer requerimiento del
Instituto Municipal de la Vivienda, la Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, con sujecion a los términos previstos en la legislacion legislacion de
patrimonio aplicable, de Contratos del Sector Publico, y en la normativa de desarrollo y en la
normativa reguladora de la Caja General de Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que el Instituto Municipal de la Vivienda, la
Rehabilitacion y la Regeneracion Urbana del Excmo. Ayuntamiento de Malaga o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico y legislaciéon complementaria.

(Lugar y fecha)
(Razdn social de la entidad)
(Firma de los apoderados).

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA MUNICIPAL.

Fecha
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ANEXO IV

DECLARACION RESPONSABLE A LOS EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS

PREVIOS
Don/Dona mayor de edad, vecino/a de
con domicilio en titular del D.N.Il. n°
____________ actuando en nombre propio, o actuando en representacion de la
entidad con domicilio social en
y NF n° ________, segun escritura de
apoderamiento n° _______, otorgada en ____ ante el notario D.

con respecto al contrato relativo a
expediente n° 2025/17

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD LO SIGUIENTE:

1.- Que a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 42 del R.D.Leg. 172013, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Derechos de las Personas con discapacidad:

O La empresa ala que represento NO esta obligada a contar con un 2% de trabajadores
con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes, por no emplear a un
numero de 50 o mas trabajadores.

O La empresa a la que represento Sl esta obligada a contar con un 2% de trabajadores
con discapacidad o adoptar las medidas alternativas correspondientes, por emplear un
numero de 50 o mas trabajadores.

2.- Que a los efectos de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica 3/2007, para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres:

O Emplea a mas de 50 trabajadores y cumple con lo establecido en el apartado segundo
del articulo 45 antes citado.

O Emplea a 50 o menos trabajadores, y de conformidad con el convenio colectivo
aplicable, cumple con el apartado tercero del citado articulo 45 de la LO 3/2007.

O La empresa no esta obligada a la elaboracién e implantacion del plan de igualdad, en
atencion a lo dispuesto en el articulo 45.5 de la Lo 3/2007.

3.- A efectos de lo previsto en el articulo 149.3 de la LCSP, en relacién a la declaracion
concerniente de concurrir a esta licitacion empresas vinculadas por encontrarse en alguno
de los supuestos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, manifiesta (marca con
X'lo que proceda):
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O No encontrarse vinculada con ninguna empresa.

O Ser empresa vinculada, por encontrarse en alguno de los supuestos previstos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, presentandose a la licitacion las siguientes empresas:

O Ser empresa vinculada, por encontrarse en alguno en los supuestos previstos en el
articulo 4 el Cédigo de Comercio, no presentandose a esta licitacion ninguna de las empresas
con las que existe dicha vinculacion.

4 - (Caso de licitar agrupada en union temporal) En el caso de resultar adjudicataria se
compromete constituir Unién temporal de empresas, y a formalizar en escritura publica la
citada union. La participacion en la unién temporal de cada miembro es la que sigue:
[EMPRESA X]: [0,00%)]

[EMPRESA Y]: [0,00%]

Como persona representante de la citada union se nombra a.........c.ccccceeveeneean. con DNI..........
como Gerente de la UTE.

5.- (Caso de ser empresa extranjera) Se sometera a la Jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderle.

6.- Que, a los efectos previstos en el articulo 133 de la LCSP, designo como confidenciales
los siguientes documentos de la oferta presentada, por los motivos que a continuacion se
indican:

En a___de de

FIRMADO:

INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, LA REHABILITACION Y LA REGENERACION URBANA
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EXPTE. N2 2025/17

ANEXO V

DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD o FUNDACION
COMO TITULAR DE LA CONCESION

D./D e con DNI NUMENO ..o, en
nombre (propio) o actuando en representacion de (empresa a que representa), con
NIF. condomicilioen ......ccccceeevveveeerennnn. calle............, namero............

(si hay varios licitadores que constituyen una unién temporal de empresas incluir todas las
empresas licitadoras)

Consultado el anuncio de licitacion de la concesion de dominio publico sobre terrenos
integrantes del Ayuntamiento de Malaga, para la construccion de Viviendas o Alojamientos
protegidos dedicadas al alquiler a precio asequible (Expte. N° 2025/17), publicado en el Perfil
del Contratante del IMV del Ayuntamiento de Mélaga con fecha y enterado de las
condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el Pliego de Condiciones Particulares
y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido declara conocer y acepta
plenamente,

SE COMPROMETE en caso de ser adjudicatario, a constituir una sociedad o fundaciéon que
deberd ser una sociedad andnima de nacionalidad espafiola y con domicilio social y fiscal, y
sede en Malaga, que tenga como objeto unico la explotacion de la Concesion objeto del
concurso y que tendra las caracteristicas especiales que se indican en el apartado 5 del
Anexo | del PCP.

Fecha y firma del licitador (o empresas licitadoras)
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